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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB, BauNVO )

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO )

Flache fur den Gemeinbedarf / hier .,Feuerwehr' ( § 9 (1) 5 BauGB )
Die Fléche dient der Unterbringung des neuen Feuerwehrgerstehauses, einschliellich
Ubungsturm, Ubungsflachen, Lager und Werkstétten, sowie Stellplatzen.

MaR der baulichen Nutzung ( § ¢ (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO )

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO )
Die zulassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO nicht Gberschritten

werden.
Flachen for Nebenanlagen ( hier: beschrankt auf Flachen und Gebaude zur Lagerung und zur
technischen Versorgung) sind in der Planzeichnung gesondert ausgewiesen ( siehe Pkt. 1.5)

Héhe baulicher Anlagen ( § 16 und 18 BauNVO )

Fur das Baufenster von Feuerwehrgeratehaus und Ubungsturm, sowie fur die Verkehrs- und
Ubungsfldchen ist in der Planzeichnung in der Mitte des Baufensters eine Bezugshéhe in
Meter Uber Normalnull eingetragen ( Oberkante FertigfuBboden, bzw. Oberkante Befestigte
Flache am Gebaude ).

Die maximal zulassige Gebaudehodhe ( Oberster Abschiuss der héchsten Gebaudekante ) ist
in Meter Uber dieser Bezugshohe definiert.

Eine Uberschreitung dieser Festsetzungen durch notwendige technische Einrichtungen wie
Masten und Antennen ist bis zu einer maximalen Hthe von 5,00.

Bauweise ( § 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

a = abweichende Bauweise — Hausformen mit einer Geb&udelédnge von mehr als 50 Metern
sind zulassig.

Die festgesetzte Baugrenze darf von den Gebauden nicht tiberschritten werden.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Vordécher und Technische oder Sonstige Einrichtungen
( Beschilderung, Signalgeber, Sichthilfen, etc. und deren Befestigungen) ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m zuldssig sofern sonstige ¢ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen.

Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Stellplatze fur Feuerwehrpersonal und Besucher sind auf den mit ,ST“ gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Nebenanlagen ( § 9 (1) 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO )

Nebenanlagen ( hier: beschrankt auf Flachen und Gebé&ude zur Lagerung und zur technischen
Versorgung) sind nur auf den dafir ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Ein- und Ausfahrten ( § 9 (1) 11 BauGB

Die Grundstticksein und ausfahrten von und zur Brlckener Strale L 167 und dem Buh-
lenberger Weg K3 sind in ihrer Lage und Breite in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Nordwestliche Ausfahrt auf den Buhlenberger Weg K3 dient nur zur Ausfahrt im Einsatzfall
und nur fur Linksabbieger.

Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn verkehrliche Belange nicht entgegenstehen.
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Die betroffenen Flachen oder Manahmen der Griinordnung sind dann anzupassen.

Versorgungsleitungen ( § 9 (1) 13 BauGB

Versorgungsleitungen fur Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Fernmeldeanlagen und
Breitbandkabel sind unterirdisch zu fihren.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(§ 9 (1) BauGB, § 1a BauGB )

Der Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz / Artenschutzfachbeitrag mit seinen
textlichen und planerischen Festlegungen ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ( § 9 (1) 20 BauGB )

in der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewassern ausgewiesen.

Folgende landespflegerische KompensationsmaBnahmen werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt

VermeidungsmaBnahmen
V_1  Erforderliche Geholzrodungen sind — insbesondere aus Grlinden des Vogelschutzes
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzuftuhren.

V_2  Aus Grinden des Artenschutzes sind alle kurzfristig realisierbaren Kompensations-
MaRnahmen moglichst rasch umzusetzen.

V_3 Die nicht Gberplanten Geholze und Flachen (¢ffentliche Grunflachen, Feldgehdlz,
Baumreihe an der Kreisstrafe) sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu erhalten.
Bei einem Ausfall von Einzelbdumen der Baumreihe ist eine gleichwertige Nach-
pflanzung vorzunehmen.

AusgleichsmaRnahmen

A_1  Die nicht mehr bendtigten befestigten oder teilbefestigten Flachennutzungen sind ent-
sprechend der vorgelegten Planung riickzubauen und als 6ffentliche Grunflache zu
renaturieren.

A_2  Pflanzung von standortgerechten gro3kronigen Laubb&umen entlang der Kreisstralle
als Ersatz fur den Verlust von Alleeb&umen.
Entlang der KreisstraBe sind zur Wahrung der Baumallee 4 grof3kronige standortge-
rechte Laubb&ume anzupflanzen.
Dauerhafte Erhaltung, Sicherung und Pflege der Baumallee.

A_3  Neupflanzung einer Baumreihe aus standortgerechten grof3kronigen Laubbaumen zur
landschaftlichen Einbindung der Bauflachen.
Extensive Bewirtschaftung der Wiesenflachen zur Entwicklung einer blutenreichen
Glatthaferwiese. Die Flachen sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen und zu erhaiten.
Beachtung und Sicherstellung der Grundsétze des Landes Rheinland-Pfalz fir Ver-
tragsnaturschutz ,Artenreiches Grinland®.

A_4  Ergénzung und Erweiterung des Feldgeholzes durch Anpflanzung von standortge-
rechten Laubgehdizen.
Dauerhafte Erhaltung, Sicherung und Pflege des Feldgeholzes.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB, § 88 LBauO )

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform / Dachneigung )
Fur die Gebaude von Feuerwehrgeratehaus und Ubungsturm sind nur Flachdécher zuldssig.

Fur Nebenanlagen und Uberdachungen von Lagerfidchen auf den dafur ausgewiesenen
Flachen sind einseitig geneigte Dachflachen mit einer Dachflache von bis zu 20° Dachneigung
mdglich.

Dachaufbauten

Dachflachen durfen zur Errichtung von Solaranlagen genutzt werden.

Sie durfen die Oberkante des Dachrandes des Flachdaches (= Attika) bis zu einer Héhe von
1,50 m Uberragen und mussen von dieser Kante ( = Auenkante Geb&ude) mindestens 1,50m
in der Horizontalen entfernt sein.

Dacheindeckung
Fur die Eindeckung der Dachfiachen sind stark reflektierende bzw. hochgiédnzende Materialien

unzulassig.
Dachbegrinungen sind zuléssig.

Einfriedungen

Als bauliche Einfriedungen sind nur Drahtz8une bzw. Drahtgitterz&une ohne Sockelmauer
zul&ssig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, an Ein- und
Ausfahrten durfen die Sichtflachen nicht eingeschrankt werden, so dass hier ein Abstand von
1,50 m bis zur Verkehrsflache mit einem seitlichen Abstand von 2,50 m zur Begrenzung der
Ein- und Ausfahrt einzuhaiten ist.

Dartiber hinaus gelten die Regelungen aus dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz in der
glltigen Fassung.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfldchen

Geléndeverspriinge und Héhenversatze die sich aus dem Urgelénde durch die Erstellung der
baulichen Anlagen und deren Zufahrten ergeben, sind durch die Modellierung von Bdschung-
en auszugleichen.

Sofern bauliche Gegebenheiten dagegen sprechen (Platzmangel, Bodenbeschaffenheit)
konnen Stitzmauern bis zu einer Hoéhen von 2,00 m Uber der unteren angrenzenden
Gelandeoberflache zugelassen werden.

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Werden bei Erd- und Aushubarbeiten Bodenfunde bzw. Denkmaler angetroffen, ist unverztg-
lich das zusténdige Landesamt fur Denkmalpflege davon zu unterrichten.

Fur alle durchzuflihrenden Bodenarbeiten, auch bei spéateren Bau- und Unterhaltungsmaf-
nahmen, sind die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BBodschG und BBodschV ) und
des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und der zugeordneten Vorschriften einzuhalten.

Baustelleneinrichtungen, sowie eine Ablagerung von Bodenaushubmassen auf den Flachen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches) sind nicht zuléssig.

-4-
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Vor allen durchzufihrenden Bodenarbeiten, auch bei spateren Bau- und UnterhaltungsmaR-
nahmen, sind Auskinfte Gber die Verlegung bestehender Leitungen und technischen Anlagen
einzuholen. Bauliche MaRnahmen sind danach so durch zu flthren, dass bestehende
Leitungen nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Bei der Durchfuhrung aller baulichen Mafnhahmen ist fir ausreichenden Schutz der zu
erhaltenden Gehoize, Bepflanzungen und Bodenflachen zu sorgen.

Bodenverdichtungen auerhalb des Baufeldes sind ausdricklich zu vermeiden.
Unvermeidbare Verdichtungen sind durch LockerungsmaRnahmen nach Abschluss der Bau-
arbeiten auszugleichen.

Es wird empfohlen, das auf dem Grundstlck anfallende unverschmutzie Oberflachenwasser
einschliefilich des Abwassers von den Dachfléachen in Versickerungsflachen zurtickzuhalten
oder in Zisternen, deren Uberlauf an Versickerungsflachen angeschlossen ist, auf dem Grund-
stiick, zu sammeln und zur Grundsticksbewasserung zu verwerten,

Die Steliplatze zum Waldorfkindergarten und die ErschlieRungsflache des Waldorfkindergar-
tens sind wassergebunden zu befestigen.

Befestigungen, die die Wasserdurchldssigkeit wesentlich beschranken, sind nicht zuldssig.
Zur Befestigung der Zufahrt, des Zuweges, der Stell- und Parkplatez sind nur versickerungs-
fahige Materialien wie offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen zu verwenden.

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Planungsgebiet innerhalb einer Zone mit lokal
hohem Radonpotential.

Es empfehlen sich daher fiir einen Neubau folgende Malinahmen:

-Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm
bestehen,

-Erdberuhrte AuBenwande soliten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN
18195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radon-
dicht sein uns so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse tberbriicken kann.
-Durchdringungen der Bodenplatte und der erdberthrten Kellerwande durch Leitungen oder
Rohre sind sorgfaltig gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwande au3en mit einem nicht
bindigen Material wie Kies oder Splitt hinterfulit wird, kann das Radon schon dort an die Ober-
flache treten und dringt nicht in den Keller ein. Voraussetzung dafur ist aber, dass die Ober-
flache der Hinterfullung nicht versiegelt wird.
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1. Erfordernis

Die Verbandgsgemeinde Birkenfeld plant die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses in
Birkenfeld.

Der bisherige Standort wird aufgegeben, da eine weitere Nutzung aus feuerwehrtechnischen
Grinden bzw. ein moglicher Ausbau oder eine Erweiterung aus feuerwehrtechnischen und
bautechnischen Grlinden am bisherigen Standort nicht méglich ist.

Nach Betrachtung und Prufung von Alternativstandorten hat der Verbandsgemeinderat in
seiner Sitzung vom 27.06.2012 mehrheitlich beschlossen ein Feuerwehrgeratehaus am
Standort zwischen Briickener Stra3e und Buhlenberger Weg zu planen.

Im Rahmen der Planung wurde durch die Verbandsgemeinde bei der Kreisverwaltung
Birkenfeld, Untere Bauaufsichtsbehtrde eine Bauvoranfrage gestelit.

Nach Auffassung der Unteren Bauaufsichtsbehodrde befindet sich das Baugrundstuck im
AuBenbereich und stellt kein privilegiertes Vorhaben im Sinne von §35 (1) BauGB dar.

Somit kann eine Baugenehmigung nur mit der Schaffung des notwendigen Baurechts tber
einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geschaffen werden.

Daher hat die Stadt Birkenfeld in der Stadtratssitzung vom 22.10.2013 mehrheitlich dem
Beschluss zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Schaffung einer
Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr zugestimmt.

2. Zielsetzung

Ziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Feuerwehr Birkenfeld” ist die Schaffung der
baurechtlichen Voraussetzungen zur Erlangung einer Baugenehmigung zur Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses einschlieBlich Ubungsturm, Ubungsflachen, Lager und Werkstétten,
sowie Stellplatzen, auf dem Flurstick 252/3, Flur 51 der Gemarkung Birkenfeld zwischen
Brickener Strae und Buhlenberger Weg auf der Grundlage des Vorhaben- und
Erschliessungsplanes vom 01.12.2014.

3. Verfahren

Bisheriges Verfahren :
Aufstellungsbeschluss Sitzung des Stadtrates am 22.10.2013
Wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

4. Planungsgrundlagen

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster

- Gelandeaufnahme des Vermessungsbliros Linn vom 17.02.2014

- Genehmigungsplanung des Architekturbliros Rech+Partner vom 30.04.2014

- Vorhaben- und Erschliessungsplan vom 01.12.2014

- Umweltbericht /Fachbeitrag Naturschutz / Artenschutzfachbeitrag von Dipl. Geograph
Helko Peters vom 01.12.2014

Diese und alle weiteren Grundlagen der Planung kénnen bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld, Fachbereich 2 ~ Bauliche Infrastruktur, Auf dem
Romer 17, 55765 Birkenfeld, eingesehen werden.
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R&umliche und strukturelle Situation

Lage und Topographie

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Stadt Birkenfeld zwischen der
Brickener Strale L 167 Richtung Bricken und dem Buhlenberger Weg K 3 Richtung
Buhlenberg auf dem Flurstick 252/3, Flur 51, Gemarkung Birkenfeld, Briickener StraRe 15.
Das Gelénde fallt in Stid-Nord-Richtung von der Briickener Strae (ber ca. 35,00 m um ca.
2,50 m ab, danach folgt eine Béschung Uber ca. 1,50 m auf die darunter liegende Ebene eines
ehemaligen Sportgelédndes. Diese Ebene erstreckt sich in Stid-Nord-Richtung Giber weitere ca.
95,00 m und endet in einer Boéschung, die auf ca. 5,00 m den Hohenunterschied von ca.
1,00m zum Buhlenberger Weg tiberbriickt.

Bestand

Das Grundsttick ist derzeit nicht bebaut und voliftachig begrunt.

Uber die bestehende Situation hinsichtlich Natur und Landschaft gibt der vorliegende Umwelt-
bericht / Fachbeitrag Naturschutz / Artenschutzfachbeitrag ausftihrlich Auskunft.

An der Brlckener StraRe ist ein Teil des Grundsticks als Steliplatz- und Erschliessungsflache
des fUr den auf dem Nachbargrundsttick befindlichen Kindergarten genutzt.

Nachbarschaft / Umfeld

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Waldorf-Kindergarten im
Osten des Grundstlcks an der Briickener Strale und zu den Geb&uden des Betriebshofes
der Stralenmeisterei im Westen des Grundstiicks an der Briickener Strafe.

Auf der gegenlberliegenden Stralenseite der Brlickener StraRe befindet sich das Gelande
der ehemaligen Oldenburg-Kaserne mit einer Nutzung als Parkplatz fur die Elisabeth-Stiftung.
Auf der gegentberliegenden Straenseite am Buhlenberger Weg befindet sich der erweiterte
Parkplatz des stadtischen Freibades.

Eigentumsverhéltnisse

Eigentimer des Grundstiicks ist die Stadt Birkenfeld.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.06.2012 einstimmig beschlossen das Grundstlick
Flur 51, Flurstiick 252/3 der Verbandsgemeinde Birkenfeld kostenlos fr den Bau eines neuen
Feuerwehrgeratehauses zur Verfligung zu stellen.

Ubergeordnete Planungen der Raumordnung und des Stidtebaus

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld (rechtskraftig seit
November 2013) ist die betroffene Flache als Mischgebiet in Planung ausgewiesen.

In der Stadtratsitzung vom 22.10.2013 hat die Stadt Birkenfeld den Beschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB gefasst, in dem das
Planungsgebiet als Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen wird,

Projektbeschreibung

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die geplante Bebauung zur Einrichtung eines
Feuerwehrgeratehauses mit Nebengebauden und eines Ubungsturmes dargestellt und in
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ubersetzt.
Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Funktionsbereiche der Fahrzeughalle und des
Lagerbereiches, der Nebenrdume fir Organisation, Verwaltung, Versorgung, Schulung und
Werkstatten und des Ubungsturmes, einschliellich potentieller Erweiterungsflachen innerhalb
der Baugrenze in eigenen Bereichen eingeordnet und in Art und MaB der baulichen Nutzung,
sowie ihrer Gestaltung definiert.
Die Oberflachen der Zuwegung und der Stellplatze fir die Feuerwehrnutzung werden in
wasserundurchlassiger Qualitat ausgefthrt.

4
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Die ebenfalls im Geltungsbereich liegende Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als
Erschliessungs- und Stellplatzflache des angrenzenden Kindergartens ist wasserdurchlassig
auszufthren.

inhalt des vorhabenbhezogenen Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Flache ist gemaR der Zielsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als ,Flache
fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr’ ausgewiesen und dient der Unterbringung des neuen
Feuerwehrgeratehauses, einschlieflich Ubungsturm, Ubungsfiéchen, Lager und Werkstatten,
sowie Stellplatzen.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfiache und die zulassige Geschossflaiche ermitteln sich aus der im
Vorhaben und Erschliessungsplan dargesteliten Bebauung einschlieflich der potentiellen
Erweiterungsflachen und darf mit Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO nicht Gberschritten
werden.

Flachen fur Nebenanlagen ( hier; beschrankt auf Flachen und Gebaude zur Lagerung und zur
technischen Versorgung) sind in der Planzeichnung gesondert ausgewiesen.

Far das Baufenster von Feuerwehrgeratehaus und Ubungsturm, sowie fur die Verkehrs- und
Ubungsflachen ist in der Planzeichnung in der Mitte des Baufensters eine Bezugshéhe in
Meter tiber Normalnull eingetragen ( Oberkante FertigfuBboden, bzw. Oberkante Befestigte
Flache am Gebaude ).

Das Gebdaude ist eingeschossig angelegt, jedoch aufgrund der Nutzungszwecke einzelner
Gebaudeteile mit verschiedenen Geb&udehdhen.

Die maximal zuldssige Gebaudehodhe ( Oberster Abschluss der hdchsten Gebaudekante ) ist
in Meter Uber dieser Bezugshohe definiert.

Eine Uberschreitung dieser Festsetzungen durch notwendige technische Einrichtungen wie
Masten und Antennen ist bis zu einer maximalen Héhe von 5,00m mdglich.

Mit der Anlage der gestaffelten Geb&udehséhen und der eingeschossigen Bauweise wird eine
zurckhaltendere Einbindung in die vorhandene topographische Situation erreicht.

Bauweise

in der angelegten abweichenden Bauweise sind Hausformen mit einer Gebaudelange von
mehr als 50 Metern szuldssig.

Die festgesetzte Baugrenze darf von den Geb&uden nicht Uberschritten werden.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Vordacher und Technische oder Sonstige Einrichtungen
( Beschilderung, Signalgeber, Sichthilfen, etc. und deren Befestigungen) ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m zulassig, sofern sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen.

Gestaltung
Dachform / Dachneigung
Fur die Gebaude von Feuerwehrgeratehaus und Ubungsturm sind nur Flachd&cher zulassig.
Fur Nebenanlagen und Uberdachungen von Lagerflachen auf den dafir ausgewiesenen
Flachen sind einseitig geneigte Dachflachen mit einer Dachflache von bis zu 20° Dachneigung
mdglich.
Dachaufbauten
Dachfléchen dirfen zur Errichtung von Solaranlagen genutzt werden.
Sie durfen die Oberkante des Dachrandes des Flachdaches (= Attika) bis zu einer Hohe von
1,60 m tberragen und mussen von dieser Kante ( = Auflenkante Gebaude) mindestens 1,50m
in der Horizontalen entfernt sein.
Dacheindeckung
Far die Eindeckung der Dachflachen sind stark reflektierende bzw. hochglanzende Materialien
unzulassig.
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9.1

9.2

9.3

10.

Dachbegriinungen sind zuldssig.

Einfriedungen

Als bauliche Einfriedungen sind nur Drahtzdune bzw. Drahtgitterzaune ohne Sockelmauer
zuldssig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, an Ein- und
Ausfahrten durfen die Sichtfiachen nicht eingeschrankt werden, so dass hier ein Abstand von
1,50 m bis zur Verkehrsflache mit einem seitlichen Abstand von 2,50 m zur Begrenzung der
Ein- und Ausfahrt einzuhalten ist.

Daruber hinaus gelten die Regelungen aus dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz in der
gultigen Fassung.

Gestaltung der unbebauten Grundstticksfiachen

Gelandeverspriinge und Héhenversatze die sich aus dem Urgelande durch die Erstellung der
baulichen Anlagen und deren Zufahrten ergeben, sind durch die Modellierung von Béschung-
en auszugleichen.

Sofern bauliche Gegebenheiten dagegen sprechen (Platzmangel, Bodenbeschaffenheit)
kénnen Statzmauern bis zu einer Héhen von 2,00 m Gber der unteren angrenzenden
Gelandeoberflache zugelassen werden.

ErschlieBung

Stellplatze

Die Flachen fir die Stellplatze fur das Feuerwehrpersonal und Besucher der Feuerwehr sind
auf dem Baugrundstlick gesondert ausgewiesen.

Far die Stellplatze und die Zuwegung zum Waldorf-Kindergarten ist eine eigene
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angelegt.

Nebenanlagen

Nebenaniagen als Flachen und Gebdude =zur Lagerung von Materialien und
Entsorgungsgttern, sowie zur technischen Versorgung der Feuerwehr sind auf gesondert
ausgewiesenen Flachen vorgesehen.

Ein- und Ausfahrten

Die Grundstlicksein- und ausfahrten von und zur Brickener StraRe L 167 und dem Buh-
lenberger Weg K3 sind in ihrer Lage und Breite in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Nordwestliche Ausfahrt auf den Buhlenberger Weg K3 dient nur zur Ausfahrt im Einsatzfall
und nur fir Linksabbieger.

Abweichungen kdnnen zugelassen werden, wenn verkehrliche Belange nicht entgegenstehen.
Die betroffenen Flachen oder Mainahmen der Griinordnung sind dann anzupassen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des neuen Feuerwehrgerétehauses mit Strom, Wasser, Gas und Telekom
erfolgt durch neu herzustellende Anschlisse an die vorhandenen Leitungstrassen in der
Briickener StraRe.

Das anfallende Schmutzwasser, inklusive der Entwésserung der Verkehrsflachen wird in den
vorhandenen Kanal in der Brlickener Strale eingeleitet.

Es wird empfohlen, das auf dem Grundstlck anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser
einschliellich des Abwassers von den Dachflachen in Versickerungsflachen zurlickzuhalten
oder in Zisternen, deren Uberlauf an Versickerungsfiachen angeschlossen ist, auf dem Grund-
stlick, zu sammeln und zur Grundsticksbew&sserung zu verwerten.

Die Entsorgung der anfallenden Abfélle wird entsprechend den Abfalirichtlinien und den
Vorgaben des zustandigen Entsorgungsbetriebes vorgenommen.
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-6-
Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und far die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewassern ausgewiesen.

Folgende landespflegerische Kompensationsmafinahmen werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt

Vermeidungsmainahmen

V_1  Erforderliche Geholzrodungen sind ~ insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufihren.

V_2  Aus Grinden des Artenschutzes sind alle kurzfristig realisierbaren Kompensations-
MaRnahmen moglichst rasch umzusetzen.

V_3 Die nicht Gberplanten Gehoize und Flachen (6ffentliche Griinflachen, Feldgehdlz,
Baumreihe an der Kreisstrafle) sind dauerhaft zu sichern, zu pflegen und zu erhalten.
Bei einem Ausfall von Einzelbdumen der Baumreihe ist eine gleichwertige Nach-
pflanzung vorzunehmen.

Ausgleichsmaflnahmen

A_1  Die nicht mehr benétigten befestigten oder teilbefestigten Flachennutzungen sind ent-
sprechend der vorgelegten Planung riickzubauen und als ¢ffentliche Griinflache zu
renaturieren.

A_2  Pflanzung von standortgerechten groRRkronigen Laubbdumen entlang der Kreisstrale
als Ersatz fur den Verlust von Alleeb&umen.
Entlang der Kreisstrafle sind zur Wahrung der Baumallee 4 grof3kronige standortge-
rechte Laubbaume anzupflanzen.
Dauerhafte Erhaltung, Sicherung und Pflege der Baumallee.

A_3  Neupflanzung einer Baumreihe aus standortgerechten grofkronigen Laubbdumen zur
landschaftlichen Einbindung der Bauflachen.
Extensive Bewirtschaftung der Wiesenflachen zur Entwicklung einer bliitenreichen
Glatthaferwiese. Die Flachen sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten.
Beachtung und Sicherstellung der Grundséatze des Landes Rheinland-Pfalz fur Ver-
tragsnaturschutz ,Artenreiches Griinland”.

A_4  Ergénzung und Erweiterung des Feldgehoizes durch Anpflanzung von standortge-
rechten Laubgehtizen.
Dauerhafte Erhaltung, Sicherung und Pflege des Feldgeholzes.

Stiadtebauliche Kenndaten

Grole des Planungsgebietes - gesamt / Rdumlicher Geltungsbereich €a.15.387 m2
Flache fur den Gemeinbedarf — gesamt ca. 6.332 m2
davon
Bebaubare Flache ca.2.666 m2
Zufahrten und Stellplatze, Flachen fur Nebengebéude ca.3.666 m2
Grunflachen — gesamt ca. 8.380 m2
davon
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern etc. ca.4.785 m2
Fiachen mit Bindungen zum Anpfianzen von Baumen, ca.3.595 m2
Strauchern etc
Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung ca. 675 m2
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13.  Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz / Artenschutzfachbeitrag
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Feuerwehr Birkenfeld" ist der
Umweltbericht /Fachbeitrag Naturschutz / Artenschutzfachbeitrag von Dipl. Geograph Helko
Peters vom 01.12.2014.
Darin sind der gegenwartige Zustand von Natur- und Landschaft, die méglichen Auswirkungen
der BaumaRnahmen, sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und MaRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich aufgefuhrt, die in ihrer Gesamtheit
Satzungsbestandteil werden.
14.  Kosten der Bauleitplanung
Die Kosten des Verfahrens des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Feuerwehr
Birkenfeld” tragt die Verbandsgemeinde Birkenfeld als Vorhabentrager.
Aufgestellt:

Birkenfeld, 01.05.2015



