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1 Stidtebauliches Erfordernis zur Anderung des Be-
bauungsplanes

Die Stadt Birkenfeld hat im Jahr 2008 die Satzung des Bebauungsplanes "Hohlwiesen - 1.
Anderung" beschlossen.

Ein Grundstiickseigentimer innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes beab-
sichtigt auf seinem Grundstuck der Parzelle 9/238 in der Flur 3 der Gemarkung Birkenfeld
die Entwicklung und verbesserte ErschlieBung eines pferdegestitzten Leistungs- und Thera-
piezentrums mit Anbindung einer stationdren Wohngruppe fiir Kinder und Jugendliche zu
entwickeln und dazu nutzbaren Raum zu schaffen.

In Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde kann die angestrebte Nutzung nur durch ein
Anderungsverfahren umgesetzt werden, da durch die Nutzungsénderung die Grundztige der
Planung berithrt werden. Folgende Anderungen sollen die Umnutzung ermdglichen bzw.
werden im 2. Anderungsverfahren verfolgt:

o Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaR 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Pferdegestiitztes Leistungs- und Therapiezentrum"

o Einbezug der &ffentlichen Verkehrsflache innerhalb der bestehenden Wegeparzelle in
Teilgebiet A

e Umbenennung GEe1 in GEe (da es nun nur noch 1 eingeschrénktes Gewerbegebiet
gibt)

2 Landschaftsinformationssystem der Notiz:
rlp Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
online

Mabstab: § : 5000 £ T bikn Datum: 24.01.2014

(C) Naturschutrverwalnung Rheirland-Flalz, ) ] Rheiniand-Plalz

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes
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2 Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplanédnde-
rung

im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden in Erganzung
zur Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen zur geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung getroffen. Alle Gibrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hohlwiesen
- 1. Anderung" blieben unberthrt und sind im Rahmen der 2. Anderung weiterhin rechtlich
bindet.

2.1  Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §9
Abs.1 Nr. 6 BauGB

Die Parzelle 9/238 in der Flur 3 der Gemarkung Birkenfeld wird als Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung "Pferdegestitztes Leistungs- und Therapiezentrum” gemaf
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §11 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Zulassige Nutzungen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind

1. nicht erheblich beléstigende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie dazu erforderli-
che Lagerrdume.

Geschéfts- und Blirogebéude.
Anlagen fur sportliche Zwecke (Reitplatz, Reithalle, Pensionstierhaltung fur Pferde).

Schwank- und Speisewirtschaften im Sinne von §6 BauNVO.

L A\

Vorhaben, die im Zusammenhang mit der Zweckbestimmung "Pferdegestiitztes Leis-
tungs- und Therapiezentrum" stehen. Unter pferdegestitzter Therapie werden alle
MaRnahmen verstanden, bei denen durch den Einsatz eines Pferdes positive Auswir-
kungen auf das Erleben und Verhalten eines Menschen erzielt werden sollen. Das gilt
fur korperliche wie fir geistige Erkrankungen. Zuldssige Vorhaben und Einrichtungen,
die dieser Zweckbestimmung dienen sind

a. stationare Wohngruppen fur Kinder und Jugendliche (Heilpddagogische
Wohngruppe),

b. ambulante Hippotherapie (Heilpddagogisches Reiten und Hippotherapie),

¢. Integrationssport fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene (Integrations-
sport),

d. Aus- und Weiterbildung im Rahmen des Leistungs- und Therapiezentrums
(Aus- und Weiterbildung).

8. Wohnen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind. Dartber hinaus ist die Schaffung von Wohnraum aus-
schlieRlich auf ein Betriebsinhaberwohnhaus und maximal eine Betriebswohnung im
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Sinne von §9 Abs.1 Nr.6 BauGB begrenzt, unabhangig von der auf den Betriebsinha-
ber im diesbeziiglichen Wohn- oder Betriebsgrundstiick angemeldeten Anzahl der
Betriebe.

7. Ferienwohnungen, die nicht dem dauerhaften Wohnen dienen. Hierbei werden unter
Ferienwohnungen "touristisch genutzte Freizeitwohngelegenheiten fur einen wech-
selnden Personenkreis” verstanden.

Anderweitige Nutzungen, insbesondere allgemeine Wohnnutzungen, die dem dauerhaften
Wohnen dienen und nicht im Zusammenhang mit dem Leistungs- und Therapiezentrum ste-
hen, sind unzuldssig. Eine Umwandlung von privilegierten dem Leistungs- und Therapiezent-
rum dienenden Wohnungen in frei verfligharen Wohnraum ist unzuléssig.

2.1.2 Verkehrsflichen gemin §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache dient der besseren ErschlieBung des
Therapiezentrums.

2.2 Hinweise

2.2.1 Kulturdenkmaler

Funde mussen gemalk §17 DschPfIG unverziglich gemeldet werden.

2.2.2 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Gemalk §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uber-
schiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgeman zwischenzulagern.
Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIiN 18915 zu beach-
ten.

2.2.3 Ingenieurgeologie

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. Ausgleichsmalinahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsmaglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht wer-
den. Die Versickerung soll vorzugsweise uber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DiN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.
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2.2.4 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. GemaR dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutz-
maRnahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschrit-
ten werden, sind Schutzmafnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versor-
gungsanlagen fern zu halten.

2.2.5 Brandschutz

Bei Gebauden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der &ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt liegen, missen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt
werden.

2.2.6 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit lokal hohem
Radonpotential.

Entsprechend der Informationsbroschiire des Ministeriums fur Umwelt und Forsten Rhein-
land-Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg” von Radon Uber das Kellergeschoss so-
wie die Aufenthaltsdauer entscheidend. Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen
Radonkonzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden MaRnahmen,
die dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

« Die Bodenpiatte solite aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von
15 cm hestehen.

+ Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN 18
195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte
radondicht sein und so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbrii-
cken kann.

o Durchdringungen der erdberiihrten Kellerwénde durch Leitungen oder Rohre sind
sorgfaltig und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwdnde aufien mit
einem nicht bindigem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfulit werden,
kann das Radon schon dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller
ein. Voraussetzung daftr ist aber, dass die Oberflache dieser Drainage nicht versie-
gelt wird.

Dem Bauherrn ist zur Information die Broschiire "Experten geben Tipps zum Umgang mit
Radon" des Ministeriums fir Umweilt und Forsten zur Verfigung zu stellen.

2.2.7 Oberflichenwasserbehandlung nach Landeswassergesetz von
Rheinland-Pfalz
Bestehende Bebauung sowie neue Bauvorhaben sind so weiterzuentwickeln und zu er-

schlieRen, so dass nicht klarpflichtiges Wasser wie z.B. oberirdisch abflieBendes Nieder-
schlagswasser in der Nahe des Entstehungsortes wieder dem natdrlichen Wasserkreislauf
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zugefilhrt werden kann. Dabei ist auch nachweislich sicherzustellen, dass aufgrund von
Starkregenereignissen abflieRendes Wasser im Auenbereich zuriickgehalten oder schadlos
durch die Bebauung zum Gewésser geleitet wird. Die Sammlung des anfallenden Nieder-
schlagswassers in Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser sind Moglichkeiten,
Niederschlagswasser zu nutzen. Insoweit das anfallende Niederschlagswasser nicht verwer-
tet werden kann, ist es vorrangig zu versickern. Die Versickerung sollte dezentral und grund-
sitzlich Uber die belebte Bodenzone erfolgen. Hierzu werden Rasenflachen empfohlen, die
als flache Mulden angelegt werden. Wenn fiir sauberes Niederschlagswasser als Vorflut le-
diglich ein Mischwasserkanal zur Verfagung steht, sollten die Niederschlagswassersammel-
systeme moglichst hohe Versickerungsraten Uber die belebte Bodenzone zulassen. Fir po-
tenziell verunreinigtes Niederschlagswasser ist die sachgerechte Wiedereinleitung in den
naturlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Regelwerk M 153 zu ermitteln.
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3 Begriindung zum Bebauungsplan

3.1 Planungsanlass und stddtebauliches Erfordernis

Die Stadt Birkenfeld hat im Jahr 2008 die Satzung des Bebauungsplanes "Hohlwiesen - 1.
Anderung" beschlossen. Ein Grundstuckseigentimer innerhalb des Geltungshereiches des
Bebauungsplanes beabsichtigt auf seinem Grundstick der Parzelle 8/238 in der Flur 3 der
Gemarkung Birkenfeld die Entwicklung und verbesserte Erschliefung eines pferdegestitzten
Leistungs- und Therapiezentrums mit Anbindung einer stationdren Wohngruppe fur Kinder
und Jugendliche zu entwickeln und dazu nutzbaren Raum zu schaffen.

Dabei legen 4 Nutzungsbausteine den Grundstein fir das pferdetherapeutische Zentrum:
+ heilpadagogische Wohngruppe,
e heilpadagogisches Reiten und Hippotherapie,
s Integrationssport und
« Aus- und Weiterbildung.

Im Hinblick auf den Integrationssport kénnen soziale Einrichtungen der Region sowie regio-
nale Schulen von dem Angebot profitieren. Aus- und Weiterbildungsmdglichkeiten im Rah-
men der Heilpadagogik unterstitzen den Dienstleistungsstandoit Birkenfeld.

Die Stadt Birkenfeld wird im Uibergeordneten Regionalen Raumordnungsplan als Mittelzent-
rum dargestellt. Unter den Gesichtspunkten der Versorgung der Bevolkerung und der Ent-
wicklung der Region sollen dabei die "Zentren" geeignete Spezialisierungen und Funktions-
bundelungen aufweisen. Neben den besonderen Funktionen in den Bereichen Wohnen, Ge-
werbe und Fremdenverkehr stehen daneben auch wichtige Grunddaseinsfunktionen (Guter
und Dienstleistungen). Die Stadt Birkenfeld kommt diesen raumplanerischen Grundsatzen
und Zielen nach und unterstitzt durch die Bebauungspltandnderung die Angebote zur Ver-
sorgung der Bevdlkerung.

Die innerdrtliche Entwicklung ist dabei ermaglicht worden, da eine Nutzungsénderung auf
einem geeigneten Grundstiick méglich ist, was dem grundsétzlichen stadtebaulichen Ent-
wicklungsansatz "Innenentwickiung vor Auenentwicklung” entspricht.
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4 Standortpriifung unter Beachtung libergeordneter
Planungen

Die Einfugung und Anpassung der Planung an die Gbergeordneten Planungen stellen gleich-
zeitig den vorgegebenen Untersuchungsrahmen (bspw. LEPIV, RROP, FNP, LP) dar, indem
Restriktionsrdume benannt und mit dem geplanten Vorhaben abzugleichen sind. Somit ergibt
sich eine der jeweiligen Ebene angepasste Prufung von Raumvertréglichkeiten, aus denen
die Konfliktschwere resuitiert.

Das Vorhaben ist mit den Ubergeordneten Planungen vereinbar. Restriktionen, die sich aus
Darstellungen oder Festlegungen ergeben, liegen keine vor. Dies betrifft auch Planungen
und Festlegungen auf der Grundlage von §§ des BNatSchG und LNatSchG.
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5 Umwelthelange

51 Umwelthericht gemiR §2a BauGB

GeméaR §2 Abs.4 BauGB muss fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefithrt werden, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Dariiber hinaus enthélt das
BauGB die Verpflichtung, bei der Aufstellung von Bauleitplénen u.a. die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes und die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen (§1 Abs. 5, Nr. 4 und 7 BauGB).

Im Folgenden soll nur eine Uberschldgige Priifung vorgenommen werden, welche Schutzgu-
ter durch das Vorhaben betroffen sind und ob relevante Umweltauswirkungen auf sie ausge-
hen.

Aufgrund der ausschlieBlichen Nutzungsanderung unter Beibehaltung der bisher zuldssigen
GRZ ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf besonders schutzwiirdige Umweltg-
ter zu rechnen. Die Nutzungsanderung von einem "eingeschrankten Gewerbegebiet" hin zu
einem "Sonstigen Sondergebiet" erfilit nicht den Tatbestand erheblicher Eingriffe in den Na-
tur- und Landschaftshaushalt. Die einbezogene Stralienverkehrsfléche ist schon befestigt.
Der Einbezug dient der planungsrechtiichen ErschiieBungssicherung. Auch hier sind keine
Eingriffe in den Natur- und Landschaftshauhalt angezeigt.

5.2 Umweltvertraglichkeitspriifung

Entsprechend dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) muss flr den
vorliegenden Bebauungsplan bzw. fur Vorhaben die durch den Bebauungsplan zulédssig sind,
keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden.

Nationale und internationale ausgewiesene Schutzflachen nach FFH- und VSG-Richtlinie
bzw. nach BNatSchG sind nicht betroffen.

5.3  Natura 2000 - Vorpriifung

Es sind im Umfeld des Bebauungsplanes keine gemeldeten Gebiete ,gemeinschaftlicher
Bedeutung® vorhanden, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erheblich betroffen
wiéren.

5.4  Artenschutzfachbeitrag nach BNatSchG

Mit der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes wurden die europaischen Richtlinien zum
besonderen Artenschutz in nationales Recht Ubernommen. Fuir den besonderen Artenschutz
ist nun fir jede im Untersuchungsgebiet nachgewiesene besonders bzw. streng geschitzte
Art zu priifen, ob die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fiir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) berihrt sind.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass besonders und/oder streng
geschitzte Arten nach BNatSchG, Arten des Anhangs II, IV oder V der FFH-Richtlinie, der
Vogelschutzrichtlinie bzw. Rote Liste Arten innerhalb des Eingriffsraumes potenziell Lebens-

10
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rdume haben kénnten. Dies betrifft jedoch weder Pflanzenarten noch vollzugsrelevante Arten
oder groRere Populationen von Tierarten, sondern ggf. nur Einzeltiere.

Durch die ausschlieBliche Nutzungsanderung eines "eingeschrankten Gewerbegebietes” hin
in ein "Sonstiges Sondergebiet” ist davon auszugehen, dass weder gegen das Schadigungs-
verbot noch gegen das Stérungsverbot verstoien wird.

Die ¢kologische Funktion von potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang bleibt gewahrt, eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von lokalen
Populationen ist nicht angezeigt. Ebenso kann eine signifikante Erhthung des Tétungsrisikos
durch den Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben kann aus Sicht des Artenschutzes daher realisiert werden.

11
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6 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548) geandert
worden ist

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), das durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. i S. 1548) gedndert worden ist

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 Seite
58)

4. Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt geédndert durch Anderungsgesetz vom
27.10.2009 (GVBI. 8. 358)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artike! 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2013 (BGBI. | 8. 2749) gedndert worden ist

6. Bundesimmissionsschutzgesetz Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943) gedndert worden ist

7. Geseiz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | Seite 1193), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.08.2005 (GVBI.
Seite 387)

9. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 23. November 2011, GVBI. S. 402, BS 75-50

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artike! 4 Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert worden
ist

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz {(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. Seite 153), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2013
(GVBI. S. 538
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