Text

zum Bebsuungsplan "Kallenborn® (Neufassung)

der. Ortegemeinde’ Bricken

I. Grenzen des r#umlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BB8auG)

1.1 Das Bmugebiet liegt norddstlich der Ortslage Briicken und ist im ge-
nehmigten FlBchennutzungsplen der Ortsgemeinde Briicken els Wohnbau-

und Gemischte Bauflliche susgewiesen.

1.2 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer
gechwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

II. Art der bsulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1 Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVD)

Der r#umliche Geltungsbereich des Bebsuungsplanes wird sls
"Allgemeines Wohngebiet™ (WA) gem#B § &4 BauNVO und
"Dorfgebiet™ (MD) gem#B § 5 BauNVO

festgesetzt.

2.2 Ausnahmen im Baugehiet (§ 1 Abs. 6 - 8 BauNvD)

Die in § 4 Abs. 3 BauNV0 genannten Anlagen sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet allgemein zul#ssig.

2.3 Stellplétze und Geragen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 u. 4 BBauG
und § 12 BauNhvd)

Garagen mit direkter Einfahrt zur StraBe miissen einen Abstand von
mind. 5 m von der StraBenbegrenzungslinie haben.

2.4 Nebenanlsaen (§ 14 BauNVuD)

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVD sind allgemein
zuléssig.

2.4.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVD sind als
Ausnahmen zul#ssig.

IITI. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBaul)

3.1 Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschoBfl#chenzehl (§ 16 bis 20 BauNVD)
Das MaB der baulichen Nutzung darf hBichstens betragen:

Vollgeschosse Grundflichenzehl GeschpoBfldchenzahl
(Z) (GRZ) (GFZ)
I 0,4 0,5
11 0,4 0,8

Die Ausfiihrung eines Kniestockes bis 0,50 m (OKD - DK-Pfette) ist
bei allen eingeschoseigen Gebfuden zul#ssig. Bei allen dbrigen Ge-
b8uden ist die Ausfilhrung eines Kniestockes unzul#ssig.
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3.2 Ausnshmen von der Zshl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 5 BaulVO)

Eine Uberschreitung der GeschoBzahl kann fiir telseitig freistehende
Kellergeschosse gem. § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden, falls diese
Anordnung durch die Geldndeverh8ltnisse bedingt ist.

IV. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Baugebiet gilt gem. § 22 Abs. 2 BauNV0 die offene Bmuweise. Es diirfen
Einzel- und Doppelh#user errichtet werden.

V. Uberbaubare Grundstlcksfl¥chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauhVO)

Die Oberbaubare Grundstiicksfl#che ist durch Baugrenzen festgesetzt. Fiir
die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfl8chen gelten die Bestimmungen
der Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz.

Das Vortreten von GebBudeteilen vor die Baugrenze ist im geringfligigen MaBe
zuldesig.

VI. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfl¥chen (§ 23 Abs. 5 BaulvO)

Auf den nicht {iberbsubaren Grundstlicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVD nicht zul#ssig.

VII. Stellung und HBhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und
Abs. ? BBaulG)

7.1 Firstrichtung

Die Firstrichtung verl#uft parallel zur StraBe. Sie kann um 90 Grad
gefindert werden. Bei Walmdchern kann die Firstrichtung beliebig ge-
wdhlt werden.

7.2 Hihenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhBhe wird bei ebenem Gel&nde und bei bergseitiger
ErschlieBung auf max. 0,50 m (Geb#udemitte gemessen) iliber der angrenzen-
den Verkehrsfl8che (Gehweg bzw. Schrammbord-Oberkante) festgesetzt.

Bei talseitiger ErschlieBung darf der Erdgeschod-FuBboden nicht mehr
als 0,50 m lber bergseits angrenzenden natirlichen Gel#nde liegen
- gemessen am hichstgelegenen Beriihrungspunkt GebBude/Gelénde.
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VIII. Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

MindestoriiBe der Baugrundstiicke

Die MindestgriiBe der Baugrundsticke muB 500 gm betragen.

IX. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. 26 BBauB)

9.1

9.2

Made

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der Gffentlichen Ver-
kehrsfléchen sind verbindlich.

Die Aufteilung des StreBenraumes ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Aufschilttungen, Abgrabungen und Stlitzmauern

Beim Bau der ErschlieBungsanlagen hat der jeweilige Grundstiickseigen=-
timer Aufschiittungen und Abtragungen (Biischungen) im Verh&ltnis von
max. 1 : 1,5 bis 3,0 m Tiefe ab StraBenbegrenzungslinie sowie Stlitz-
mauern suf seinem Grundstilck entschBdigungslos zu dulden.

X. Versorgunogsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BBauBG)

Die in der Planurkunde dargestellten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit eines ErschlieBungstr8gers oder eines beschrénk-
ten Personenkreises zu belastenden FlEchen sind von jeglicher Bebauwng frei-
zuhal ten.

XI. Offentliche und private Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

11.1 Parkanlagen und Grinfl&chen

Die nicht liberbsuten Fl#chen der bebauten GBrundstiicke, soweit sie
nicht als hefestigte HofflHchen genutzt werden, sind gem. § 23 LBeuD
Bls Griinfl#chen oder gHrtnerisch anzulegen und instend zu halten.
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ﬂnpflnnzungen-in den Uﬁrgﬁrten ddrfen die fir den Verkehr erforder-
liche Sicht nicht behindern. Privates Brachland im Plangebiet ist
nicht gestettet.

11.2 Auffiillung und Abtrag

Bel der GelBndeenlegung (Aufflillung und Abtreg) sind die GelHndever-
hEltnisse der Nechbergrundstiicke aufeinander abzustimmen.
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