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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTTEIL

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BauGB, BauNVO )

Art der baulichen Nutzung (&8 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )
Die beplante Flache wird durch gewerblich genutzte Gebaude und Freiflachen (Lagerflachen)
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben genutzt.

Malf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Zuldssige Grundflache ( § 19 BauNVO )

Die zuléassige Grundflache darf mit Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO nicht Uberschritten
werden. Zufahrten zu den Betriebseinrichtungen und betriebsbedingten Stellplatzen sind
davon ausgenommen.

Flachen fir Nebenanlagen ( hier: beschrankt auf Flachen und Gebaude zur technischen
Versorgung) sind innerhalb der Baugrenzen der jeweiligen Baufenster einzurichten (siehe Pkt.
1.5)

Hoéhe baulicher Anlagen (8§ 16 und 18 BauNVO )

Fir die Baufenster ist in der Planzeichnung in der Mitte des jeweiligen Baufensters eine
Bezugsh6he in Meter Uber Normalnull eingetragen ( Oberkante Fertigfulboden, bzw.
Oberkante Befestigte Flache am Gebaude ).

Die maximal zuldssige Gebaudehohe ( Oberster Abschluss der hdchsten Gebaudekante ) ist
in Meter Uber dieser Bezugshdhe definiert.

Eine Uberschreitung dieser Festsetzungen durch notwendige technische Einrichtungen wie
Masten und Antennen ist bis zu einer maximalen H6he von 5,00 mdglich.

Bauweise (89 (1) 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise — Hausformen mit einer Gebaudelange von mehr als 50 Metern
sind zuléssig.

Die festgesetzte Baugrenze darf von den Gebauden nicht tGberschritten werden.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Vordacher und Technische oder Sonstige Einrichtungen
( Beschilderung, Signalgeber, Sichthilfen, etc. und deren Befestigungen) ist bis zu einer Tiefe
von 1,50 m zulassig sofern sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegen stehen.

Stellplatze (&9 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze fur Fahrzeuge von Personal und Besucher sind auf innerhalb der tberbaubaren
Flachen zulassig.

Nebenanlagen ( § 9 (1) 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen ( hier: beschrankt auf Flachen und Gebaude zur technischen Versorgung) sind
nur innerhalb der Baugrenzen der jeweiligen Baufenster zulassig.

Ein- und Ausfahrten (89 (1) 11 BauGB

Die Grundstiicksein- und ausfahrt ist nur zur offentlichen Verkehrsflache wie in der
Planzeichnung dargestellt moglich.
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1.7

2.1

_2-
Versorgungsleitungen (89 (1) 13 BauGB

Versorgungsleitungen fiir Wasser, Abwasser, Strom, Gas, Fernmeldeanlagen und
Breitbandkabel sind unterirdisch zu fihren.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(89 (1) BauGB, § 1aBauGB)

Der Umweltbericht / Fachbeitrag Naturschutz / Artenschutzfachbeitrag mit seinen
textlichen und planerischen Festlegungen ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (&9 (1) 20 BauGB)

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewadssern ausgewiesen.

Folgende landespflegerische Kompensationsmaf3hahmen werden im Bebauungsplan fest-
gesetzt :

Minimierungsmaflnahmen

M_1  Schutz des Mutterbodens
GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Veréanderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.”
Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgeman zwischen-
zulagern. Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN
18915 zu beachten.
Nach Beendigung der Arbeiten ist der Boden einer Tiefenlockerung zu unterziehen.
Der Oberboden ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterboden ver-
mischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwendung zuzufiihren.
Bei nicht sofortiger Wiederverwendung ist er fachgerecht in 1,5 m hohen Mieten
zwischen zu lagern und mit einer Ansaat zu begrinen. Anfallende Bodenuberschuss-
massen sind ordnungsgeman zu entsorgen. Hierflr ist eine offentlich-rechtliche
Zulassung erforderlich, sofern die Massen nicht auf eine abfallrechtlich zugelassene
Deponie verbracht werden. Keinesfalls dirfen Bodeniiberschussmassen im 10-m-
Bereich bzw. 40-m-Bereich oder im Uberschwemmungsbereich eines Gewéassers
gelagert oder abgelagert werden. Grundstickseigentiimer sind gemaf 87 BBodSchG
verpflichtet, Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen zu treffen. Schéadliche
Bodenveranderungen kdnnen auch nach 82 LBodSchG Erosionsschéaden sein,welche
die obere Bodenschicht in ihrer Funktion beeintrachtigen.
Unvermeidbare Verdichtungen des Bodens durch den Baustellenbetrieb sind durch
LockerungsmafRnahmen nach Abschluss der Bauarbeiten auszugleichen.

M_2  Baustelleneinrichtungen, sowie eine Ablagerung von Bodenaushubmassen auf den
Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen innerhalb des
Geltungsbereichs) sind nicht zulassig.

M_3 GemalR 82 Abs.2 LWG ist das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des
Planungs-raumes grundsatzlich zurtickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern:
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Oberflachenwasserbewirtschaftung:

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundséatzlich auf dem Grundstiick zurlck-
zuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind priméar Oberflachenwasser-
rickhalteflachen als Rasenflachen und flache Mulden anzulegen, in die das Regen-
wasser geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann.
Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu
versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden.

Fur die Ableitung sollten Graben/Rinnen so ausgebildet sein, dass auch dort Teil-
wassermengen versickern kénnen.

Hinweis zur Nutzung von Zisternen:

Soweit das Wasser der privaten Zisternen nicht nur flr eine Gartenbewasserung
genutzt werden soll, sind die Vorschriften der am 01.11.2011 in Kraft getretenen
Verordnung uber die Qualitat von Wasser fur den menschlichen Gebrauch
(Trinkwasserverordnung —TrinkwV2011-) zu beachten. Anlagen (Zisternen), die zur
Entnahme oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser
fur den menschlichen Gebrauch hat und die im Haushalt zusétzlich zu den
offentlichen Wasserversorgungsanlagen installiert werden, missen bei der
zustandigen Behorde (Gesundheitsamt) angezeigt werden.

Brauchwasseranlagen sind gemaf der allgemeinen Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde Birkenfeld den Verbandsgemeindewerken anzuzeigen.

VermeidungsmalRnahmen

V1

V. 2

V3

Erforderliche Gehdlzrodungen sind — insbesondere aus Griinden des Vogelschutzes —
zwischen dem 01.Oktober und 28. Februar durchzufuhren.

Aus Griunden des Artenschutzes sind alle kurzfristig realisierbaren Kompensations-
mafRnahmen mdglichst rasch umzusetzen.

Die Gehdlzstrukturen, die durch textliche Festsetzungen gesichert sind, sind dauerhaft
zu erhalten

AusgleichsmalRnahmen

Al

Pflanzung einer Béschungsbaumhecke

Die infolge der Bodenaufschittung tber das natirliche Gelandeniveau erweiterte
Betriebsflache ist in der neu entstehenden Béschung landschaftlich durch eine
Baumhecke einzubinden.

Durchzufiihrende MaBnahmen

Pflanzung von standortgerechten und ortstypischen Strauchgehdlzen entsprechend
der Artenliste. Hoherwiichsige Arten sind an der Boschungskrone anzuordnen.

Schutz, dauerhafte Erhaltung und Pflege der Strauchhecke

Pflanzqualitaten und -ausfiihrung: leichte Stréaucher, 2xv, 70-90, bei Bedarf Zaun
gegen Wildverbiss, Baume 2xv, STU 10-14

Pflanz- und Reihenabstand 1,5 m

Pflegegange in den nachfolgenden Jahren durch Mahd, Mahgut als Mulch liegen
lassen
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Pflanzenartenliste

Acer campestre Feld-Ahorn Salix aurita Weide

Amelanchier laevis Felsenbirne Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Cornus alba Hartriegel Sorbus aria Mehlbeere

Cornus alternifolia Hartriegel Sorbus aucuparia Eberesche

Corylus avellana Haselnuss Sorbus torminalis Elsbeere

Euonymus alatus Pfaffenhlitchen Sambucus recemosa  Holunder

Prunus spinosa Schlehe Viburnum opulus Schneeball

Quercus robur (Stiel-Eiche) Rosa glauca Rose

Rosa canina Rose Rosa rubiginosa Rose

A2 Entwicklung von artenreichen Wiesengesellschaften
Auf der festgesetzten Parzelle in der Gemarkung Dienstweiler (Flur 18, Parzelle
227/1) sind die bestehenden Wiesenflachen zu schiitzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten und weiter im Sinne einer Entwicklung von Glatthaferwiesen zu bewirt-
schaften.
Die kartierten Glatthaferwiesen sind in ihrem Bestand zu sichern und die angrenzen-
den Flachen zur Erreichung einer hochwertigen Wiesengesellschaft (Glatthaferwiese
— Mittelgebirgsausbildung) in gleichartiger Weise zu pflegen.
Die MalRnahmen orientieren sich an dem Programm zur "Entwicklung von Umwelt,
Landwirtschaft und Landschaft (EULLa)" des Landes Rheinland-Pfalz, hierbei "Ver-
trags-naturschutz Grunland - Mahwiesen und Weiden".
Die einzelnen Malinahmenbestandteile sind im Folgenden aufgefihrt und dienen zur
Information des Bewirtschafters.

EULLa - Agrarumwelt- und Klimaschutz-MalBhahmen / Vertragsnaturschutz
Grunland - Mahwiesen und Weiden

Nutzung die Flache ist mind. 1 mal im jeweiligen Verpflichtungsjahr zu mahen
und / oder zu beweiden

die Nutzung der Flache ist in der Zeit vom 15. Mai bis 14. November
vorgeschrieben, in Hohenlagen > 400 m NN in der Zeit vom 1. Juni bis
14. November

das Mahgut ist von der Flache zu entfernen, friilhestens an dem auf
die Mahd folgenden Tag, spatestens nach 14 Tagen

gestattet ist die ganzjahrige Beweidung, unter Einhaltung des
zulassigen Viehbesatzes

Viehbesatz bei ausschlie3licher Beweidung ist der Viehbesatz von mind. 0,3 und
max. 1,2 RGV/ha im Durchschnitt des Jahres einzuhalten

im Falle der M&hweidenutzung oder der ganzjahrigen Beweidung mit
Robustrindern darf der Viehbesatz 0,6 RGV/ha im Durchschnitt des
Jahres nicht Uberschreiten

Dungung Stickstoffdiingung ist verboten, Diingung mit Festmist ist gestattet.




Ortsgemeinde Dienstweiler
Bebauungsplan Gewerbegebiet - ,, Auf der Bommer*

Stand 01.10.2018 Textliche Festsetzungen
Endfassung zur Planurkunde

3.1

3.2

Pflanzenschutz kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln °
Grinlandpflege ist in der Zeit vom 1. Nov. eines Jahres bis zum 15. April des
Folgejahres zulassig
Ausbesserung der Grasnarbe nur umbruchlos
Empfehlungen Einsatz eines ,Wildretters,Mahen mit Doppelmessermahwerk

Sonstige Vorgaben  die Zufutterung auf den Flachen mit Ausnahme von Mineral-
stoffen ist nicht zuléassig

sonstige Flachennutzungen sind nicht zulassig

Verénderung des Bodenreliefs und der Umbruch ist verboten,
Entwasserungsmal3nahmen (z.B. Drainierungen) sind nicht
zulassig

Vorhandene Be- und Entwasserungseinrichtungen dirfen
ordnungsgemalf unterhalten werden, die Beregnung der
Flache ist nicht zulassig

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 (4) BauGB, § 88 LBauO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dachform / Dachneigung

Fur die Gebaude sind Flachdacher und Satteldacher mit einer Dachneigung von bis zu 30°
zulassig.

Dachaufbauten

Dachflachen dirfen zur Errichtung von Solaranlagen genutzt werden.

Bei Flachdachern dirfen sie die Oberkante des Dachrandes des Flachdaches (= Attika) bis zu
einer H6he von 1,50 m Uberragen und mussen von dieser Kante ( = Aul3enkante Gebaude)
mindestens 1,50m in der Horizontalen entfernt sein.

Dacheindeckung

Fur die Eindeckung der Dachflachen sind stark reflektierende bzw. hochglanzende Materialien
unzuléssig.

Dachbegriinungen sind zulassig.

Einfriedungen

Als bauliche Einfriedungen sind nur Drahtzaune bzw. Drahtgitterzdune ohne Sockelmauer
zulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, an Ein- und
Ausfahrten dirfen die Sichtflachen nicht eingeschréankt werden, so dass hier ein Abstand von
1,50 m bis zur Verkehrsflache mit einem seitlichen Abstand von 2,50 m zur Begrenzung der
Ein- und Ausfahrt einzuhalten ist.

Daruber hinaus gelten die Regelungen aus dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz in der
glltigen Fassung.
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Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen

Gelandeverspriinge und Hohenversatze die sich aus dem Urgelande durch die Erstellung der
baulichen Anlagen und deren Zufahrten ergeben, sind durch die Modellierung von Bdschung-
en auszugleichen.

EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Werden bei Erd- und Aushubarbeiten Bodenfunde bzw. Denkmaéler angetroffen, ist unverzig-
lich das zustandige Landesamt flir Denkmalpflege davon zu unterrichten.

Fur alle durchzufihrenden Bodenarbeiten, auch bei spateren Bau- und Unterhaltungsmal3-
nahmen, sind die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BBodschG und BBodschV ) und
des § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und der zugeordneten Vorschriften einzuhalten.

Baustelleneinrichtungen, sowie eine Ablagerung von Bodenaushubmassen auf den Flachen
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches) sind nicht zuléssig.

Vor allen durchzufiihrenden Bodenarbeiten, auch bei spateren Bau- und Unterhaltungsmal3-
nahmen, sind Auskiinfte Uber die Verlegung bestehender Leitungen und technischen Anlagen
einzuholen. Bauliche MaRnahmen sind danach so durch zu fiuhren, dass bestehende
Leitungen nicht in ihrer Funktion beeintréchtigt werden.

Bei der Durchfuhrung aller baulichen Maflinahmen ist fir ausreichenden Schutz der zu
erhaltenden Gehdolze, Bepflanzungen und Bodenflachen zu sorgen.

Bodenverdichtungen auf3erhalb des Baufeldes sind ausdriicklich zu vermeiden.
Unvermeidbare Verdichtungen sind durch LockerungsmafRhahmen nach Abschluss der Bau-
arbeiten auszugleichen.

Es wird empfohlen, das auf dem Grundstuck anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser
einschliel3lich des Abwassers von den Dachflachen in Versickerungsflachen zuriickzuhalten
oder in Zisternen, deren Uberlauf an Versickerungsflachen angeschlossen ist, auf dem Grund-
stuck, zu sammeln und zur Grundstiicksbewésserung zu verwerten.

Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesentlich beschranken, sind nicht zulassig.
Zur Befestigung der Zufahrt, des Zuweges, der Stell- und Parkplatze sind nur versickerungs-
fahige Materialien wie offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen zu verwenden.

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Planungsgebiet innerhalb einer Zone mit lokal
hohem Radonpotential.

Es empfehlen sich daher fir einen Neubau folgende Ma3hahmen:

-Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm
bestehen.

-Erdbertihrte AuRenwénde sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung nach DIN
18195-4 gegen angreifende Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radon-
dicht sein uns so elastisch, dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken kann.
-Durchdringungen der Bodenplatte und der erdberihrten Kellerwande durch Leitungen oder
Rohre sind sorgfaltig gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwadnde aufRen mit einem nicht
bindigen Material wie Kies oder Splitt hinterfullt wird, kann das Radon schon dort an die Ober-
flache treten und dringt nicht in den Keller ein. Voraussetzung dafiir ist aber, dass die Ober-
flache der Hinterfullung nicht versiegelt wird.
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4.8 Die flir Gewerbegebiete notwendige Loschwassermenge von 96/m3 Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden mit einem Mindestdruck von 1,5 bar kann aus dem vorhandenen Leitungsnetz
nur etwa zur Halfte am Endhydrant zur Verfiigung gestellt werden. Die restliche erforderliche
Léschwassermenge wird im Bedarfsfall aus einem Léschwasserteich in weniger als 300m Ent-
fernung entnommen.

Aufgestellt:
Birkenfeld, 01.10.2018



