Ortsgemeinde Elchweiler

Satzung nach § 34 BauGB ,Talweg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemif § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVvVO

Das Gebiet (Teilgeitungsbereich A) wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die der
Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Geman § 4
Abs. 2 BauNVQ zulassig sind:

*  Wohngebdude,
s die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
* Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die tberbaubaren Grundstlcksflaichen sind auf die Malke wie folgt beschrankt: Die Grund-

flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Volligeschosse sind gem. §
17 BauNVO als H6chstgrenze festgesetzt.

Nutzungsschablone

FESTSETZUNGEN

Gebietsart WA
Grundflachenzahl als Hochstmal (GRZ) 0,4
Geschossfldchenzahl als Hochstmal (GFZ) 0,5

Zahl der Vollgeschosse I

Bauweise Einzelhauser

Bauweise gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Baugebiet sind ausschlieftlich Einzelhduser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1
BauNVvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.

Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen geméiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 2 und 14
BauNVO

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Uber-
dachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der gesamten Grundsticksflache zuldssig, wobei
der Abstand von Vorderkante Garage bis &ffentliche Verkehrsflache min. 5,0 m betragen muss.
Bei Eckgrundsticken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der Strassenbegrenzungslinie einzuhalten. Pro Wohngebaude sind 2 Stellplatze auf dem
Grundstiick herzustellen.
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Die héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gemil § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebéude festgesetzt.

Zwischen der Vorderfront der Wohnhauser mit Nebenanlagen und der Straenbegrenzungslinie
ist das Anpflanzen von Hecken sowie die Errichtung von Zaunen und Mauern nicht zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striauchern oder sonstigen
Bepfianzungen, Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern gemiaR § 1(a)
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b i.V.m. § 9 Abs. 1(a) BauGB

Gestaltung der privaten Grundsticksfldchen als Nutz- und Landschaftsgirten

Die Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlcksflachen soll wie folgt vorgenommen werden:

Die privaten Grundstiicksflachen sollen als Nutzgérten oder landschaftsgartnerisch angelegt und
dauerhaft erhalten werden. Vorgarten sollen begriint werden, sofern sie nicht als Zufahrt oder
Zuwegung bendtigt werden. Zur Gestaltung der Grinanlagen im Vargarten und Gartenbereich
sollen Uberwiegend heimische Laubgehdlze und "Bauerngartengehdlze" enisprechend der
Artenliste verwendet werden. Jedes Hausgrundstick soll im Vorgartenbereich sowie im riick-
wartigen Garten mit jeweils mindestens einem hochstammigen Obstbaum oder einem
grofikronigen Laubbaum bepflanzt werden, der dauerhaft zu erhalten und im Falle des
Absterbens durch eine gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen ist. Die Bepflanzung mit
einheimischen Gehdlzen soll bei den Grundsticken die an die freie Feldflur grenzen im
Randbereich zur offenen Landschaft erfolgen.

Flr den Teilgeltungsbereich B werden als landespflegerische Ausgleichsfliche folgenden
Maitnahmen festgesetzt:

Auf dem Flurstiick Gemarkung Elchweiter Flur 5 Flurstiick Nr. 7 ist eine Streucbstwiese
anzulegen. Es sind Hochstamm-Obstbdume oder Wildobst gemal der Artenliste alle 10 m
versetzt zu pflanzen. Bei einem Ausfall der Baume sind diese der darauf folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen gemaR Artenliste. Im zu entwickelnden OCbstbestand ist eine
blitenreiche Wiese zu entwickeln und extensiv zu bewirtschaften. Die Wiese ist als
Zweischdrige Wiese zu nutzen, das Mahgut ist abzufihren. Bei auftretendem
Nahrstoffmangel soll eine K-/P-Griindiingung erfolgen. Auf jegliche Stickstoffdiingung ist zu
verzichten,

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Besondere Anforderungen an den Brandschutz

Die Gebdude im Plangebiet sind mit feuerbestandigen oder feuerhemmenden Umfassungen und
harter Bedachung auszufiihren.

Dachgestaltung

Es sind ausschliellich geneigte Dacher zulassig. Flachdacher sind nur fir Nebenanlagen i. S.
des § 14 BauNVO und Garagen zulassig. Als Dacheindeckung werden mit der Ausnahme von
Griind&chern schieferfarbige Materialien empfohlen.
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Freiflichen

GemalR § 10 Abs. 4 LBauO Rheinltand-Pfalz sollen nicht iberbaute Flachen bebauter
Grundsticke begrint werden, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung benétigt werden.
Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur
zulassig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten,
Stellplatzen und Hofflachen sollen versickerungsfahige Materiatien (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc. ) verwendet werden.

Aufschiittungen und Abtragungen

Bei der Geldndeaniegung {Aufschuittungen und Abtragungen) sind die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundsticke aufeinander abzustimmen.

Art der Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Bei der Bepflanzung der Grundsticke sollen weit gehend heimische Gehdlze, hochstammige
Laubbdume und bodensténdige Straucher geman der Artenliste verwendet werden.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Kulturdenkmaler

Funde missen gemafl § 17 DschPfIG unverzuglich gemeldet werden.

Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auf den einzeinen Grundstiicken
zurtckzuhalten, zu verwerten oder zu versickern,

Hierzu soll vor Einleitung des auf den Grundstlicken anfallenden Regenwassers dieses in
Regenspeicherschachten mit integrierter Schwimmerdrossel zurtickgehalten werden. Die Grilke
des Ruckhaltevolumens sollte > 2 m? sein. Alternativ hierzu kénnen auch Teichmulden angelegt
werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass durch eine geeignete Drosseleinrichtung eine
vergleichende Wirkung erzielt wird. Dazu sind primér Rasenflachen als flache Mulden anzulegen,
in die das Regenwasser geleitet wird und (ber die belebte Bodenzonme versickern kann.
Erforderlichenfalls kann unter der Muide eine Kiespackung zur Einlagerung des zu versickernden
Niederschlagswassers vorgesehen werden.

ist eine vollstdndige Versickerung nachweislich teilweise oder gar nicht mdéglich, soll das Uber-
schiissige Niederschlagswassers mit vertretbarem Aufwand in ein oberirdisches Gewasser unter
Zwischenschaltung zentraler Riickhaltung / Versickerungsanlagen mittelbar oder unmittelbar
abgeleitet werden.

Ferner wird auf den privaten Grundstlicken empfohlen, das Niederschlagswasser soweit wie
mdglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung zur Gartenbewasserung oder als
Brauchwasser zuzufiihren.

Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Gemal § 202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Ernchtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen." Uberschiissiges
Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgeman zwischenzulagern. Bei der Lagerung
der Mutterbedenmassen sind die Anforderungen der DIN 18315 zu beachten.
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34 Malinahmen fiir den Naturschutz gemiR § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 135a - ¢ BauGB

Alle Festsetzungen (Flachen und Mafnahmen) nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Lanc-
schaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern, werden gemaR § 9 Abs.1a BauGB i.V.m. § 135 a - ¢ BauGB der Gesamtheit der
Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, fiur Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen zugeordnet.
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PFLANZENLISTE

Nachfolgend sind vor allem B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestellt, die sich
nach den Kriterien einer standortgeméaten Artenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im
Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlags-
hste, die durch Baume, Stréucher und Kletterpflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine
Gliederung nach unterschiedlichen Baurmngréfien oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt
werden, bedirfen einer Uberprifung in Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstidnde nach den Nach-

barrechtshestimmungen des Landes.

Pflanzenliste

Obstbidume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus {Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Striucher und Heckengehdize

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus spincsa (Schiehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Titia cordata (Winter-Linde}

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Folygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergrines Geillblatt)

Gehoize fir Privatgérten
Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Wainuss)

Quuercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde})

Uimus minor (Feldulme)

Strducher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Eucnymus europaea {Pfaffenhiitchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminatis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiftige Stréucher

Carpinus betutus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weildorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea {Blutroter Hartriegel)
Rosa spec. {Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)




