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Hat vorgelegen

Text Landratsam? Rirl.enfeld

zum Bebauungsplan der Gemeinde Ellweiler, Kreis Birkenfeld

fiir das Baugebiet

"Vorn aufm Biihl"

Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§1-

§535 -

Baugebiet -

UDer rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem&l § 4 BauNVO

"horfgebiet" (M) gem&B § 5 BauNVO0
festgelegta
Die Teilgebiete sind in der Planurkunde im einzelnen gekenn-—
zeichnet,
Ausnahmen -

Die im § 4, Abs. 3 BauNVD genannten Anla gen sind im Bauge-

biet allgemein zuldssig.

Neben— und Versorgungsanlagen -

1. Nebenanlagen sind nur unter den im § 14, Abs. 1 BauNV0 ge-

naonten Veraussetzungen zuldssig.

2, Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNV0 kinnen

als Auspahmen zugelassen werden.

Garagen und Stellplétze -

1. Im Bebauungsplan sind die Garagen als Einzelgaragen auf den

Grundstiicken oder beim Wohngebdude eingezeichnet.

2, Stellplétze sind im Bebauungsplan eingezeichnet und sind

von jeder Bebauung freizuhalten,

3. Die Garagen miiasen von der Grundstiicksgrenze zur Strale
einen Abstand von mind., 5,00 m erhalten, damit eine aus-

reichend grolle PKW=~Abstellflache vor der Garage vorhan-
den ist,



II . Mall der baulichen Nutzung nach 4 17 BauNV0

Hat vorgeleqen

bl

Landratsamt Birkenf

§ 9 = Allgemeines - — 29. 10 .

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Festisetzungen

im Bebauungsplan.

B b — Zulissiges Mall der banlichen Nutzung -

1.

Das zuldssige Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus den
Festsetzungen im Bebauungsplan (Zahl der Vollgeschosse,

Grundflichenzahl GRZ).

Die Ausfiihrung eines Eniestockes bis 0,50 m (0OKD - 0K Pfette)
ist bei allen eingeschossigen Gebiduden zuldssig. Hei allen
iibrigen Gebiuden ist die Ausfiihrung eines Kniestockes unzu-
lissig. Bei Dach- und Kellerausbauten (Hangbebauung) kann
eine Ausnahme von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen wer-—
den, wenn Grundfléchenzahl und GeschoBfldchenzahl nicht

iiberschritten werden {§ 17 BaulNvVo, Abs, 5).

11l. Bauweise nach § 22 LauNV0

§ 7 - Bauweise -

1.

2.

Im rdumlichen Geltungsbereich des DBebauungsplanes ist die

offene Bauweise festgelepgt.

Im gesamten Haugebiet sind Hinzelhiduser vorgesehen,

1V . Uberbaubare Grundstiicksfliche nach $ 23 BauNvVQ

§ 8 - Uberbaubare Grundstiicksfldche -

1.

g
.

Je

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich aus den Fest-

setzungen im Bebauungsplan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenan—
lagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNV0 und Anlagen nach § 23,
Abs, 5 BauNV0 nicht zuldssig.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen, insbesondere von Dachvor-
sprungen, Balkonen, Veranden, Erkern, Terrassen, Kellerlicht-

schdchten, Ireitreppen vor die Baulinie kann in geringfiigigem

L) o}



A Hat vorgcicgen

Landrafsamt Birkenfeld

29. 10, 1968,

4, Fir die Einhaltung der Grenz-, Gebidude-und Fensterabstiinde

Ausmall zugelassen werden.

sind die im Bebauungsplan eingetragenen Male verbindlich,
Bei Nichteintragung der Malie gelten die Grenz- und Gebdude-
abstinde, sowie Abstandsflichen vor notwendigen Fenstern

der §§ 7 und 8 der LBO fiir Rheinland-Pfalz vom 15.11.1961

Ve Gebidudestellung

§ 9 - Stellung der baulichen Anlagen -

1. Fiir die Stellung der Bauten und die Firstirichtung sind die

Eintragungen im Bebauungsplan maligebend.

§ 10 - Hohenlage der baulichen Anlagen -

1. Die Gescholizahl wird gemidB § 17, Abs. 4 BauNV0 zwingend
und als Hochstgrenze festgelegt, Die Eintragungen im Be-

bauungsplan sind mallgebend.
2, Hihenbestimmung der baulichen Anlagen:

Die Hohen von (Oberkante EBrdgeschoss-Fullboden bis zum
Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dach-

konstruktion (Oberkante Sparren) an der Traufseite muB

betragen:
a, bei eingeschossigen Gebiuden 2,75 = 3,50 m
b. bei zweigeschossigen Gebduden 5,50 = 6,00 m

3. Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens (ErH)
ist im Bebauungsplan angegeben. Sie ist bezogen auf

Meereshohe NN.

Fixpunkt = 364,005 m NN am Gebdude auf Parz. Nr. 108
und 109

§ 11 - Grundstiicksgestaltung, Griinfldchen, Bepflanzung -
E

1. Bei der Gelédndeanlegung (Auffiillung und Abtrag), sind
die Geldndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke aufein-

ander abzustimmen,

2. Die zwischen der Baulinie und der Strallenlinie liegenden

Flichen, sind als Vorgdrten anzulegen und zu pflegen,



- 5 =

J« ler im Baugebiet ausgewiesene Kinderspielplatz ist als
solcher zu nutzen und die Gesamtanlage hat nach einem be-

sonderen Gestaltungsplan zu erfolgen.

4, Die offentlichen Griinfldchen sind mit hochstémmigen Laub-
bédumen und bodenstdndigen Strauchern zu bepflanzen. Aus-

nahmen hiervon sind die Parz. 215, 216, 217 und 218,

VI. Allgemeine Festsetzungen

§ 12 - Verkehrsflichen -

l. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflidchen sind Er-

schliellungs— und Wohnstralien,

2. Die angegebenen Breitenmalle sind bei den ErschlieBungs- und
Wohnsirallen verbindlich, soweit sie zur Zeit noch nicht be-

stehen und ausgebaut sind,

§ 13 - Grenzen -

1, Der rédumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festset-

zungen im Hebauungsplan,

2. Die neuen oder geplanten Grundstiicksgrenzen sind im Be-
bauungsplan eingezeichnet,
Geringfiigige Abweichungen von der zeichnerischen Darstel-
lung sind zuldssig, jedoch sind die eingetragenen Grenz-

und Gebiudeabstédnde verbindlich.

3o Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muBl 700,00 gqm betra-
gen,

Genehmigt!
Gehért zur Verfiigung vom
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