Ortsgemeinde Gimbweiler
Bebauungsplanentwurf ,Auf dem Kreuzgarten*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt.

1.

11

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemdR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 4 BauNVO

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemat § 4 BauNVO festgesetzt.

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR §4 BauNVO festgesetzt. Im
Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR §1 Abs.5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets
dienenden Schank- und Speisewirtschafien nicht zuldssig. Gemafl §4 Abs.2 BauNVO zulassig
sind: ..

¢ Wohngebaude,

« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

s Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung gemdR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind auf die MalRe wie folgt beschrankt: Die Grund-

flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahi (GFZ) und die Zahl der Voligeschosse sind gem.
§17 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Nutzungsschablone

FESTSETZUNGEN

Gebietsart WA

Grundflachenzahl als HochstmaB (GRZ) 04
Geschossflachenzah! als Héchstmall (GFZ) 0.4

Zahl der Voligeschosse |

Bauweise Einzel-, Doppelhauser

Gemal §19 Abs.4 BauNVQO wird eine Erhdhung der zuldssigen Grundfliche durch die in §19
Abs_4 BauNVO angeftihrten Nebenanlagen ausgeschlossen.
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1.3 Hohe baulicher Anlagen gemii §18 BauNvVO

Die Hdhenlage baulicher Anlagen {(Hauptgeb&ude) ist wie folgt festgesetzt:

Bei bergseitiger ErschlieBung ist die Erdgeschossfertigfubodenhthe auf max. 0,50 m
{gemessen in der Frontseite der Gebdudemitte) iiber der angrenzenden Strassenverkehrsfliche

{gemessen in der Strassenmitte) festgesetzt.

Bei talseitiger Erschliessung ist die Erdgeschossfertigfubodenhthe auf max. 0,50 m {(gemessen
am hochsigelegenen BerGhrungspunkt des Geb&udes zur natiidicher Geléindeh&he) iiber der

bergseitig angrenzenden natirichen Gelindehdhe festgesetzt.

Hohenlage der Geb#ude (schematisch), ohne Maf3stab
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14

1.5

16

1.7

1.8

1.9

1.10

Bauweise gemif §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

im Baugebiet sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser gem. § 22 Abs.2 BauNVO zulassig.

Uberbaubare Grundstilcksflichen gemiB §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. §23 Abs.1
BauNVO

Die iberbaubaren Grundsticksfléchen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.

Nebenanlagen, Stellplitze und Ga;ragen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 und 14
BauNVvQ

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Uber-
dachte Stelipldtze und Garagen sind innerhalb der gesamten Grundsttcksflache zulassig, wobei
der Abstand von Vorderkante Garage bis offentliche Verkehrsflache min. 5,0 m betragen muss.
Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der Strassenbegrenzungsiinie einzuhalten. Pro Wohngebéude sind 2 Steliplatze auf dem Grund-
stiick herzustellen.

Die hdchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden gemin §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gemiR §9 Abs.1
Nr.11 BauGB

Die offentlichen Strassenverkehrsflaichen sind in der Planurkunde bemasst.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen gemi#R §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht umfasst die planungsrechtliche Voraus-
setzung for den ErschiieBungstrager zur Anlage und Unterhaltung einer Rohrleitung zur Abieitung
des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Fldchen flr das Anpflanzen von Bdumen, Striuchemn oder sonstigen
Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern gemiB §1(a)
BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

L 4 Gestaltung der privaten Grundstilcksftichen als Nutz- und Landschaftsgiirten (1A)
Die Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen soll wie folgt vorgencmmen werden:

Die privaten Grundsticksflachen sind als Nutzgérten oder landschaftsgarinerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Vorgarten sind zu begrinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder Zuwegung
bendtigt werden.

Zur Gestaltung der Griinantagen im Vorgarten und Gartenbereich sind Uberwiegend heimische
Laubgehdlze und "Bauerngartengehodize" entsprechend der Arteniiste zu verwenden. Jedes
Hausgrundsttck soll im Vorgartenbereich sowie im rickwartigen Garten mit jeweils mindestens
einem hochstdmmigen Obstbaum oder einem groBkronigen Laubbaum bepflanzt werden, der
dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch eine gleichwertige Nachpflanzung zu
ersetzen ist. Die Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen soll bei den Grundsticken die an die
freie Feldflur grenzen im Randbereich zur offenen Landschaft erfolgen.
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¢ Landschaftsgerechte Gestaltung der offene Griiben (2A)

Das im Baugebiet anfallende Regenwasser und unverschmutzte Oberflachenwassers soll in
offenen Grében zur Rlckhalte- und Versickerungsflache weitergefihrt werden. Die Graben sollen
mit einem ausreichend breiten Puffergiirtel angelegt werden, wo sich ein- und Zweischilrige
Gewassermrandstreifen miteinander abwechsein. Die Béschungen sollen nicht unter einem Winkel
von 1 : 2 angelegt werden. Sofern es die hydraulischen Berechnungen erauben, sollen die
Graben eine maximale Tiefe von 0,5 m gemessen ab Bdschungsoberkante nicht (iberschreiten.
Eine Sohlbefestigung soll nicht erfolgen. In 'kritischen’, durch die dynamische Eigenentwicklung
geféhrdeten, Bereichen sind Gehoize, Steinschuttungen oder Steinschattungen in Verbindung mit
einem Weidenzweigenbesatz vorzusehen. Die dynamische Eigenentwicklung der Graben ist
durch Einbau von Sttrsteinen zu unterstitzen.

¢ Pflanzung einer Streuobstwiese (3A)

Auf der sadlich angrenzenden Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind Hochstamm-
Obstbaume oder Wildobst gemaR der Artenliste und der Darsteliung im Mainahmenplan alle 10
m versetzt zu pflanzen. Bei einem Ausfall der Baume sind diese in der darauf folgenden Pfianz-
periode zu ersetzen gemal Artenliste. Im zu entwickelnden Obstbestand sind die blitenreichen
Wiesen zu erhalten und zu extensivieren. Die Wiesen sind als Zweischirige Wiese zu nutzen,
das Mahgut ist abzuflhren. Bei auftretendem Nahrstoffmangel soll eine K~/P-Grunddlingung
erfolgen. Auf jegliche Stickstoffdangung ist zu verzichten.

2 Entwicklung von multifunktionalen Griinstrukturen im Bereich der Versickerungs-
und Riickhaltefiichen (4A) .

Der Gberschiissige unverschmutzte Oberflachenabfluss aus den privaten Grundsticksflachen soll
in treppenartig angeordneten zentralen Regenruckhaltemulden, einer ,Muldengalerie®, im Siid-
osten aufgefangen und dort gezielt versickert werden. Die Randbereiche der offenen Mulden sind
extensiv zu pflegen. Sie sind Teil der tffentlichen Versickerungsanlagen. Es ist Wert darauf zu
legen, dass das zu versickernde Wasser Uber eine Oberbodenpassage in den Untergrund
gelangt, da diese Funktionen far die Reinigung des Wassers (bernimmt. Die far die zentrale
Versickerung von Oberflachenwasser abgegrenzte Flache ist landschaftsgerecht zu gestalten
und zu entwickeln. Die Muiden sind entsprechend den Standortverhdltnissen als extensiv
genutzte Feucht- und Nasswiesen zu entwickein, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Mulden sollen eine maximale Tiefe von 0,10 bis 0,20 cm {maximal 0,30 ¢cm) nicht Gberschreiten
und sich treppenartig entsprechend dem Verlauf der Hshenlinien der Topografie anpassen. Ziel
soll es sein, die Rickhalteflachen landschaftsgerecht einzubinden. Die Muldenflichen sollen
andererseits aufgrund ihrer geringen Reliefenergie natumah extensiv gepflegt werden,

¢ Pflanzung von Laubbaumreihen (5A)

Entlang der nach Stden fahrenden FuB- und Radwege sind Laubbaumreihen anzupflanzen. Es
sind mittelkronige Laubbdume oder Wildobst gemaR der Artenliste und der Darstellung im
MaBnahmenpian zu pflanzen. Bei einem Ausfall der Baume sind diese in der darauf folgenden
Planzperiode zu ersetzen gemaR Arenliste. Innerhalb der &ffentlichen Grinfliche am
Wendehammer ist eine Baumgruppe aus 3 hochstdmmigen Laubb&umen gemaR der Artenliste
und der Darstellung im Mal3nahmenpian anzupflanzen.

Externe landespflegerische Ausgleichsmafnahmen i.V.m. §1a Abs.3 BauGB
+* Entwicklung von extensiv genutzten bliitenreichen Mihwiese (6A)

Auf den derzeit intensiv als Acker genutzten Flichen (Getreideanbau) in der Gemarkung
Gimbweiler in der Flur 6 auf Parzelle 6/1 sind blotenreiche, extensiv genutzte Wiesen aufzu-
bauen. Die Wiesen sind als zweischlrige Wiesen entsprechend den Vorgaben des FUL zu
nutzen, das Mahgut ist abzuflhren. Bei auftretendem Nahrstoffmangel soll eine K-/P-Grund-
diingung erfolgen. Stickstoffdingung darf lediglich als Festmist erfolgen. Auf den Ackerfischen ist
wenn moglich anfallendes Mahdgut aus bestehenden extensiv genutzten Wiesen und Weiden
aufzubringen, so dass sich sukzessiv eine Wiese &hnlicher Artenzusammensetzung entwickeln
kann {(Heugrassaat).
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Bei einer Ansaat mit Standardmischungen sind nur arten- und krautreiche Mischungen zuldssig,

die den Vorgaben des FUL — Programmes entsprechen. Die Nutzung und Pflege ist durch einen
ortsansassigen Landwirt zu gewahrleisten.

2 Entwicklung von Obstbaumreihen (7A)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ist eine Obstbaumreihe zu entwickeln.
Es sind 20 Hochstamm-Obstbaume oder Wildobst gem4aR der Artenliste und der Darsteliung im
Ma3nahmenplan zu pflanzen. Bei einem Ausfall der Béume sind diese in der darauf folgenden
Pllanzperiode zu ersetzen gemaR Artenliste. Im Sinne eines langfristig tragfahigen Konzeptes
kannen in Teilbereichen statt der Gbstbaume Wildobst als Einzelgehtize gepflanzt werden.
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PFLANZENLISTE

Nachfolgend sind vor allem Baume, Stréucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestellt, die sich
nach den Kriterien einer standortgeméfen Artenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im
Plangebiet eignen. Bei den aufgeflihrten Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlags-
liste, die durch Baume, Straucher und Klefterpflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine
Gliederung nach unterschiedlichen Baumgréen oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt
werden, bedirfen einer Uberprafung in Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande nach den Nach-

barrechisbestmmungen des Landes. .

Pflanzenliste

Obstbdume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana {Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus {Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge}
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Lifergehdlze

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schiehe}

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus racemosa (Trauben - Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Viburnum opulus {Gew. Schneeball)

Stréaucher und Heckengehdlze

Acer campestre (Feld-Ahom)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana {Haselnuss}
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa {(Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. {(Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus rebur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

StraBanbiume

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahom)
Fraxinus excelsior Westhof's' (Esche)
Tilia cordata "Greenspire’' {(Winter-Linde)

Gehdlze filr Privatgirten
Einzelbaume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platancides (Spitzahom)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur {Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus miner (Feldulme)

Straucher

Cornus mas (Komelkirsche)

Cornus sanguinea {Blutroter Hartriege!)
Euonymus europaea (Pfaffenhltchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Vibumum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiftige Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna {(Weilkdorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Comus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knoterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergrines Geifblatt)
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2.7

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Drempel

Drempel sind bis max. 1,00 m Hohe zulassig. Die Drempeihthe wird festgesetzt als MaR
zwischen Unterkante FuBpfette und Oberkante Rohdecke des entsprechenden Geschosses.

Dachgestaltung

Es sind ausschliellich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 40° zulassig. Flach-
décher sind nur fir Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO und Garagen zulissig. Als Dachein-
deckung werden mit der Ausnahme von Grundachern schieferfarbige Materialien empfohlen.

"

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaitung der Auenfldchen der Geb&ude sind groRflachige und blanke Metalielemente
sowie grefle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der
Dachfléche zur Verwertung erneuerbarer Energien, die in ihrer Gestaltung dennoch méglichst
unauffaltig gehalten werden sollen. Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind vorrangig natirliche
und crtstypische Materialien und Farben zu verwenden.

Freiflichen

GemaR §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz solien nicht Gberbaute Fiachen bebauter Grundstiicke
begriint werden, soweit sie nicht flr eine zuldssige Nutzung benétigt werden. Befestigungen, die
die Wasserdurchldssigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind nur zulassig, soweit ihre
Zweckbestimmung dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hoffiachen
sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen efc. ) zulassig.

Einfriedungen

Stellplatze sind als offene Anlagen zu gestalten und diirfen im Bereich der Stralenbegrenzungs-
linie nicht eingefriedet werden. Vor den Garagen ist ein ausreichender Stauraum auszuweisen.
Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der Strassenbegrenzungslinie einzuhalten. Als Einfriedungen der Grundsticke sind Hecken aus
Laubgehsizen und Holzziune zulassig. Maschendraht ist nur an den seitlichen und riickwértigen
Grundsticksgrenzen und nur in Verbindung mit Heckenpflanzen zuldssig.

Aufschiittungen und Abtragungen

-Bei der Gelandeanlegung {Aufschattungen und Abtragungen) sind die Geléndeve_rhaltnisse der

Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

Art der Bepflanzung der privaten Grundstilcke

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind weit gehend heimische Gehoize, hochstammige Laub-
bdume und bodensténdige Straucher geman der Artenliste zu verwenden.
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter
Kulturdenkmiiler

Funde mUssen gemaf §17 DschPfiG unverzuglich gemeldet werden.

Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstacken
zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu versickem. Dazu sind prim&r Rasenflichen als flache
Mulden anzulegen, in die das Reégenwasser geleitet wird und Ober die belebte Bodenzone
versickern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des
zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden. Ist eine vollsténdige Versickerung
nachweislich nicht moglich, sollen die 0. g. Systeme einen Uberauf erhaiten, (iber den das Gber-
schissige Niederschlagswasser in die offentlichen Regenwasserkanale eingeleitet werden kann
und auf die subdlichen angrenzenden Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung des
unverschmutzten Regenwassers geleitet wird, wo es breitflachig abflieten und versickern kann.

Ferner wird auf den privaten Grundstlicken empfohien, das Niederschlagswasser soweit wie
maglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung zur Gartenbewisserung oder als
Brauchwasser zuzufGhren.

Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Verichtung oder Vergeudung zu schatzen.” Uberschiissiges
Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemé&R zwischenzulagern. Bei der Lagerung
der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

Mafnahmen fiir den Naturschutz gemiB §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §135a - c BauGB

Alle Festsetzungen (Fl&chen und Mallnahmen) nach §9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugieichen, zu ersetzen
oder zu mindern, werden gemaf §9 Abs.1a BauGB i.V.m. §135 a - ¢ BauGB der Gesamtheit der
Grundstucksfischen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, fOr Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen zugeordnet.

Einfriedungen entfang landwirtschaftlich genutzter Grundstilcke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz mitssen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstickes, das auferhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,5 m zurirckgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden. Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines
Grundstickes haben mit Baumen, Strauchem und einzelnen Rebstécken von den Nachbar-
grundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und 45 Nachbarrechts-
gesetz aufgefihrten Abstande einzuhaiten.

Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen
Bei einer BegrOnung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise des

DVGW-Arbeitsbiattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich wvon unterirdischen
Versorgungsaniagen - zu beachten. GemaR dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
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sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutz-
mainahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmaflnahmen erforderlich, um die Gehdizwurzeln von den Versorgungs-
anlagen fern zu haiten,

3.7 Ingenieurgeologie
Es wird empfohien, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen
der DIN 1054 durchfithren zu lassen.
38 Bauverbot an 6ffentlichen StraBen gemiR §22 LStrG
Gemall §22 LandesstraBengesetz von Rheinland-Pfalz sind Hochbauten an Landesstraen (L
170} in einer Entfernung von 20 m gemessen vom #uBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht
2ulassig. .
"-.._/’.
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