I. Planungsrechitliche Festsetzungen geim. § 9 Abs. 1BauGB und §§ 1-23 BauNU0

1.Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB)

Gewerbsgebiet (GE) § 8 BauNVO
I Gewerbegebiet sind gemdB § 8 Abs, 1iV. mit § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir sporfliche Zwecke nur ausnohmsweise zuldssig,
Die gemdB § 8 Abs. 3 mdglichen Nutzungen sihd ausnahmsweise zuldsslg.

Industriegebiet {Gll § 9 BauNvQ
n Industriegebiet sind die gemdB § 9 Abs. 3 BauNVO méglichen Nutzungen ausnahmswese zultissig.

2.Mab det haulichen Nutzung ($ 9 Abs. 1Hr. 1 BauGBi

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Gebtiudehshe und der Baumassenzahl gem. § 16 BaNVO in der Planzeichaung nther
bestimmt. Die maximale Gebdudehthe im GE betrdgt 1,00 m. Auf 10 % der tberbaubaren Grundstiickstidche dorf die Gebtudehthe max. 15,00 m betragen.
Im Industriegebiet wird die maximale Gebtudehthe auf 20,00 m festgesetzt.

Als Gebtudehohe gilt der Abstand zwischen dem Schittpunkt der Dachhaul mit der AuBenwond zu der festzulegenden StraBenhdhe.

Fléchen fiir Stellldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)
Gemdf § 12 Abs. 6 BaNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig,

Nebenanlagen (§ 14 BaNVO)

Nebenanlagen iSd. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig,

Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableilung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind in den
Baugebieten als Ausnchme zuldssig,

Dies gl auch fir fermeldetechnische Nebenanlagen sowle fiir Anlagen fir ereuerbare Energien.

3. Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafi
($9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

M1

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fliichen sind ofne weitere PHlanzmaBnahmen der nafliichen Sukzession und damit der mittel- bis langfristigen Ver-
buschung 2z Uberlassen. Bel Bedarf kdnnen, inshesondere dls Randsdume, aus Grinden der Zugtinglichkeit, der Fretheltung, der Sicht und zur Erhohung der
Strukturvielfalt im Sinne des Arten- und Biotopschuizes, Telle der Héichen durch Mahd in mehrjtihrigen Abstinden gehdlzfrsi gehalten werden.

M2
Auf den in der Plonzeichnung festgesetzten Flichen sind standortgerechte Gehdlze (Btiume wnd Stréucher] der Artenliste A zu pflanzen und daverhaft zu
unterhalten. Ausfdlle sind gleichwertig und gleichartig zu ersetzen,

M3
hnerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fliiche ist eine durchgéingige, flache (im Mittel etwa 0,5 m fiefe und rd. 15 m breite} natumah gestaltete
und begriinte Mulde cls faunistische Leitinie neu anzulegen. Sie st der natiirichen Sukzession Uberlassen

M4

Auf den in der Plonzeichnung festgesetzten Fldchen sind extensiv genutzie Wiesen neu onzvegen und zu unterhalten (Hinweis siehe Planzlistel.

Fiir einen Zeliraum von 5 Jahren ist eine 3 mal jthriche Mchd durchzufihven, das Mahgut st hzutransportiersn, AnschlieBend ist die Wiess durch eine
2 mal johrliche Mahd fnach dem 15, Juni} zu pflegen oder zu bewirtschaften. Auf den Einsatz von Dingem und Pestiziden ist grundsdtzlich zv verzichten.
I Ausnchmefdllen kann eie eingeschrnkte Diingung mit Stallmist und Kak erfolgenAutschittungen und Abgrabungen sowie die Nutzung ols Lagerffiche

etc. sind nicht zuldssig

M5

Auf den in der Plonzeichnung fesigesetzten Flachen sind extensiv genutzie Wiesen neu anzulegen und zu unterhalten. (Hinwels sishe PHanzliste).

Firr einen Zeitraum von 5 Jehren Ist eine 3 mal jihrliche Mohd durchzufiibren, das Mahgut ist abzutransportieren. AnschlieBend ist die Wiese durch eine
2 mal johrliche Mohd {nach dem 15. Junil zu pflegen oder zu bewirtschaften. Auf den Einsatz von Dingem und Pestiziden ist grundsdtzlich zu verzichten.
In Ausnchmeféllen kann eine eingeschrénkte Diingung mit Stallmist und Kak erfolgen,

4. Fliichen zuin Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepilanzungen [§ 9 Abs. 1Kr. 25 BauGB)




4.Fiiichen zum Anpflanzen von Béiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen [§ 9 Ahs. 1 Hr. 25 BauGB)

MG 1 - Begriinung der im Plan festgesetzien Verkehrsfléichen
Die nicht fur Fohrbahn und Wege bendtigten Flichen (insbesondere Bankette, Verkehrsinseln efc) sind durch Gros~/Krauteinsaaten zu begriinen und dann
im Zuge der tblichen straBenbegleitenden Unterhaltungsarbeiten nach Bedarf durch Mahd einmal im Jahr oder in mehrjdhrigen Abstinden zu pflegen.

MG 2 - Begriinung von Béschungen und begleitenden Streifen

Die im Plan festgesetzten Hchen sind durch Gras~/Krauteinsaaten zu begriinen und domn im Zuge der tblichen straenbegleifenden Unterhaltungsarbeiten
nach Bedarf durch Mahd eimal im Jahr oder in mehrjdhrigen Absténden zu pflegen.

Inerhalb der mit G 2.1 festgesetzten Fldchen ist dariber hinaus eine Allee aus Béumen in Arlehnung an Pflanzliste B neu zu pflanzen und zu unterhalten.
Pflanzung in Absténden von 15 m, Hochstémme mit Stammumféngen von mindestens 12-14 cm, Ausfdle sind gleichartig und gleichwertlg zv ersetzen.

MG 3 - StraBenbegleitende Baumpfianzungen

Inerhalb der im Plan festgesetzten StraBenabschnitte sind straBenbegleitend hochstammige Lavbbéume in Anlehnung an Artenliste B nev zu pflanzen und
20 unterhalten, Pflanzung in Anpassung an Zufahrten, Leitungen etc. mit im Mittel etwa 1 Baum pro 20 m SiraBenkinge. Hochstémme mit Stammumféngen
von mindestens 14-16 cm, Austélle sind gleichartlg und gleichwertlg zu ersetzen.

MP 1 - Gestaltung der straBenseifigen Vorzonen
Die Fltichen sind zv mindestens 1/3 mit Geholzstreifen und lockeren Geholzpflanzungen zu begrinen. Arten in Anlehnung an die bellegenden Artenlisten,

MP 2 - Gestaltung von Pflanzstreifen in Randlage

Inerhalb der festgesetzten Fléchen ist ein mindestens dreirethiger, durchgehender, dichter Gehdlzsireifen in Anlehnung an die beiliegenden Artenlisten neu
anzulegen und zu unferhalten.

Neben Strtiuchern sind Bdume in Anlehnung an PHanzliste B new zu pflanzen und zu unterhalten. PHanzung in Abstanden von 15 m, Hochstdmme mit Stormm-
umfdingen von mindestens 14-16 cm. Auskdlle sind gleichartig und gleichwerlig zu ersetzen.

Sowelf dies zur FrschlieBung der Grundstiicke notwendig ist, sind innerhalb des Streifens pro Grundstiick bis zu zwei Zufahrien mit jewells bis zu 10 m Breite
zuldssig. Pflanzabstande und Gestaltung sind ggf. abweichend vom genannten Regelabstand daran anzupassen.

MP 8 - Gestaltung und aligemeine Durchgriinung innerhalb der Baugrundsticke und Begriinung von Stellpldtzen

Mindestens 20% der Grundstiicksflichen sind unversiegeli zu belassen und zu begrinen. GgF. weltergehende Panzfestsetzungen im Einzelfall [zB. Vorzonen,
Randstreifen] sind auf diesen Antell anrechenbar.

GroBe zusammenhéingende Fassadentele ohne Offnung (Tore, Turen, verglaste Wandflgchen sfc) mit einer Fitiche von mefr als 50 qm sind durch Kletter-
pflanzen zu begrinen [siehe Artenliste),

Jo 100 qm Stellaizfliiche (entsprichi etwa 6 PKW Stellpldtzen) ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum in Anlehnung an Artenliste B neu zu pflanzen und zu
unterhdlten. Hochstdmme mit Stommumfdngen von mindestens 14-16 cm. Ausfdlle sind gleichartig

und gleichwertig zu ersetzen.

5. Bindungen filr Bepflanzungen und filr die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Hr. 25b)

Erholt von bestehenden Béumen und Stréuchern

Die im Plan festgesetzien Béume und Strducher sind zu erhalten. Sie sind durch gesignete MaBnahmen gemdB den elnschlqglgen Richtlinien und Normen
finsbesondare DIN 18920} vor Beschéidigung und Beelntrtichtigung wéhrend der Bauphase wie cuch der anschiieBenden Nutzung der Fléichen und ihrer
Ungebung zu schiitzen

6. MaBnahmen auf Fliichen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Kr. 16 BauGBl

RU [Planung)

Die innerhalb der in der Planzeichnung als Fldche fir Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzten Ruckhol ebecken sind dls begrinte Erdbecken anzulegen.
Die Begriinung sol in der Regel durch eine Wieseneinsaat, n stérker vemassten Bereichen sowie bei Daverstau auch mit Rehricht erfolgen. Um das gesamte
Becken und insbesondere auf den dem Beckeninnem abgewandte Dammbdschungen ist ein dichier Gehlzstreifen zur Sichlabschirmung zu pflanzen. Arten in
Anletnung an Arfenliste A, Ausfdlle sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

7.Erhalt sonstiger Vegetation, inshesondere nach § 24 LPflG geschiltzter Blutontmen

Die im Plan festgeseizien Flichen {Zusatz *§ 24} sind cls extensives Grinland zu erhalten. Alle Arten von AUFschdHungen, Abgrabungen sowie die Nuizung
ds Lagerfldche, Zwischenluger oder fur die Baustellensinrichtung sind nicht zultssi.
Pllege und Entwicklung entsprechen den Festsetzungen M4 und M3 ohne die dort vorgesehene Vorbereitung und Anlaufphose

8. Fliichen flir hesondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéiidiichen umvgsltalnwlrkunuen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen EIIIWII‘I(IIII!!%’BII oder zur Vermeldung
oder Minderuny soicher Elnwirkungen zu treffenden haulichen und sonstigen technls{cnen Vorkehrungen

[§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB iV, mit § 1Abs. 3 Satz1Hr. 1BauNvo}




S

8. Flidchen filr hesondere Anlagen und Yorkehrungen zum Schutz vor schiidiichen Umweltelnwirkungen Im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutzvor solchen Einwirkungen oder zur Vermeldung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Yorkehrungen

(§9 Ahs.1Nr.24 BauGB LV.mit § 1Ahs. 3 Satz1Nr. 1Baukvo)

Es sind gemdB § 1 Abs, 4 Nr. 2 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulissig, deren gesamte Schallemission die in der Nutzngsschablone fir die
jeweilige Telfldiche des Bebauungsplanes angegebenen immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schalleistungspegel IFSP in dBIA) Fir tags bzw. nachts nicht

T bersthetet.

I den . werbegebietshereichen GEe la und GEe o sind nur Betrisbe zulissig, die zur Tageszelt arbeiten,

Tabelle: Ficichenbezogener Schalleistungspegel FSP in dBIA] tags/nachts

Beispichofte Kennzsichnung lmisslonswirksamer, flcichenbezogener Schalllels-
fungspage! (FSO in dB{Al/m?
tags nachts
Gke T 60 45
Ge b 60 45
GEe 2a 60 50
GEe 2b 60 50
Cle Ta 65 55
Gle b 65 55
Cle Tc 65 55
Gle 24 65 60
Gle 2b 65 60
Cle 2¢ 65 60

Diese Festsetzung bedeutet, dass jeder Betrieb SchallschutzmaBnahmen so zv treffen hat, dass die von ihm qusgehenden Gertusche an keinem relevanten
Purkt cuBerhalb des Betrishsgeldndes einen héheren Beurtelingspegel erzeugen, dls dort bei ungehinderter Schallausbreitung in den oberen Halbraum {ohne
Abschirmung oder Reflexionen von Gebéuden oder anderen Hindernissen) entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter Grundfidiche seines Betrishsgrund-
stlickes der Schalleistungspegel entsprechend der Jewellgen Nutzungsschablone in dB{A} dbgestrahlt wirde. Uncbhanglg daven mUssen dlese Befriebe und
Anlagen auch das Spitzenpegelkriterium nach TA Lirm beziiglich Einhaltung des-Nacht-mmissionsrichiwertes erfillen; danach dorf auch durch kurzzeitige
Gertiuschspitzen der Nacht-Immissionsrichtwert um nicht mehr als 20 dBlA} an der benachborten Wohnbebauung Uberschritten werden. Der Nochweis ist im
Rahmen des Baugenshmigungsverfahrens zu fihrenBel der Errichiung ven Befriebswohnungen sind passive

SchallschutzmaBnohmen vorzusehen.



