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1 Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan mit den nachstehenden Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Gollenberg, den Q’f 42. QOQ. 3

Ralf Simon

OrtsbUrgermeister
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2 Anderungspunkte im Rahmen der 1. Anderung des Ur-
sprungsbebauungsplanes

Ursprungsbet_)auungs'plan 1. Anderung
MaR der baulichen Nutzung
Festsetzung der maximalen Traufhéhe Festsetzung der maximalen Traufhdhe ent-

fallt und wird durch die Festsetzung der ma-
ximalen Geb&audehéhe ersetzt

- Festsetzung der Zahl der Voligeschosse wird

erganzt
AuBere Gestaltung bau_li;:h_er Anla_gen Sl T b e
Dachbeg_rUn_ur:g_ Entfa_'llt i
Dachneigung e Entfallt
Dachfor;n - Entfallt B
Regelung zu Dachgaubén— l - Entfallt
Regelung zu Dacheinschrﬁen Entfallt : -

RegelurE; zu Einfriedungen entlang landwirt-
schaftlich genutzter Grundsticke wird er-
génzt

Regelung zu nicht Uberbauten Flachen von
Grundstiucken gemaR §10 LBauO

Hinweise

Alle Hinweise wurden entsprechend den a_k-_
tuellen Erfordernissen aktualisiert

Hinweis zum Waldabstand
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3 Textliche Festsetzungen

In Ergédnzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Gebiet wird in einem Baugebietsteil als MD (Dorfgebiet) gemaR §5 BauNVO festge-
setzt. GemaR §5 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind:

« Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

e Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

e sonstige Wohngebaude,

o Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse,

sonstige Gewerbebetriebe.

GemalR §1 Abs.5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

s Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, :

GemalR §1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sind:
e Gartenbaubetriebe,
e Tankstellen,
Gemal §1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig sind:
e Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2.

Gemal §13 BauNVO sind fur die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, im Dorfgebiet Gebdude zuldssig.

GeméR §13a BauNVO i.V.m. §5 Abs. 2 BauNVO sind Ferienwohnungen zuldssig.

Das Gebiet wird in einem Baugebietsteil als Ml (Mischgebiet) gemaf §6 BauNVO festge-
setzt. GemaR §6 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind:

¢ Wohngebiude,
e sonstige Gewerbebetriebe,

e Geschéfts- und Blrogebaude.
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Gemal §1 Abs.5 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind:

¢ Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

« Anlagen fir Verwaltungen sowie fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gemal §1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sind:
¢ Gartenbaubetriebe,
¢ Tankstellen,

¢ Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Gemal §1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig sind:

¢ Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 au3erhalb der in Absatz 2
Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden.

Gemal §13 BauNVO sind fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art austiben, im Mischgebiet Geb&ude zuléssig.

Gemal §13a BauNVO i.V.m. §6 Abs. 2 BauNVO sind Ferienwohnungen zulassig.

3.1.2 MafR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstticksflichen sind auf die MafRle wie folgt beschrankt. Die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Zahl der Voligeschosse sind gem. §17 BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt.

Baugebietsart MD mi

Bauweise Offen, Offen,
Einzelhduser, Doppelhduser Einzelhduser, Doppelhduser

Grundflichenzahl (GRZ) 04 0,4

Geschossflachenzahl (GF2) 0,6 0,6

Zahl der Vollgeschosse 1] I

Zahl der Wohnungen pro max. 2 max. 2

Wohngebdude

Maximale Gebdudehéhe ' 10,00m /11,00 m 10,00m /11,00 m

GemaR 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO wird bestimmt, dass im gesamten Plangebiet Uberschrei-
tungen der zuldssigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anla-
gen nicht zuldssig sind.

Zusatzlich wird eine maximale Gebdudehdhe festgesetzt.
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Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die H6hen-
lage in m Gber NN der ausgebauten Straenverkehrsflache (OK StraBenausbau in Strafien-
mitte) der ErschlieBungsstrale in Grundstiicksmitte festgesetzt.

Die maximale Geb&udehthe wird defi- - |
niert als das senkrecht an der — der Er-
schlieBungsstralle zugewandten — Au-
Renwand gemessene Mal zwischen dem |
unteren Bezugspunkt und der Oberkante | | | = ‘ -
des Gebdudes (Firstpunkt bei geneigten I | [ |
Déchern, bei Flachdachern inklusive At- A s, -~

tika). i ; ‘ T

Das Maf} ist an der Aulenwand in Gebau- ‘
demitte zu nehmen.

Die maximale Gebaudehdhe wird auf die
MaRe entsprechend dem Regelquer-
schnitt auf der Planurkunde festgesetzt.

11.00 m bei talseitiger ErschlieBung (Be-
reiche T) und 10.00 m bei bergseitiger Er-
schlieBung (Bereiche B).

Die maximale Gebdudehéhe betragt ‘
|

3.1.3 Bauweise gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
In den Baugebietsteilen MD und MI sind gemaB §22 Abs. 2 BauNVO in der offenen Bauweise

nur Einzelhduser und Doppelhauser zuléssig.

3.14 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemiR §9 Abs.1
Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird mit 2 pro Wohngebaude in beiden Baugebietsteilen festgesetzt.

3.15 Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die tberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.

3.1.6 Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Im Baugebiet sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen nach §14 BauNVO zu-
l&ssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des
Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.
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3.1.7 Garagen, Carports, liberdachte Stellplitze und Stellplatze gemaR §9 Abs.1
Nr.4 BauGB

Garagen, Carports und iiberdachte Stellplatze! sind innerhalb der gesamten Grundstiicksfla-

che zul&ssig, jedoch nur bis zur Tiefe der jeweils auf dem Grundstiick ausgewiesenen uber-

baubaren Grundstiicksfliche (hintere Baugrenze auf dem jeweiligen Grundstiick gemessen
von der ErschlieBungsseite).

Garagen muissen einen Mindestabstand von 5,00 m zur Strafenbegrenzungslinie einhalten.
Eine auf der Grundstiicksgrenze errichtete Garage darf nur eine Ladnge von maximal 8,00 m
haben.

3.1.8 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ge-
maR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflaichen festgesetzt.

3.19 Die Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablage-
rungen gemaf §9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Auf der in der Planzeichnung am nordwestlichen Plangebietsrand festgesetzten Flache nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB ist die Anlage eines offenen Grabens zur Fassung und

Ableitung des auf das Plangebiet zustrémenden Aullengebietswassers zuldssig. Die Flache
ist als Staudenflur Giber gelenkte Sukzession zu entwickeln.

Die Oberflachenwasserbewirtschaftung ist entsprechend den Vorgaben des siedlungswasser-
wirtschaftlichen Begleitplanes? herzustellen.

1 Garagen sind vollstandig umschlossene Rdume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelmaRig vor, wenn die allseitige UmschlieBung des Raumes durch Bauteile wie Winde
sichtbar wird.

Carports sind Uberdachte Stellplétze (siehe unten), die Giber zusatzliche geschlossene Seitenwénde
verflgen kénnen.

Uberdachte Stellplétze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.
Zuséatzliche Seitenwéande sind nicht zulassig.

2 Ingenieurbiro Pétry (2002): Siedlungswasserwirtschattlicher Planungsbeitrag zum Bebauungsplan
LAUf der Dreispitz*
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3.1.10 Offentliche Griinflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB, Fiichen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern oder
sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern gemafl §9 Abs.1 Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 aund b
BauGB

Je angefangene 250 m? Grundstiicksflédche ist auf bebauten Grundstiicken ein Baum als Hoch-
stamm (Laubbaum, Obstbaum, Pflanzenarten und Pflanzqualitdten gemaR Artenliste des lan-
despflegerischen Planungsbeitrages) zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
im Falle eines Ausfalls gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Fensterlese Fassaden mit einer Breite von mehr als 5 m sind mit einer Fassadenbegriinung
zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Gegebenenfalls erforderliche Rankhilfen und Stutz-
konstruktionen sind bauseits einzuplanen. Pflanzenqualitat und -dichte sowie Artenauswahl
siehe Anhang Pflanzenliste

Die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichneten Geholze an der siidlichen Plangebiets-
zufahrt sind zu erhalten.

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache mit der Kennzeichnung M7 sind Laubbiume (Art
und Pflanzqualitat siehe Pflanzenliste) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Baum-
standort muss mindestens 2,0 x 2,0 m groR sein und fachgerecht aufgefiillt werden.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Griinflache mit der Kennzeichnung M8
ist einer Gehdélzflaiche mit einheimischen Badumen und Strauchern anzulegen. Die Flache ist
zu 25% mit Gehélzen (90% als Straucher, 10% als Hochstamm) mit einer Pflanzdichte von ca.
1 St. /2 m? zu bepflanzen. Bereits bestehende Gehélze sind zu erhalten. Die nicht bepflanzten
Flachen sind mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusien und als Stau-
denflur Gber eine gelenkte Sukzession (Mahd alle 1 - 2 Jahre und Abfuhr des Mahdgutes) zu
entwickeln. Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Firr die Geholze kann ein
Ruckschnitt ca. alle 4-6 Jahre erforderlich werden.

Auf der in der Planzeichnung mit M9 gekennzeichneten Flache sind fir die 6kologisch sensib-
len Bereiche SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920, Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestdnden bei Baumaflnahmen*
und der RAS - LP 4 ,Richtlinie fur die Anlage von Straen, Teil 4: Schutz von Bdumen, Vege-
tationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen" durchzufiihren. Insbesondere sind die
- Ma3nahmen zum Schutz von Baumen durch Anbringen von Ramm- und Wurzelschutz durch-
zufuhren. Evtl. auftretende Beschadigungen sind fachgerecht zu behandeln. Die 6kologisch
sensiblen Bereiche sind vor Baubeginn deutlich zu markieren und abzusperren (Bauzaun,
Trassierband); eine Nutzung als Lagerplatz und das Uberfahren mit Baumaschinen ist verbe-
ten. Beschadigungen und Zerstérungen sind unverziglich tiber die értliche Bauleitung an die
Untere Landespflegebehérde zu melden.

Auf der Flache des 3. Radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Kennzeichnung
E1) ist langfristig eine extensive Pflege des Griinlandes in Form einer Beweidung oder Mahd

10
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zu sichern. Die Auflagen fur die dauerhafte Pflege / extensive landwirtschaftliche Nutzung ori-
entieren sich am ,FUL" (Férderprogramm Umweltschonende Landbewirtschaftung). Folgende
Nutzungen sind méglich:

¢ Mahd maximal 3 mal im Jahr, dabei sollte die erste Mahd nicht vor Mitte Juni erfolgen.

¢ Nutzung als Viehweide: Weidenutzung fir Rinder, Schafe oder Pferde. Dabei ist eine
Beweidung in den Monaten Juni bis Oktober méglich. Maximal sind 1,2 RGV/ha (rau-
futterfressende GroBvieheinheit pro ha) im Jahresdurchschnitt bzw. 3,0 RGV/ha pro
Weidegang zuldssig. Eine Einzaunung ist fiir eine Beweidung zul&ssig.

« Nutzung als Viehweide: Weidenutzung fir Rinder, Schafe oder Pferde. Dabei ist eine
Beweidung in den Monaten Juni bis Oktober méglich. Maximal sind 1,2 RGV/ha (rau-
futterfressende GroRvieheinheit pro ha) im Jahresdurchschnitt bzw.

im Abstand von 3 m zum Rand des unmittelbar an der Ersatzflache vorbeifiihrenden Wirt-
schaftsweges sind in einem Abstand von 12 m zueinander Obstbdume zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Baume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
10-12 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Abgéngige Baume sind gleichar-
tig zu ersetzen.

Auf der Flache des 2. Raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Kennzeichnung
E2) ist langfristig eine extensive Pflege des Griinlandes in Form einer Beweidung oder Mahd
zu sichern. Die Pflege ist analog zur Festsetzung Nr. 5.7 durchzufiihren.

3.1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen gemaR § 9
Abs.1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht (L) umfasst folgende Befugnisse:

e Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur erstmaligen Herstellung eines offe-
nen Grabens zur Ableitung des auf das Plangebiet zustrémenden AuRengebietswas-
sers,

e Befugnis der jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grund-
stiick abzuleitenden Niederschlagswassers. Der Graben ist von den Grundstiicksei-
gentimern dauerhaft zu unterhalten.

3.1.12 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBenkdorpers erforderlich sind gemaR §9 Abs.1 Nr.26
BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkérpers oder von FuBwegen erforderliche Béschungen, unterirdi-

sche Stutzbauwerke (Ruckenstitzen) oder Stitzmauern sind, soweit sie aulerhalb der fest-

gesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken entschadigungslos zu dulden
und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

11
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4 Regelungen nach Landesgesetzen (Ubernahme von auf Lan-
desrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 4 BauGB)

4.1 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR §88 LBauO

41.1 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung dirfen keine glanzenden und/oder stark reflektierenden Materialien
verwendet werden, zuldssig sind jedoch — unabhéngig von ihrer konstruktiv bedingten Farb-
gebung — Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

4.1.2 Gestaltung der nicht liberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88
Abs.1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflaichen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht fir eine
sonstige zuldssige Nutzung benétigt werden, zu begriinen. 25% der nicht iberbauten Grund-
stiicksflache sind mit standortgerechten Gehélzen (Pflanzdichte: 1 Pflanze i 2.25 m?, entspricht
einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m, Pflanzenarten und Pflanzqualitdten gem. Artenliste) zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Pflanzausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Zur Befestigung von, Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Ma-
terialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterra-
sen etc.) zuldssig. Der Abflussbeiwert darf hochstens 0,5 betragen.

4.2 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt werden. Eigentimer und Nutzungsberechtigte
eines Grundstiickes haben mit Baumen und Strauchern von den Nachbargrundstiicken - vor-
behaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und 45 Nachbarrechtsgesetz aufge-
fuhrten Abstande einzuhalten.

4.3 Nicht Giberbaute Flachen gemaR §10 LBauO

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sollen begriint werden, soweit sie nicht fiir
eine zuldssige Nutzung benétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurchlgssigkeit des
Bodens wesentlich beschrénken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfor-
dert.
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5 Hinweise

5.1 Anderung der Rechtsverhiltnisse

Die vorliegende Planung ersetzt eine vorherige Planung und hebt diese auf. Im ganzen Gel-
tungsbereich der 1. Anderung gelten die zum Zeitpunkt der Planerstellung geltenden Rechts-
grundlagen (siehe Planurkunde).

5.2 Schutz des Mutterbodens

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veradnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschis-
siges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemafR zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

5.3 Dachgestaltung

Es wird empfohlen, Flachdacher auf Haupt- und Nebengebduden mit einer Dachbegrinung
auszufuhren.

5.4 Ingenieurgeologie

Den Bauantrdgen im Plangebiet ist ein Schnitt des bestehenden natirlichen Gelandes und,
soweit Gelandeverdnderungen vorgesehen sind, auch ein Schnitt des geplanten neuen Ge-
ldndeverlaufes beizufugen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben:
Tiefere Behrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen unterdevonischen Tonschiefer
sowie Sedimentgesteine und Magmatite des Rotliegenden. Unter der Voraussetzung, dass die
Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder der Wassergefédhrdungsklasse 1 ent-
spricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von Sickerwas-
ser abgedichtet wird, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde
gegen die Gewinnung von Erdwéarme.

Boden

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmaRnahmen,
sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie

Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so solite die Versickerungsmdoglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden.
Die Versickerung soll vorzugsweise ber die belebte Bodenzone erfolgen.

13



Ortsgemeinde Gollenberg
Bebauungsplan "Auf der Dreispitz — 1. Anderung"
Textliche Festsetzungen

Ingenieurgeologie

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten.

5.5 Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten,
zu verwerten oder zu versickern. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (Nutzung, Versickerung) hat unter Beriicksichti-
gung der §§ 5 und 55 WHG und des § 13 Abs. 2 LWG zu erfolgen. Dabei ist auch nachweislich
sicherzustellen, dass aufgrund von Starkregenereignissen abflieBendes Wasser im Auflenbe-
reich zuriickgehalten oder schadlos weitergeleitet wird.

Alle privaten Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind so anzulegen, dass Nach-
bargrundstiicke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt werden. Mulden und Rigolen miissen
einen Mindestabstand von 3 m zu allen Nachbargrenzen haben.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht werden folgende MaRnahmen auf den Privatgrundstiicken
ausdriicklich empfohlen:

e Einleitung des Niederschlagswassers in eine Zisterne (VR / 30 I/m? DF) oder eine na-
turlich angelegte Mulde mit Anschluss des Uberlaufes an den Regenwasserkanal. Zur
Gewidhrleistung eines Beitrages zur Dampfung von Abflussspitzen bei entsprechenden
Regenereignissen sollten Zisternen mit integrierter Drosseleinrichtung verwendet wer-
den. Hierdurch wird regelmagig das erforderliche "freie Ruckhaltevolumen" fir das
nachste Regenereignis geschaffen, wobei gleichzeitig beliebig Speichervolumen fir
Regenwasser zur Nutzung bereitgestellt werden kann.

o Nutzung des nicht oder nur gering verschmutzten Regenwassers zur Gartenbewéasse-
rung, evtl. Toilettensplilung, Raumpflege.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserleitungen sind an die értliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Brauchwasseranlagen

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a.
fur die Toilettenspiilung vorgesehen ist, sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

1. Esdirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden. Samtliche Lei-
tungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser" zu kenn-
zeichnen.

2. Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 so-
wie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
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Regenerative Enerqie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwarme
(Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Wasserbehdérde durchgefihrt werden muss.

5.6 Kulturdenkmaler gemaR §17 Denkmalschutzgesetz

Funde mussen gemafR §17 DschG unverziiglich gemeldet werden. Entsprechend §16-21
DSchG besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bei archdologischen Fun-
den.

5.7 Offentliches Stromversorgungsnetz

Die Baugrundstiicke werden bei der ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5 m langen An-
schlussleitungen an das offentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen, die spéter bis zu
den Neubauten verlangert werden. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung.

Die auf dem Grundstiick zu legenden Stromversorgungsleitungen des Versorgungstragers
sind unentgeltlich zu dulden. Uberprifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbe-
treiber oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabel-
nahe darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden.

5.8 Brandschutz

Die Verkehrsflachen im Baugebiet sind fiir den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungs-
geraten / Fahrzeugen, bezogen auf die Fahrspurbreiten, die Druckfestigkeiten und die Kurven-
radien, entsprechend den technischen Baubestimmungen zu errichten. Bei Geb&uden, die
ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen,
missen Zufahrten analog den technischen Baubestimmungen verlangt werden.

Die Léschwasserversorgung ist mit 48 m® h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel-
len. '

Damit verbunden sind nur Gebdude zulassig, deren berwiegende Bauart aus feuerbestandi-
gen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen sowie harten Bedachungen
bestehen.

Im Bereich der héchstgelegenen BaugrundstUcké im Sidwesten sind zur Gewahrleistung ei-
nes ausreichenden Wasserdruckes private Druckerhéhungsanlagen vorzusehen

5.9 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemafl dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmal3-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmaflRnahmen erforderlich, um die Gehélzwurzeln von den Versorgungsanla-
gen fernzuhalten. )
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5.10 Telekommunikation

Im Plangebiet sind im Bereich der Stralten oder Gehwegen geeignete und ausreichende Tras-
sen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekom-
munikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt
Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Straten- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass fir die Arbeiten des Telekommunikationsanbieters ein abgestimmtes ei-
genes Zeitfenster eingeplant wird. Dieser muss drei Monate vor Beginn der ErschlieRungsar-
beiten informiert werden, damit alle Koordinationsvorteile fur den Aufbau der Telekommunika-
tionsversorgung genutzt werden kénnen.

5.11 Landesbetrieb Mobilitat

Bei der verkehrlichen ErschlieBung tber die bestehenden Gemeindestralen, die auerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Verkntpfung mit dem klassifi-
Zierten Stralennetz aufweisen, muss die Verkehrssicherheit in den Einmindungsbereichen
grundsétzlich gewahrleistet sein.

Das heift es ist sicherzustellen, dass die dort stattfindenden Fahrbeziehungen verkehrssicher
abgewickelt werden kénnen. Dazu hat die Gemeinde in eigener Zustandigkeit im Vorfeld zu
prifen, ob der/die Knotenpunkt/e eine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist, den zusatz-
lichen Verkehr, welcher aus der neuen Wohnbebauung (einschliellich Baustellenfahrzeuge)
resultieren wird, stérungsfrei abzuwickeln.

Allgemeine Bedingungen:

Die Gemeinde hat zur Vermeidung und Entwicklung von Schieichverkehren durch geeignete
Mafnahmen dafilr Sorge zu tragen (wirksam zu unterbinden), dass der Ziel- und Quellverkehr
des Baugebietes Uber die vorhandenen Gemeindestralen und nicht Gber das vorhandene
Wirtschaftswegenetz erfolgt. Dies gilt gleichermaRen fur den wahrend der Bauphase des Bau-
gebietes auftretenden Baustellenverkehr.

Fur die Entwésserung des anfallenden unverschmutzten, nicht zu versickernden Oberflachen-
wasser und fiir evtl. Nottiberldufe sind unbedingt Lésungen ohne Inanspruchnahme bzw. Mit-
benutzung der Stralenentwasserungseinrichtungen zu suchen.

Die bestehende Straf’enentwésserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung der klas-
sifizierten Strafe dirfen durch das Bauvorhaben sowie die damit verbundenen MaRnahmen
nicht beeintrachtigt werden. Es durfen keinerlei Veranderungen ohne Zustimmung vorgenom-
men werden.

Bei einer Verlegung von Stromkabel, Leitungen, Kanal usw. im Bankett, einer Bundes-, Lan-
des- und/oder Kreisstra3e handeit es sich um eine eventuelle Inanspruchnahme von Stral3en-
eigentum. Vor Beginn der Arbeiten an der Strafle ist es erforderlich, dass zwischen dem An-
tragsteller/der Antragstellerin  und dem Stralenbaulasttrdger ein entsprechender
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Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird, und dartiber
hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung abgestimmt werden. Weiterhin ist uns
auch die Verlegung von Kabeln und Leitungen im Bereich der Baubeschrankungszone klassi-
fizierter Strafien (parallel zur klassifizierten Stra3e) anzuzeigen.

Wahrend der Bauarbeiten und der Unterhaltung in Zukunft darf der éffentliche Verkehrsraum
der klassifizierten Stralen weder eingeschrankt noch verschmutzt werden. Der Stral3enver-
kehr darf weder behindert noch geféhrdet werden, insbesondere nicht durch Abstellen von
Geréten und durch das Ablagern von Baumaterialien auf Straeneigentum. Der Erlaubnisneh-
mer ist verpflichtet, Verunreinigungen der klassifizierten Straf3en, die im Zufahrtsbereich durch
die Benutzung verursacht werden, unverziglich auf seine Kosten zu beseitigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der zuldssigen Installation von Sonnenkoliektoren und
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Wohngebaude von seitens des Vorhabentra-
gers in eigener Zustandigkeit der Gewahrleistungsnachweis zu fithren ist, dass bei allen Son-
nenstdnden eine Blendbeeintrachtigung des flieRenden Verkehrs im Zuge der umliegenden
klassifizierten Stralen ausgeschlossen ist. Sofern es nach der Installation der Module zu
Blendwirkungen durch Lichtreflektionen kommen sollte, sind seitens der Ortsgemeinde bzw.
des Vorhabentragers entsprechende Gegenmalnahmen zu ergreifen, um gefdhrdende Ein-
wirkungen auf die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden.

5.12  Waldrandzone / Baumfallzone

An dér nérdlichen Geltungsbereichsgrenze schlieRt eine Waldflache an. Die Flache der Baum-
fallzone ist in der Planzeichnung als Hinweis aufgenommen.

Die Ortsgemeinde hat Verhandlungen mit den angrenzenden Waldeigentiimern gefiihrt und
eine Einigung erzielt, wonach eine im Verhéaltnis zum restlichen Waldbestand kleine, an das
Baugebiet direkt angrenzende Teilfliche des Waldes zu Gunsten eines gestuften Waldrandes
umgewandelt wird. Somit wird im Plangebiet die geforderte Tiefe von 25 m zwischen zukiinf-
tigem Waldrand (Hochwald) und geplanter Bebauung (Baufenster) eingehalten.
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6 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem B&aume, Strducher und sonstige Bepflanzungen zusammenge-
stellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemafien Artenzusammensetzung besonders
fur die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine
nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Stréucher und Kletterpflanzen ver-
gleichbarer Arten — im Sinne von regional typischen Bauerngartengehélzen - erweitert werden
kénnen.

Eine Gliederung nach unterschiedlichen BaumgréfRen oder -formen erfolgt nicht.
Infolge des Klimawandels sind trockenresistente Laubgehélze zu bevorzugen.

Die Arten, die gepflanzt werden, bediirfen einer Uberpriifung in Bezug auf einzuhaltende Min-
destgrenzabstdnde nach der Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

In § 40 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG wird geregelt, dass die Verwendung von Ansaaten und Pflan-
zen aus anderen, als den jeweilig 6rtlichen Vorkommensgebieten nach dem 1. Marz 2020 der
Genehmigung bedarf. Fur den Landkreis Birkenfeld sind ausschlieRlich Saaten und Pflanzen
des Herkunftsgebiets 9 ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland * zu verwenden.

Obstbiume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Wildobst

Castanea sativa (Kastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Straucher und Heckengehdlze 1 8
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Solitarbadume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)
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Gehdlze fiir Privatgérten
Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

StraRenbdaume

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)

Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)

Stréucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhttchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiftige St[éucher

Crataegus monogyna (Wei3dorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus §anguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Immergriine Strducher

Prunus laurocerasus (Kischlorbeer)
llex aquifolium (Stechpalme)
Lonicera pileata (Heckenkirsche)
Pyracnatha coccinea (Feuerdorn)
Elaeagnus ebbingei (Olweide)

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines Geillblatt)
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Datum:
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