IT.

IIT.

Text

zum Eebauvungsplan "Ober dem Weiher"

der Ortsgemeinde Gollenberg

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 abs. 7 BBaugG)

1.7 Das Baugebiet liegt am Rande des n&érdlichen Ortsbereiches an der
K 7 und ist teilweise im Fl&chennutzungsplan der Verbandsgemeinde
als Wohnbau- und gemischte Baufliche ausgewiesen,

1.2 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer
schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.% Gliederung in Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "All-
gemeines Wohngebiet" (WA) gem&8 § 4 BauNVvO festgesetzt.

2.2 Ausnahmen im Baugebiet (§ 1 Abs. 6 - 8 BauNVO)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und Tankstellen allgemein
zuldssig.

2.3 Stellpl&tze und Garagen fir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 u. 4
BBauG und § 12 BauNVO)

2.3.1 Garagen mit direkter Einfahrt zur Strafe miissen einen Abstand ven
mindestens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie haben. Blechgara-
gen sind nicht zuldssig.

2.3.2 Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfl&che zu-
léssig. In begrindeten F&llen kann als Ausnahme die Errichtung
ven iberdachten Stellpl&tzen oder Garagen auBerhalb der {iberbau-
baren Grundstiicksfl&chen mit Zustimmung der Gemeinde genehmigt
werden.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BaunNvQ)

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaukV0 =ind allgemein zu-
l&ssig.

2.4.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaukVo sind ale Aus—
nahmen zul&ssig.

Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
3.1 Vollgeschosse, Grundflachenzahl, Geschoffléchenzahl {§ 16 - 20
’ BauNvo)
Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen
Vollgeschosse Grundfldchenzahl GescheBflachenzahl
(z) (GRZ) (GFZ)
11 0,4 0,8



iV. Bauweilise (§ 22 EauNVvO)

Im Baugebiet gilt gem. § 22 (2) BauNVD die offene Bauweise. Es dlirfen
nur Einzel- und Doppelhduser errichtet werden.

V. Uberbaubare Grundstiicksfl3chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Baugrenzen (8§ 23 Abs. 3 BauNV0)

Die tberbaubare Grundstiicksfl&che ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Flir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfldchen gelten die Be-
stimmungen der Landesbauordnung (LBauG} fiir Rheinland-Pfalz.

Das Vortreten von Geb&udeteilen vor die Baugrenze ist im geringfiligigen
MaB zulé&ssig.

!

VI. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVQO und Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zu-
lassig. Vor der zur ErschlieBungsstraBe orientierten Baugrenze sind
Nebenanlagen unzulédssig.

VII. Stellung und Hbhenlage der baulichen Anlagen

7.1 Firstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht verbindlich festge-
legt.

7.2 Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe wird bei ebenem Geldnde {Gelande- und
Verkehrsfldchengleichheit) und bei bergseitiger ErschlieBung auf
max. 0,50 m und mind. 0,20 m {in Hausmitte) {iber die angrenzenden
Verkehrsfldche (Gehweg bzw. Schrammbord-Oberkante) festgesetzt.

Bel talseitiger ErschlieBung darf der Erdgeschof-FuBboden nicht
mehr als 0,50 m iilber bergseits angrenzendem natiirlichen Gelinde
liegen - gemessen am héchstgelegenen Berithrungspunkt Gebiude/Ge-
lande.

Die HOhenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, daB der na-
tirliche Gelandeverlauf nicht wesentlich verandert wird.
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VIIT. @ﬁfentliche und private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BREauc)

8.

—_

Parkanlagen und Griinfl&chen

Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundsticke, soweit
sie nicht als befestigte Hoffl&chen genutzt werden, sind gem.
§ 23 LBau0 als Griinfléachen oder gédrtnerisch anzulegen und in-
stand zu halten,

Anpflanzungen in den Vorgdrten diirfen die fiir den Verkehr er—
forderliche Sicht nicht behindern.

8.2 Auffillung und Abtrag

Bei der Geldndeanlegung sind Auffiillung und Abtrag nur in ge-
ringfigigem MaBe (! 0,50 m) zuléssig. Das Geldnde soll in seiner
Urform erhalten bleiben.

8.3 Pflanzgebot fiir B&ume, Striucher und Rasenflichen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind als Schutz-
pfianzung fir die Wohnbauflichen zu bepflanzen. Zur Eingrinung
dirfen nur einheimische, standortgemiBe Gehdlze verwendet werden.

IX. Versorgungsfl&chen (§ 9 abs. 1 Nr. 12 - 14, 21 BBauG)

9.1 Die in der Planurkunde dargestellten Fl3chen, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit eines Erschlie-
Bungstriger oder eines beschrinkten Personenkreises belastet sind,
sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahmen k&nnen nur mit
Zustimmung des jeweiligen Betreibers der Leitung erteilt werden.

9.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und
Wasser sowie filr Fernmel@eanlagen und zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen k&nnen im Baugebiet als Ausnahme zugelas-~
sen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind (§ 14 Abs. 2 BauNVOo). Der Versergungs-—
trager hat das Recht, die Leitungen aus wirtschaftlichen und ge-
landemé&Bigen Griinden durch private Grundstiicke zu verlegen.

X. Festsetzung iber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen - einschlieB-
lich Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m § 123 Abs. 5 LBauQ)

10.1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind greofffléchige
und blanke Metallelemente zu vermeiden.

10.2 Dachformen

Fir die Hauptgebdude sind Sattel- oder Walmdicher von 15 ° bis
45 ° Neigung mit harter Bedachung zugelassen; fiir die unterge-
ordneten Geb3ude sind auBerdem Flach- oder Pultdicher bis 15 °©
Neigung gestattet.

1 Bei den Dachern mit ungleichen Dachneigungen darf die Summe der

| Dachneigungen geteilt durch die Anzahl der unterschiedlichen
Dachflachen = der héchstzulissigen Gradzahl der angegebenen Nei-
gung (45 °) entsprechen.

Flachddcher und Pultd&cher fiir die Hauptgebiude sind gem. § 99
LBauD i. V. m. § 123 Abs. 5 LBauO als Ausnahme zugelassen, wenn
stadtebauliche Grinde nicht entgegenstehen und die Gemeinde die
Zustimmung hierzu erteilt.

-4 -



10.3 Drempel (Kniestock)

Bei der eingeschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauerwerk -
sind Drempel (Kniesteck) von max. 0,75 m erlaubt.

1G.4 Einfriedungen

An Kurven und Einmiindungen von StraBen diirfen Einfriedungen eine
Héhe von 0,60 m Gber Birgersteigoberkante nicht iiberschreiten.

Einfriedungen und Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur Strafe
und zum Nachbarn vor der veorderen Baugrenze sind nur bis zu einer
Héhe von 0,80 m gestattet.
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