Bebauungsplan "Auf dem Sand"
der Ortsgemeinde Hoppstddten Weiersbach,

Ortsteil Weiersbach

vom -1, OKT. 1390

TEXTFESTSETZUNGEN

gemdB § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) und § 86 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 28.11.1986 (GVB1. S. 307) und der Verordnung iiber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 15,09,1977 (BGB1L. I,

S. 1763) in der jetzt geltenden Fassung.

I. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Das Planungsgebiet erfaBt die StraBe "Auf dem Sand™ (L 170) ab der
Friedhofsanlage einschlieBflich der angrenzenden Grundstiicke und en-
det an der StraBenkreuzung "Auf Werdenstein"/L 170/"In Bleiderdin-

gen" am nérdlichen Ortsrand.

1s:2 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer

schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

II. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

il Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs., 2 BauNV0)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in den Plan-

bereichen als "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 BauNV0O festgesetzt.
g
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2.2.2

Im Planbereich IT "Mischgebiet" sind zuldssig (§ 6 Abs. 2 BauNVvQ)

1. Wohngebiude

2. Geschdfts- und Biirogebiude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank-~ wund Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4, sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Ausnahmsweise k8nnen Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zuge-—
lassen werden; die Zulissigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt

unberiihrt.

Stellplédtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 wund
4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2 der Landesverordnung

iber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-

lissig.

In begriindeten Fillen kann als Ausnahme die Errichtung von iiber-
dachten Stellplitzen und Garagen, die gemiB § 45 der LBau0 in Ver-—
bindung mit der BauNVO auf den Baugrundstiicken verlangt werden,
auBerhalb des iiberbaubaren Baulandes mit Zustimmung der Gemeinde

genehmigt werden.

Vor Garagen oder #hnlichen die freie Ein- oder Ausfahrt hindernden
Anlagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie ein Vorfeld von 5 m
einzuhalten. Unterschreitungen dieses MaBes in begriindeten Ausnah-

mefdllen sind nur mit Zustimmung der Gemeinde statthaft.
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Nicht iiberdachte Stellplitze k&nnen vor der vorderen Baugrenze zu-
gelassen werden, wenn die Sicherheit, Ubersichtlichkeit und Ziigig-

keit des StraBenverkehrs dadurch nicht behindert wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellplitzen sind von der Er-

schlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemiB § 14 Abs.
I und 2 der BauNVO vom 15.09.1977 nur zulissig, wenn diese dem Nut-
zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und in der Eigenart nicht widersprechen. Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuldssig; vor der zur ErschlieBungsan-
lage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahmefil-

len.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas und Wasser
sowlie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen auch
auBerhalb des {iberbaubaren Baulandes zugelassen werden, soweit im

Baugebiet fiir sie keine besonderen Flichen ausgewiesen sind.

III. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB)

8 1

Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschoBflichenzahl (§§ 16 bis 20
BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung darf h&chstens betragen:

Vollgeschosse Grundflichen- GeschoRflichen-
(z) zahl (GRZ) zahl (GFZ)

Planbereiche II II 0.4 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemdB § 17 Abs. 4 BauNVO als Hochst-

grenze in der Planurkunde festgesetzt.
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Eine tberschreitung der Zweigeschossigkeit ist nur dann zulidssig,
wenn es sich dabei um ein GeschoB im Dachraum und durch die natiir-
lichen Gel&dndeverhiltnisse bedingt freistehendes Sockelgeschof als

VollgeschoB im Sinne des § 2 Abs. 4 LBauO/§ 18 der BauNVO handelt.

IV, Bauweise (§ 22 BaulNV0Q)

4.1

Im Planbereich II (MI) gilt gemdB § 22 Abs. 2 der BauNVO entspre-
chend dem Baubestand die offene Bauweise.

Es konnen Gebiude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzel-
hiduser, Doppelhiuser oder Hausgruppen mit einer Lénge von h&chstens

50 m errichtet werden.

V. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr., 2 BauGB)

VI.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

In den jeweiligen Bauflichen sind die iiberbaubaren Grundstiicksflichen

durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Abst#nde zueinander richten sich nach der

jeweils giiltigen Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff., 10 und 21 BauGB)

Von jeglicher Bebauung mit Gebduden sind freizuhalten:

Bied

6.2

6.3

6.4

AuBenrdnder des Vorfluters;

die im Plan ausgewiesenen Griinflichen;

tffentliche OGriinflichen im Friedhofsbereich. Die einzelnen Bele-
gungsfelder sind in der Planurkunde nicht dargestellt. Gestaltung
und Bepflanzung der Friedhofsanlage bleiben einer separaten Objekt-

planung vorbehalten;

Sichtdreiecke der Einmiindungen von OrtsstraBen in die L 170 aus

Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs;
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VIIL.
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6.5 die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutzstreifen.
Ausnahmen flir untergeordnete Gebiude knnen nur mit Zustimmung des
Energieversorgungsunternehmens als Betreiber der Leitung erteilt

werden

6.6 die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Ausnahmen siehe unter
2.2.1, 2.3.1 und 2.3.2 Nebenanlagen und Leichenhalle im Friedhofs~
bereich einschlieRlich erforderlicher zweckgebundener baulicher An-

lagen).

Stellung und H&henlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2
BauGB)

£ gl Firstrichtung

Die wesentlichen GebZudeteile (Firstrichtung) sind in der durch das
( «—>F ) Symbol (wahlweise) dargestellten Richtung zu er-

stellen.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB)

MaRe

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der &ffentlichen Verkehrs—

fliachen sind verbindlich.

Die im Bereich des Friedhofs ausgewiesene Parkfliche ist eine der UOffent—
lichkeit jederzeit =zugidngige Verkehrsfliche. Die HaupterschlieBungswege
innerhalb des eingefriedeten Friedhofsbereiches sind nur nachrichtlich im
Bebauungsplan aufgenommen, Die genaue Lage richtet sich nach der Detail-

planung.

Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG und § 10 Abs. 3 LBau0)

Die im Plan als private nicht iliberbaubare Grundstiicksteile ausgewiesenen

Fldchen sind, soweit sie nicht ausnahmsweise als Stellplitze, Zufahrten



oder befestigte Hofflichen genutzt werden, gemd § 10 Abs. 3 LBauO als

Griinanlagen herzurichten. Die Verwendung der Vorgirten als Nutzgirten ist

unzuldssig, privates Brachland im Planbereich nicht gestattet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.
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10.2.1
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Festsetzung {iber die #HuBere Gestaltung baulicher Anlagen - ein-

schlieflich Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 der Lan-

desbauordnung Rheinland-Pfalz -LBauO- vom 28.11.1986 -GVBl. §.
307-)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Bei der Gestaltung der AuBenflichen der Gebiude sind blanke Metall-
und Kunststoffteile, groRflichige Elemente sowie grelle Farben un-
zuldssig.

Zur Gestaltung der AuBenfassaden sind vorrangig natiirliche und
ortstypische Materialien wie glatter Putz, Natursteinmauerwerk etc.

zu verwenden.

Dachformen und Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO)

Zur Wahrung des charakteristischen Ortsbildes sind straflenseitige
Hauptgebdude nur mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdichern und mit
einer Dachneigung von 35 Grad bis 50 Grad Neigung zulissig. Riick-
wdrtige GebZude und bauliche Anlagen auf der straBenabgewandten
Seite kdnnen mit Sattel~, Walmdichern oder mit daraus abgeleiteten

Dachformen von 15 Grad bis 50 Grad Neigung zugelassen werden.

Fir bauliche Anlagen i. S. von § 23 Abs. 5 BauNVO sind auch Flach-
oder Pultdédcher bis 15 Grad Neigung mit harter Bedachung zuldssig.

Einfriedungen (§ 86 LBau0)

An Kurven und Einmiindungen von StraBen diirfen Einfriedungen und
sichtbehindernde Bepflanzungen der Griinanlagen eine Hihe von 0,80 m

liber Biirgersteigoberkante nicht {iberschreiten.



Einfriedungen und Stiitzmauvern an der Grundstiicksgrenze zur Strafe
und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer
Hthe von 0,80 m gestattet, an der Grenze zum Nachbarn hinter der

vorderen Baugrenze diirfen diese 1,80 m nicht iberschreiten.

Griinordnerische Festsetzungen

L.

Pflanzungen im 8ffentlichen Bereich

Der Bereich der 8ffentlichen Flichen ist - entsprechend den Darstellungen im
Bebauungsplan - zu gestalten und durch Baum- und Strauchgruppen zu gliedern.
Die Friedhofsbepflanzung erfolgt nach separatem Objektplan.

Bei Neupflanzungen von Strafenbiumen sind Gehdlze aus nachstehender Auf fiih-

rung zu verwenden.

Bdume I. Ordnung

Acer platanoides — Spitzahorn

Tilia cordata - Winterlinde

Soweit keine GroRbdume gesetzt werden, sollten Biume II. Ordnung und Striu-

cher dieser Gehdlzwahl verwendet werden.

Bidume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus torminalis — Elsbeerbaum
Betula verrucosa - Sandbirke
Corylus colurna - Baumhasel
Prunus serotina -~ Traubenkirsche

Sorbus aucuparia — Eberesche



Striucher
Amelanchier ovalis
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cratagus mongyna
Eunoymus europaea
Genista tinctoria
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra

Vivurnum lantana

Weitere standortgerechte Geh$lze der heimischen Flora sind zulissig.

In der Bebauungsplanurkunde sind Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung der Landschaft sowie Flichen zum Anpflanzen von Biu-
men und Strduchern beidseits des Vorfluters ausgewiesen.

Innerhalb der ausgewiesenen Flichen beidseits des Vorfluters sind Abgra-
bungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern nicht zugelassen. Die Bachparzellen-

rinder sind zu sichern, vorhandene Staudenflure zu erhalten und Pflanzungen

Felsenbirne
Hasel
Hartriegel
WeiBRdorn
Pfaffenhiitchen
Féarberginster
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Traubenholunder

wolliger Schneeball

am AuBenrand der Bachparzellen zu erginzen.

Empfohlene Baum- und Straucharten:

- Baumarten: Wechsel von gruppenweise angeordneten GrofbZumen (15 7Z) und

kleineren Arten (25 Z der Pflanzfliche):

Quercus robur

Fraxiunus excelsior

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides
Carpinus betulus
Prunus avium

Acer campestre

Stieleiche
Esche
Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Feldahorn
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Corylus avellana

Crataegus monogymna

Crataegus laevigata

Sambucus nigra
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Populus tremula
Prunus padus

Rosa canina

Rosa arvensis
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea

Prunus spinosa

- Straucharten (60 Z der Geh&lzpflanzflichen):

Hasel

Ein- u. Zweigriffl. WeiBdorn

Schw. Holunder
Salweide
Eberesche

Aspe
Traubenkirsche
Hundsrose
Ackerrose
Heckenkirsche
Gem, Liguster
Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel
Schlehe

Rubus fruticous ssp. — Brombeere

Rubus caesius - Kratzbeere

- Obstbdume: Apfel, Zwetsche, Birne; vereinzelt.

Hoppstddten-Welersbach, den -1 OKT, 1890
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