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Text

zum Bebauungsplan "Hohlengraben"
der Ortsgemeinde Hoppstddten-Weiersbach

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BBauG)

11

Art

Das Baugebiet liegt nord-westlich der Ortslage Hoppstddten
und ist im Fldachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bir-
kenfeld als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit
einer schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
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Gliederung in Baugebiete (§ 1 Abs. 2 BauNVO0)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

im Planbereich 1 und 2 als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
gemdaB § 4 BauNVO

im Planbereich 3 als "Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 BauNVO

festgesetzt.

Im Planbereich 1 "Allgemeines Wohngebiet" sind zulédssig

(§ 4 Abs. 2 BauNVQ)
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe

3. Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen nach § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen
werden:

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke
7

Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO
bleibt unberihrt.

Nicht zugelassen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.




Im Planbereich 2 "Allgemeines Wohngebiet" sind zul&dssig

(§ 4 Abs. 2 BauNVO)
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Weiterhin sind aus § 4 Abs. 3 BauNVO gemiB § 1 Abs. 6
Ziffer 2 BauNV0O allgemein zuldssig:

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5. sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe

6. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke
7

Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Die Zulédssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO
bleibt unberihrt.

8. Gartenbaubetriebe

Nicht zugelassen sind nach § 1 Abs. 6 BauNV0 Tankstellen.

Im Planbereich 3 "Mischgebiet" sind zuldssig (§ 6 Abs. 2
BauNV0)

1. Wohngebdude
2. Geschdfts- und Biirogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen Stdlle fir Kleintierhaltung als Zu-
behdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen zugelassen werden:; die Zuldssigkeit von
untergeordneten Nebenanlagen 1nd Einrichtungen fir die
Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.
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Stellpldtze und Garagen filr Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1

Ziff. 2 und 4 BBauG, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO und § 2
der Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen
und Stellpldtzen)

i

Garagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundsticks-
fldchen zulédssig.

In begriindeten F&llen kann als Ausnahme die Errichtung
von Uberdachten Stellpldtzen oder Garagen, die gemidh

§ 45 der LBauO in Verbindung mit der BauNVO auf den Bau-
grundsticken verlangt werden, auBerhalb des iiberbauba-

ren Baulandes mit Zustimmung der Gemeinde genehmigt wer-
den.

Vor Garagen oder &hnlichen die freie Ein- oder Ausfahrt
hindernden Anlagen ist bis zur StraBenbegrenzungslinie
ein Vorfeld von 5§ m einzuhalten. Unterschreitungen die-
ses MaBes in begrindeten Ausnahmefdllen sind nur mit Zu-
stimmung der Gemeinde statthaft.

Nicht Uberdachte Stellpldtze konnen vor der vorderen
Baugrenze zugelassen werden, wenn die Sicherheit, Uber-
sichtlichkeit und ZlUgigkeit des StraRenverkehrs dadurch
nicht behindert wird.

Die Zufahrten zu den Garagen oder Stellpldtzen sind von
der ErschlieBungsanlage aus anzulegen und zu nutzen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

41

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind gemah
§ 14 Abs. 1 und 2 der BauNVQ vom 15.09.1977 nur zuldssig,
wenn diese dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-
genen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und
in der Eigenart nicht widersprechen. Nebenanlagen im
Simme des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht iberbau-
baren Grundstiicksfldchen zulédssig; vor der zur Erschlie-
fungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in begrin-
deten Ausnahmefdllen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kénnen auch auBerhalb der iiberbaubaren Bau-
landes zugelassen werden, soweit im Baugebiet fir sie
keine besonderen Fldchen ausgewiesen sind.

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
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Vollgeschosse, Grundflédchenzahl, GeschoBRflichenzahl

(§ 16 bis 20 BauNVO0)

Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:
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Iv.

Vi.

Vollgeschosse Grundflachenzahl GeschoBflichenzahl

(Z) (GRZ) (GFZ)
Planbereich 1 II 0,4 0,8
Planbereich 2 I + D + S 0,4 0,5
Planbereich 3 11 0,4 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist gemdB § 17 Abs. 4 BauNVO0
als HOochstgrenze in der Planurkunde festgesetzt.

3.2 Eine Uberschreitung der Eingeschossigkeit im Planbereich 2
1st nur dann zuldssig, wenn es sich dabei um ein GeschoR
im Dachraum und durch die natilirlichen Geldndeverhidltinisse
bedingt freistehendes SockelgeschoR als VollgeschoB im
Sinne des § 2 Abs. 4 LBau0O / § 18 der BauNV0 handelt.

Bauweise (§ 22 BauNVD)

4.1 Im Planbereich 1 (WA) gilt gemdR § 22 Abs. 2 BauNVO die
offene Bauweise.
Es konnen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich)
als Einzelhduser, Doppelhduser oder als Hausgruppe mit
einer Ldnge von hochstens 50 m errichtet werden.

4.2 Im Planbereich 2 (WA) gilt gemdB § 22 Abs. 2 BauNV0 die
offene Bauweise, wobei nur Einzelhduser zugelassen sind.

4.3 Im Planbereich 3 (MI) gilt gemidB § 22 Abs. 2 der BauNVO
die offene Bauweise.
Es konnen Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich)
als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer
Ldnge von hdchstens 50 m errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNV0)

In den jeweiligen Bauflédchen sind die iiberbaubaren Grundsticks-
fldchen durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Abstdnde zueinander
richten sich nach der jeweils glltigen Fassung der LBauO
Rheinland-Pfalz.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 und 21 BBauG)

Von jeglicher Bebauung mit Geb&duden sind freizuhalten:
6.1 die fir landwirtschaftliche Nutzung ausgewiesenen Flichen.

6.2 Die Bepflanzung der Sichtdreiecke ist aus Grinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht héher als
0,80 m zulédssig;
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6.3 die mit Leitungsrechten versehenen ausgewiesenen Schutz-
streifen. Ausnahmen fiir untergeordnete Gebdude k&énnen nur
mit Zustimmung des Energieversorgungsunternehmens als Be-
treiber der Leitung erteilt werden:

6.4 die nicht Uberaubaren Grundstiicksflichen (Ausnahmen siehe
unter 2.3.1 und 2.3.2 Nebenanlagen)

Stellung und Hbéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

und Abs. 2 BBauG)

1.1 Flrstrichtung

Die wesentlichen Gebdudeteile (Firstrichtung) sind in der
durch das (4———$—-+) Symbol (wahlweise) dargestellten Rich-
tung zu erstellen.

/7.2 Hbhenlage der baulichen Anlagen

Bei bergseitiger ErschlieBung sowie bei Geldnde- und Ver-
kehrsfldchengleichheit wird die Traufhdhe mit < 6,50 m
iber Oberkante StrafRe festgelegt.

Bel talseitiger ErschlieBung betrigt die zuldssige Trauf-
héhe max. 7,50 m dber 0k. StraBe.
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VIIT. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. 26 BBauG)

IX.

MaRe

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaBe der &ffent-
lichen Verkehrsflédchen sind verbindlich.

Die Aufteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Fest-
setzung.

Private Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG und § 10
Abs. 3 LBauQ)

Die im Plan als private nicht Uberbaubare Grundstiicksteile
ausgewiesenen Fldchen sind, soweit sie nicht ausnahmesweise
als Stellpldtze, Zufahrten oder befestigte Hofflachen genutzt

Tclseitige Erschliefiung



werden, gemdB § 10 Abs. 3 LBau0 als Grinanlagen herzurichten.
Die Verwendung der Vorgdrten als Nutzgirten ist unzuldssiag;
privates Brachland im Planbereich nicht gestattet.

X. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10. Festsetzung idber die duRere Gestaltung baulicher An-
lagen - einschlieRlich Einfriedungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG i. V. m. § 86 der Landesbau-
ordnung Rheinland-Pfalz (LBau0) vom 28.11.1986
(GVBl1. S. 307)

10.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenflédchen der Gebiude sind
groBfldchige und blanke Metallelemente sowie grelle
Farben zu vermeiden.

10.2 Dachformen gemdB § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit
§ 86 LBauO0

Bei der eingeschossigen Bauweise - im aufgehenden Mauer-
werk - sind Drempel (Kniestock) von max. 0,75 m erlaubt.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zu-
gelassen, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebel-
wdnden einzuhalten ist.

Bel den Ddchern mit ungleichen Dachneigungen darf die
Summe der Dachneigungen geteilt durch die Anzahl der
unterschiedlichen Dachfldchen = der hochstzuldssigen
Gradzahl der angegebenen Neigung (40°) entsprechen.

Flachddcher und Pultdicher fir die Hauptgebdude sind
gemdlB § 67 LBauO i. V. m. § 86 Abs. ¢ als Ausnahme zu-
gelassen, wenn stddtebauliche Griinde nicht entgegenste-
hen und die Gemeinde die Zustimmung hierzu erteilt.

10.3 Einfriedungen gemidB § 86 LBauO

An Kurven und Einmindungen von StraBen dirfen Einfrie-
dungen und sichtbehindernde Bepflanzungen der Grinan-
lagen eine Héhe von 0,80 m iiber Blirgersteigoberkante
nicht dberschreiten.

Einfriedungen und Stitzmauern an der Grundstiicksgrenze

zur StraBe und zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze

sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m gestattet, an der
Grenze zum Nachbarn hinter der vorderen Baugrenze dir-

fen diese 1,80 m nicht Uberschreiten.

Hoppstddten-Weiersbach, den 15 APR 1968
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