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I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1, 8 und 10 BauNVO
Das Gebiet wird in den jeweiligen Teilbereichen als

o GE (Gewerbegebiet) gemal §8 BauNVO,
o GEE (eingeschranktes Gewerbegebiet) gemafl §8 BauNVO

festgesetzt. Aufgrund §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrankten Gewerbe-
gebiet ausschlieRlich nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zulassig sind, die in der
Regel zur Tageszeit arbeiten und in einem Mischgebiet angesiedelt werden dirfen. In Fallen, in
denen eine Einstufung der Betriebe nicht eindeutig ist, konnen die nachfolgenden flachen-
bezogenen Schallleistungspegel fir die Uberprifung der Zuldssigkeit herangezogen werden:

Baugebietsart zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel
pro m?in db(A)
tags nachts

GEE >57,5 bis 62,5 >42.5 bis 47,5

GE >62,5 bis 67,5 >47.5 bis 52,5

Im Bereich GEE sind gemaR §1 Abs.6 BauNVO neben den in §8 Abs.3 BauNVO zuldssigen
Vorhaben auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse unter
geordnet sind, zulassig.

Immissionsschutzrechtliche Einschrankungen:

o die Betriebshallen sind so anzuordnen, dass laute Verlade- und Betriebsbereiche in Richtung
Wohnbebauung durch die Hallen selbst abgeschirmt werden,

o die ErschlieRung der Betriebsgelande soll ausschlief3lich von der Industriestrasse erfolgen,

e die Strasse entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze sollte nicht als ErschlieBungsstrale flur
das Industrie- und Gewerbegebiet genutzt werden, da besonders an der vorhandenen
Wohnbebauung im Einmiindungsbereich in die Saarstrasse, Richtwertiiberschreitungen
durch an- und abfahrende Lkws, besonders zur Nachtzeit nicht auszuschlieRen sind.

o der Gewerbebereich bis zu einer Tiefe von 40 m parallel zur Industriestrasse sollte fur
Wohnungen von Betriebsangehdérigen und Betriebsinhabern ausgeschlossen werden, damit
Einschrankungen des Industriegebietes besonders zur Nachtzeit vermieden werden.

1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auf die MalRRe wie folgt beschrankt: Die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem.
§17 BauNVO als Héchstgrenze festgesetzt.
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1.3
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1.5

Nutzungsschablone

Festsetzungen/Baugebietsteil A B C
Gebietsart GE GEE SO
Grundflachenzahl als Héchstmal} 0,8 0,8 -
(GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochst- 1,6 1,6 -
maf}

(GF2z)

Zahl der Vollgeschosse Il Il -
Bauweise a a -
maximal zuldssige Traufhdhe 10,0 m 10,0 m
maximal zulassige Firsthéhe 15,0 m 15,0 m
maximal zulassige Gebaudehdhe 10,0 m 10,0m

Hohe baulicher Anlagen gemaR §18 BauNVO
Die H6he baulicher Anlagen (Haupt- und Nebengebaude) wie folgt festgesetzt:

Maximale Traufhéhe bei Satteldédchern

Die maximale Traufhdhe wird gemaf §18 BauNVO definiert als Schnittkante zwischen den
AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut. Als Bezugspunkt fiir die Fest-
setzung zur Héhe baulicher Anlagen wird die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe festgesetzt. Die
maximal zulassige Traufh6he gemessen zur Erdgeschossfertigfulbodenhdhe ist bei Sattek
dachern auf 10,0 m beschrankt.

Maximale Firsthéhe bei Satteldachern

Die maximale Firsthéhe wird geman §18 BauNVO festgesetzt. Als Bezugspunkt fiir die Fest
setzung zur Firsthdhe baulicher Anlagen wird die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe festgesetzt.
Die maximal zulassige Firsthohe gemessen zur ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe ist bei Sattel
dachern auf 15,0 m beschrankt.

Maximale Gebdudehdhe bei Flachdéchern

Die maximale Gebaudehdhe bei Flachdachern wird gemaf § 18 BauNVO definiert als Schnitt-
kante zwischen den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks zur Oberkante der baulichen
Anlage (Wandhohe). Als Bezugspunkt fir die Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen wird die
ErdgeschossfertigfulRbodenhohe festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe gemessen zur Erd-
geschossfertigfulRbodenhoéhe ist bei Flachdachern auf 10,0 m beschrankt.

Sollten héhere Industriegebaude, die keine Erhdhung der Larmimmissionen bewirken und dem
betrieblichen Ablauf dienen bzw. als zusatzliche betriebliche Einrichtungen bendtigt werden,
erforderlich sein, so kénnen diese nach §31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise, mit Zustimmung des
Gemeinderates, zugelassen werden.

Bauwerke, Freileitungen und Maste mit einer Hoéhe von 15,00 m tber Gelédnde bedurfen der
besonderen Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung IV in Wiesbaden.

Bauweise gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

In den Baugebietsteilen A und B ist die abweichende Bauweise gemal §22 Abs.4 BauNVO

festgesetzt. Ein Grenzabstand von mindestens 3,0 m muss eingehalten werden. Gebaude Uber
50 m Gebaudelange sind als Einzelgebaude oder Gebaudegruppen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. §23 Abs.1
BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen gemaR §9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Die dargestellten oberirdischen Versorgungsleitungen dienen der Zweckbestimmung Elektrizitat.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 und 14
BauNVO

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Uber-
dachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der gesamten Grundstlicksflache zulassig. Auf
jedem Grundstiick muss geniigend Parkflache fiir Besucher und Betriebsangehdrige ausge-
wiesen und nutzbar ausgebaut werden.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen i.V.m. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR §9 Abs.1
Nr.14 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Als Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser werden die Flachen zur Riickhaltung
und Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers festgesetzt.

Die Herstellung von Mulden und Aufstaubereichen ist innerhalb der Flachen zulassig. Innerhalb
der nach §9 Abs.1 Nr.14 BauGB festgesetzten Flachen sind Malinahmen fir einen naturnah
gestalteten Ausgleich der Wasserfiihrung in Form von Riickhaltung, Versickerung/Verdunstung
und Ableitung von Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen erforderlich.

Grinflachen gemaR §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die offentlichen Griinflachen werden mit der Zweckbestimmung Kleingarten festgesetzt. Die
GroRe der Kleingarten darf 800 m? nicht Uberschreiten. Zuldssig sind bauliche Anlagen, die der
Zweckbestimmung dienen, wie Gartenlauben, mit hochstens 24 m? Grundflache.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht umfasst die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur den ErschlieRungstrager zur Anlage und Unterhaltung einer Elektrizitatsleitung.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern gemaR §1(a)
BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

M2 Pflanzung eines Landschaftsschutzgehdlzes

Das Baugebiet ist am Siidrand durch die Pflanzung einer 10 m breiten Hecke einzugriinen. Dabei
sind standortgerechte, einheimische Gehdlzarten (gem. Artenliste B) in einer Pflanzdichte von
einer Pflanze pro zwei m? zu verwenden.

M3  Anlage eines Sukzessionsstreifens

Das Baugebiet ist am Sidrand durch die Anlage eines 10 m breiten Sukzessionsstreifens einzu-

grinen. Zur Verhinderung der Geholzsukzession ist die Flache mindestens alle 3 Jahre zu
mahen.
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M4 Erhaltung bzw. Pflanzung von min. 1 Hochstamm-Obstbaum pro 400 m? Gartenflache

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten bis zu einer Mindestdichte von einem Baum pro
400 m? Gartenflache sind Hochstamm-Obstbaume nachzupflanzen. Die Leitungstrasse ist von
Gehodlzpflanzungen auszunehmen.

M5 Reduzierung des Oberflachenabflusses

Die Oberflachen der Stellplatze sind mit moglichst wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.
In Frage kommen grof3fugige Pflasterbelage, Rasengittersteine, wassergebundene Decken u.a.

M 6 Dachbegriinung

Flachdacher und leicht geneigte Dacher (bis 15° Neigung) sind mit einer extensiven Begriinung
zu versehen.

M7 Fassadenbegriinung

Ungegliederte, fensterlose Wandflachen sind ab einer GréRe von 40 m? dauerhaft mit Kletter-
und/oder Rankpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen ist alle 2 m eine Pflanze
gemal Artenliste D zu setzen.

M8 Pflanzung von Hecken

Entlang der senkrecht zur ErschlieRungsstrasse stolienden privaten Grundsticksgrenzen ist
jeweils eine mindestens 2 m breite, 2-reihig aufgebaute Hecke aus Bdumen und Strauchern der
Artenlisten B zu pflanzen. Bdschungen sind ebenfalls mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze pro
zwei m? mit Hecken einzuftgen.

Externe Landespflegerische ErsatzmaBnahmen
E1 Erhaltung und Entwicklung von Magerrasen und Gehdlzsaumen

Zur Offenhaltung des Magerrasens ist die vorhandene Verbuschung zurickzudrangen. Der
Magerrasen soll jahrlich gemaht oder beweidet werden, jedoch nicht vor Mitte Juli. Auf Dingung
ist zu verzichten. Das Mahgut ist abzutransportieren. In mehrjahrigen Abstédnden sind abermals
die Geholze zuriickzudrangen.

E2 Entwicklung eines naturnahen Quellbereichs, Umwandlung in Erlen-Sumpfwald

Durch die gezielte Entnahme von Einzelbdumen ist der Anteil an Nadelbdumen zurlickzudrangen
und die standortgerechte Bestockung mit Erlen zu férdern. Vorhandene Drénagegraben sind mit
nattirlichen Baumaterialien zu verschliessen. Der Erfolg der MaRnahme ist in regelmafigen
Abstanden zu uberprifen und ggf. wiederholt Nadelbdume zu entfernen bzw. Abfliisse zu
verschliessen.

E3 Umwandlung von Acker in eine Streuobstwiese

Zur Aushagerung der Standorte soll im Jahr vor der Umwidmung in eine Streuobstwiese das
Getreide unter Verzicht auf Dlingung angebaut werden. Die Flachen sind mit blumenreichen
Regelsaatgutmischungen einzusahen. Die Wiesen sollen gemaht oder beweidet werden, jedoch
nicht vor Anfang Juni. Auf Dingung ist zu verzichten. Sofern es durch Entnahme von Biomasse
zu erheblichem Nahrstoffmangel kommen sollte, sind die Verluste durch Diingung mit Kalium und
Phosphor zu kompensieren. Die Stickstoffdiingung hat auf jeden Fall zu unterbleiben. Es sind
Hochstamm-Obstbaume oder Wildobst gemaf der Artenliste C alle 10 m versetzt zu pflanzen. Bei
einem Ausfall der Baume sind diese in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen gemaf
Artenliste C.
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2.2

E4 Strukturierung des Griinlandes durch Gehélzanpflanzung, Pflanzung von hochstammigen
Einzelbdumen bzw. Entwicklung von Hecken durch Initialpflanzung und Sukzession

Eingelagert in die neu zu schaffenden Wiesenflachen sind unter Verwendung der Artenlisten C
und E wahlweise Baumreihen oder Heckenstreifen anzulegen. Der Pflanzabstand soll 10 m nicht
Uberschreiten. Heckenstreifen sollen durch natirliche Sukzession entstehen. Die Flachen sind
durch Pflanzung weniger Einzelbaume oder kleiner Geblischgruppen bzw. Anlage von Lesestein-
oder Reisighaufen zu markieren und von der Mahd auszuklammern.

ES Entwicklung von Fettwiese zu Magerwiese und Magerrasen

Die Wiesen sollen gemaht oder beweidet werden, jedoch nicht vor Mitte Juni. Auf Diingung ist zu
verzichten. Nach Mdglichkeit sind Heublumen aus benachbarten artenreichen Magerweisen auf
zubringen.

E6 Entwicklung von Ackerland zu Wald

Angrenzend an den vorhandenen Wald ist durch Aufforstung unter iberwiegender Verwendung
der Artenliste E ein Eichen-Mischwald zu begriinden. Durch Jungbestandspflege ist der erfolg-
reiche Aufwuchs sicherzustellen.

E7 Entwicklung von reich strukturierten Waldrandern

Die 5 bis 20 m breite Ubergangszone zwischen Offenland und Wald ist der Sukzession zu (iber-
lassen. Durch Initialbepflanzung von Einzelbdumen bzw. kleinen Gruppen von Strauchern ist ein
buchtiger Verlauf des Waldrandes herzustellen.

ES8 Abtransport von Ablagerungen
Ablagerungen von Heu, Stroh, Holz, Mist, Erdaushub oder Bauschutt sind schadlos zu beseitigen.
E9 Allgemeiner Hinweis

Zur Abgrenzung gegenuber angrenzender Intensivnutzung sind die Parzellengrenzen gut sichtbar
zu markieren. Hierzu eignen sich Stein- und Totholzhaufen. Gegebenenfalls sind unter Beachtung
einschlagiger Grenzabstande Baume zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der Aulienflachen der Gebaude sind gro3flachige und blanke Metallelemente
sowie grelle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der
Dachflache zur Verwertung erneuerbarer Energien, die in ihrer Gestaltung dennoch maéglichst
unauffallig gehalten werden sollen. Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind vorrangig naturliche
und ortstypische Materialien und Farben zu verwenden.

Freiflaichen

GemaR §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht tGberbaute Flachen bebauter Grundstiicke
begriint werden, soweit sie nicht firr eine zulassige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die
die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig, soweit ihre
Zweckbestimmung dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen
sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen etc. ) zulassig.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind Hecken aus Laubgehdlzen und Holzzaune zulassig.
Maschendraht ist nur an den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen und nur in
Verbindung mit Heckenpflanzen zulassig.

Aufschiittungen und Abtragungen

Bei der Gelandeanlegung (Aufschittungen und Abtragungen) sind die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

Art der Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehdlze, hochstammige Laubbdume und
bodenstandige Straucher gemaf der Artenliste zu verwenden.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Kulturdenkmaler

Funde missen gemal §17 DschPflG unverzuglich gemeldet werden.

Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken
zurlckzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind primar Rasenflachen als flache
Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone
versickern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des
zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden. Ist eine vollstdndige Versickerung
nachweislich nicht mdglich, soll das Gberschiissige Niederschlagswasser mit vertretbarem
Aufwand in ein oberirdisches Gewasser unter Zwischenschaltung zentraler Riickhaltungen /
Versickerungsanlagen mittelbar oder unmittelbar abgeleitet werden. Fiir die Ableitung sollen die
Graben/Rinnen so ausgebildet sein, dass auch dort Teilwassermengen versickern kénnen.

Ferner wird auf den privaten Grundstiicken empfohlen, das Niederschlagswasser soweit wie
mdglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung als Brauchwasser zuzufiihren.

Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GemanR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschissiges
Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemaf’ zwischenzulagern. Bei der Lagerung
der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

MaBnahmen fiir den Naturschutz gemaR §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §135a - c BauGB

Alle Festsetzungen (Flachen und Malinahmen) nach §9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern, werden gemaf §9 Abs.1a BauGB i.V.m. §135 a - ¢ BauGB der Gesamtheit der
Grundstucksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
zugeordnet.
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3.5 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begrunung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungs-
anlagen - zu beachten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162 sind Kanal
leitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass SchutzmaRnahmen erfor-
derlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
Schutzmalnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versorgungsanlagen fern zu
halten.

3.6 Ingenieurgeologie

o Boden: Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf.
Ausgleichsmalnahmen, sind die Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und
19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

e Hydrogeologie: Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers geplant, so sollte die Versickerungsmaoglichkeit mittels geeigneter
Methoden untersucht werden. Die Versickerung soll vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone
erfolgen.

¢ Ingenieurgeologie: Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund
sind zu beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Es wird empfohlen, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen
der DIN 1054 durchfiihren zu lassen.

3.7 Wasserrechtliche Erlaubnis

Fir die Einleitung des Oberflachenwassers/Niederschlagswassers in einen vorhandenen Graben
zur Versickerung bzw. Einleitung in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
gegebener Zeit zu beantragen.

3.8 Brandschutz

Bei Gebaude, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6&ffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, missen Zufahrten analog der technischen Baubestimmungen verlangt werden.
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg lber Rettungswege der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen
mehr als 8 Meter Uber Gelandeniveau liegen, dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungswege von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Ausgefertigt:

Hoppstadten-Weiersbach, Ortsgemeinde Hoppstadten-Weiersbach

der Ortsbiirgermeister
W. Fidler
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Il. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.  Einfuigung in die Gesamtplanung
11 Regional- und Landesplanung

Als Ubergeordnete Planung ist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe zu sehen. Der
regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe vom 30.09.1986 weist der Gemeinde die besondere
Funktion G als Standort des produzierenden Gewerbes zu.

Mit dieser Zuweisung sind folgende bedeutende Aufgaben verbunden:

e Gemeinde, in der die bereits bestehende bedeutende Funktion als Gewerbestandort
beibehalten werden soll.

Die Ortsgemeinde Hoppstadten-Weiersbach ist eine landlich gepragte Gemeinde innerhalb der
Verbandsgemeinde Birkenfeld. Bezeichnend fir den Ort sind

¢ die Uberregional bedeutsamen Gewerbeflachen, die als Hauptarbeitgeber der Gemeinde innerhalb der
Verbandsgemeinde eine wirtschaftlich glinstige Ausgangsposition schaffen.
Die Fachhochschule bzw. der Umwelt - Campus - Birkenfeld.
Die Nahe zur BAB A 62 (AS Hoppstadten-Weiersbach) sowie zur B 41 und L 170/169

¢ Die Ndhe zum Regionalbahnhof (Verbindung Mainz - Saarbrticken) in Neubriicke/Nahe

Die Ortsgemeinde gehdrt mit ihren drei Ortsteilen - Hoppstadten, Neubriicke und Weiersbach - zu einer
Siedlungsgruppe, die im slUdlichen Teil der Verbandsgemeinde Birkenfeld liegt und nach der
zentraldrtlichen Gliederung den Mittelzentren Birkenfeld und Idar-Oberstein zugeordnet ist. Eine wesent
liche Bedeutung hat dabei die Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen in den Gbergeordneten
zentralen Orten, etwa den Oberzentren Trier und Kaiserslautern oder St. Wendel.

1.2 Bevolkerungs- und Wirtschaftsstruktur

Nach den fortgeschriebenen Bevdlkerungszahlen des Statistischen Landesamtes hat die Gemeinde
derzeit 2.294 Einwohner. Die Bevdlkerungsbilanz zeigt insgesamt eine positive Trendentwicklung, so dass
von einer Landflucht in der Ortsgemeinde Hoppstadten-Weiersbach nicht die Rede sein kann.

Die wirtschaftliche Situation der Verbandsgemeinde Birkenfeld sowie der umliegenden Region wird
wesentlich von militarischen Einrichtungen gepragt. Bei der sukzessiven Schlielfung von zahlreichen
militarischen Einrichtungen, ist ein allmahlicher Verlust von Arbeitsplatzen absehbar. Die Wirtschafts-
struktur muss daher insgesamt verbessert werden.

In Hoppstadten-Weiersbach ist eine Abwanderung der Wirtschafts- bzw. Erwerbsbevoélkerung in
Ballungsraumen nicht so stark ausgepragt wie in vielen anderen Gemeinden der Verbandsgemeinde
Birkenfeld. Dies liegt daran, dass der Bereich Handel und Gewerbe einerseits, Fachhochschule und UCB
andererseits eine wesentliche Bedeutung fiir die Wirtschaftsstruktur der Ortsgemeinde hat.

1.3 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld weist im derzeit glltigen Flachennutzungs-
plan die betroffenen Flachen als Gewerbebauflachen aus. In der derzeit bearbeiteten Fortschreibung des

Flachennutzungsplanes sollen die Flachen insgesamt als Gewerbebauflachen dargestellt werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemar §8 BauGB fortgeschrieben.
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1.4 Landschaftsplan

Fir die Verbandsgemeinde Birkenfeld liegt ein Landschaftsplan vor. Die in den Flachennutzungsplan
integrierten Zielaussagen im Plangebiet wurden bei der Erstellung des Landespflegerischen Planungs-
beitrages gemaf §1a Abs.2 BauGB beachtet.

1.5 Planungsanlass

Der Gemeinderat hat den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan im Bereich ‘Industriegebiet IlI -
Erweiterung’ aufzustellen. Die Gemeinde folgt damit den grundlegenden Zielen des Raumordnungsplanes
Rheinhessen-Nahe, wonach die Ungleichgewichte zwischen den Teilrdumen der Region abzubauen sind.
Das bedeutet, dass in den Mittelbereichen Birkenfeld - als strukturschwacher Raum - die vorhandenen
Arbeitsplatze zu stabilisieren und soweit wie moglich zusatzliche Arbeitsplatze im produzierenden
Gewerbe zu schaffen sind. Dadurch soll das Arbeitsplatzangebot vergrofiert und verbreitert werden. Das
arbeitsmarktpolitische Ziel ist eng verbunden mit dem demografischen Ziel, einen Rickgang der
Bevdlkerung aus den strukturschwachen Radumen zu vermeiden.

Die Erweiterung gewerblich nutzbarer Grundstlicke folgt diesen Vorgaben und Zielen des Raum-
ordnungsplanes. Durch die Expansion der gewerblichen Nutzung ist eine Sicherung und zukulnftige
Entwicklung der bestehenden Betriebe zu erwarten. Damit verbunden ist die Schaffung zusatzlicher
gewerblicher Arbeitsplatze sowie damit verbundener Dienstleistungsbetriebe innerhalb des Ortes. Einem
Abwandern der Bevolkerung wird entgegen gesteuert.

Daruber hinaus wird auch den verkehrspolitischen Zielen bei der Ansiedelung und Expansion von
Gewerbestandorten Rechnung getragen.

Entwicklung von Bauflachen an iiberregionale StraBenverbindungen
Durch die angrenzenden Verkehrsachsen BAB A 62 (AS Hoppstadten-Weiersbach) sowie zur B 41 und L
170/169, die Nahe zum Regionalbahnhof (Verbindung Mainz - Saarbrticken) in Neubriicke/Nahe bietet
sich dem gewerblichen Ziel- und Quellverkehr eine giinstige Infrastruktureinrichtung. Dem Verkehrs-
bundelungsprinzip wird somit Rechnung getragen.

Gute Erreichbarkeit und leichte Orientierbarkeit
Das Plangebiet ist Uber die Verbindungsstrae L 170/169 gut erreichbar.

Anlagerung an bestehende Industriebetriebe
Neue Gewerbe- und Industriebetriebe beschreiben bei vereinzelter, punktueller Verteilung einen starker
ausgepragten raumlichen Immissionsbelastungsbereich. Neue Betriebe sind daher in bestehende
Gewerbe- und Industriegebiete einzubinden, um mdglichst zusammenhangende Gewerbestruktur-
bereiche zu entwickeln. Das Plangebiet liegt im Bereich eines bestehenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes ‘Industriegebiet’.

Vermeidung von Beeintrachtigung fiir Wohnnutzungen
Eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung der Ortslage muss ausgeschlossen sein. Die Erfordernisse des
Immissionsschutzes sind zu beachten. Das Gebiet liegt noérdlich der Ortslage und in ausreichendem
Abstand zu Wohnbauflachen von Hoppstadten. Eine Beeintrachtigung der Wohnnutzung kann daher weit
gehend ausgeschlossen werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll demnach dem Erfordernis einer Sicherung der gewerblichen
Entwicklung Rechnung getragen werden.

Unter Beachtung der materiellen Grundsatze der Bauleitplanung, die u.a. besagen, dass Bauleitplane eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial
gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, verfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes folgende Zielsetzung, die zugleich die Erforderlichkeit im Sinne des §1 Abs.3 BauGB
begrindet:
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¢ Neuordnung des Grund und Bodens in den Teilen des Plangebietes,

e Gestaltung des Raumes durch Festsetzungen tber Art und MaRk der baulichen Nutzung und der tber
baubaren Grundstiicksflachen,

e Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereitstellung neuer Bauplatze.

2. Planinhalt

Das Plangebiet ist auf einer Karte im Maf3stab 1: 1000 dargestellt. Die planungsrechtlichen (im Sinne des
§ 9 BauGB und der BauNVO) und bauordnungsrechtlichen (im Sinne der LBauO von Rheinland-Pfalz)
Festsetzungen umfassen die folgenden Inhalte.

21 Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen bilden das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt geltenden Fassung (vgl. Rechtsgrundlagen).

Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1, 8 und 10 BauNVO
Das Gebiet wird in den jeweiligen Teilbereichen festgesetzt als
o GE (Gewerbegebiet) gemaf §8 BauNVO,

Bei Ansiedelung von Betrieben ist darauf zu achten, dass die Betriebshallen so angeordnet werden, dass
Fahr- und Verladeverkehr zu den Wohnh&usern hin abgeschottet wird.

e GEE (eingeschranktes Gewerbegebiet) gemal §8 BauNVO,

Bei der Gebietsbezeichung GEE bedeutet die Einschrankung nicht den Ausschluss gebietstypischer
Betriebe, sondern nur den Hinweis auf die Notwendigkeit von Schallschutzmaflinahmen sekundarer oder
organisatorischer Art. zudem sind innerhalb des Plangebietes grundsatzlich alle anzusiedelnde Betriebe
im Einzelgenehmigungsverfahren vom zustéandigen Gewerbeaufsichtsamt einer Prifung aus ,Abstands-
regelung zur Bericksichtigung des Immissionsschutzes® zu unterziehen. Diese regelt im Einzelfall den
Abstand emittierender Betriebe zum vorhandenen allgemeinen Wohngebiet. Bei Ansiedelung dieser
Betriebe ist darauf zu achten, dass die Betriebshallen so angeordnet werden, dass Fahr- und Verlade-
verkehr zu den Wohnhausern hin abgeschottet wird.

Aufgrund §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrankten Gewerbegebiet ausschlielllich
nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zuldssig sind, die in der Regel zur Tageszeit arbeiten
und in einem Mischgebiet angesiedelt werden durfen. In Fallen, in denen eine Einstufung der Betriebe
nicht eindeutig ist, kdnnen die nachfolgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel fur die Uberprifung
der Zuldssigkeit herangezogen werden:

Baugebietsart zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel
pro m? in db(A)
tags nachts

GEE >57,5 bis 62,5 >42.5 bis 47,5

GE >62,5 bis 67,5 >47,5 bis 52,5

Im Bereich GEE sind gemafR §1 Abs.6 BauNVO neben den in §8 Abs.3 BauNVO zulassigen Vorhaben
auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegenuiiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den 6rtlichen Vorgaben.
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Bauwerke, Freileitungen und Maste mit einer Héhe von 15,00 m Uber Geldnde bedurfen der besonderen
Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung IV in Wiesbaden.

Um eine Dominanz bzw. starke Beeintrachtigung der Baukérper im Hinblick auf die Ortslage sowie auf
das Landschaftsbild zu vermeiden sowie dem Immissionsschutz Rechnung zu tragen, wurde die maximal
zulassige Trauf-, First- und Gebaudehohe im Baugebietsteil A und B begrenzt. Die Beschrankung dient
der grofitmoglichen Erhaltung freier unbebauter Bodenflachen. Das festgesetzte Mal} der baulichen
Nutzung ermdéglicht einerseits eine ausreichende bauliche Erweiterung, vermeidet andererseits stadte-
bauliche Fehlentwicklungen in Bezug auf die Ausnutzung der Grundstiicke.

Bauweise gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

In den Baugebietsteilen A und B ist die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs.4 BauNVO zulassig. In der
abweichenden Bauweise mussen die Gebdude einen Grenzabstand von min. 3,0 m einhalten. Gebaude
mit einer Gesamtlange von Uber 50 m sind als Einzelgebaude oder Gruppengebdude zulassig. Diese
Festsetzung unterstitzt einerseits die Strukturierung des Gebietes indem eine Dominanz von grofieren
Baukdrpern verhindert wird, andererseits wird den betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten von
Produktionsflachen Rechnung getragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. §23 Abs.1 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen. Die
Baugrenzen orientieren sich am Zusammenspiel zwischen Lenkung der Baudichte einerseits und
Schaffung von ausreichenden Freiraumbereichen andererseits. Dies kommt gleichzeitig dem Boden-
schutzgedanken nach, da §1a Abs.1 BauGB fordert, "mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen."

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB i.V.m. §§12 und 14
BauNVO

Stellflachen oder Garagen sind in ausreichender Zahl auf den Grundstlicken herzustellen (notwendige
Stellplatze). D.h., die Abwicklung des Verkehrs zur Anbindung an die Bauflachen, wie Zufahrten zu den
Garagen und Stellplatzen vollzieht sich innerhalb der privaten Grundstiicksflachen, was die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und damit einhergehende Beeintrachtigungen reduziert. Nebenanlagen sind auch inner
halb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Diese Festsetzung tragt den betriebsinternen Produktionsablaufen von Produktions- und Erwerbs-
betrieben Rechnung. Eine groRtmdgliche Flexibilitat in der Flache soll gewahrleistet sein.

Griinflichen gemaR § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Die offentlichen Grinflachen werden mit der Zweckbestimmung Kleingarten festgesetzt. Die GroRRe des
Kleingartens darf 800 m? nicht Gberschreiten. Zulassig sind:

1. Gartenlauben in einfacher Ausfiihrung mit hdchstens 24 m? Grundflache einschlief3lich Gberdachtem
Freisitz

2. Gerateschuppen

3. Einrichtung fur Kleintierhaltung und sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, soweit
sie dem Nutzungszweck der in dem Gebiet gelegenen Grundstlicke oder des Gebietes selbst dienen
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nicht zulassig sind:

1. Bauliche Anlagen, die nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere nach ihrer Ausstattung und
Einrichtung zum dauernden Wohnen geeignet sind.
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Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen,
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemaR §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20, §9
Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

M 2 Pflanzung eines Landschaftsschutzgehdlzes
Die MaRnahme dient der Eingrinung des Baugebietes. Die Gehdlzanpflanzung soll das angrenzende
Wohngebiet vom Gewerbegebiet abschirmen.

M3  Anlage eines Sukzessionsstreifens

Die MaRnahme dient der Eingriinung des Baugebietes. Wegen der ausgewiesenen Leitungstrasse soll
durch den Pflegeschnitt die Gehdlzsukzession unterbunden werden. Durch Verzicht auf Bepflanzung bzw.
Einsaat und die regelmaflige Mahd wird sich ein artenreicher wiesenartiger Vegetationsstreifen
entwickeln, der von heimischen Tieren und Pflanzen besiedelt werden kann.

M 4 Erhaltung bzw. Pflanzung von min. 1 Hochstamm-Obstbaum pro 400 m? Gartenflache

Das Gartengelande erfillt wichtige Schutzfunktionen fir das angrenzende Wohngebiet gegeniiber dem
Gewerbegebiet. Der relativ offene Charakter der hinter den Wohnblocks liegenden Flachen sollte erhalten
Bleiben. Eingriffe beim Bau weiterer Gartenhauschen und Gerateschuppen sind durch die Pflanzung von
Hochstamm-Obstbaumen auszugleichen.

M5 Reduzierung des Oberflachenabflusses
Dies wirkt sich positiv auf den Wasserhaushalt aus, da der Oberflachenabfluss deutlich reduziert und
Regenwasser in den Boden abgefiihrt werden kann.

M 6 Dachbegriinung

Dachbegriinungen tragen mit zum Ruickhalt von Niederschlagswasser bei, verbessern das Kleinklima,
bieten Lebensraum fiir Kleinlebewesen und sind durch Minderung der Temperaturextrema von bau
physikalischem Vorteil.

M7 Fassadenbegrinung

Fassadenbegriinung tragt mit zur Verbesserung des Kleinklimas bei, bindet die Gebdude gestalterisch in
die Umgebung ein, bietet Lebensraum fur Kleinstlebewesen und tragt mit zur Werterhaltung bzw. zur
Energieeinsparung durch Minderung der Temperaturextrema auf den Mauerflachen bei.

M8 Pflanzung von Hecken

Die Heckenpflanzung tragt in besonderer Weise zur Gliederung und Eingriinung des Baugebietes bei.

Externe Landespflegerische ErsatzmafRnahmen

E 1 Erhaltung und Entwicklung von Magerrasen und Gehdlzsaumen

Als typisches Element der historisch gewachsenen Kulturlandschaft traten in stidexponierten und flach-
grindigen Hanglagen Trockenrasen und Halbtrockenrasen auf. Nachdem durch Nutzungsaufgabe die
Bestande einer zunehmenden Verfilzung und Verbuschung ausgesetzt sind, sollen durch Wieder
aufnahme der Pflege die Bestande wieder in einen intakten Zustand zurlick versetzt werden. Da unter den
Pflanzen und Tieren noch Relikte der friheren Lebensgemeinschaften vorhanden sind, besteht die
Chance einer raschen Regeneration der Flachen. Durch die MalRnahme werden seltene und gefahrdete
Pflanzen- und Tierarten geférdert. Nur durch den Erhalt derartiger Kernlebensraume kann die Wieder-
besiedlung umliegender Flachen sowie die Entwicklung eines intakten Biotop-Verbundsystems gewahr
leistet werden.

E2 Entwicklung eines naturnahen Quellbereichs, Umwandlung in Erlen-Sumpfwald

Durch die frihere Trockenlegung von Quellbereichen und die anschlieRende Aufforstung mit Nadek
holzern erfolgte eine starke Beeintrachtigung derartiger Biotope. Neben der Bedeutung fur heimische Tier-
und Pflanzenarten sollen auch die verloren gegangenen wasserwirtschaftlichen Funktionen wieder-
hergestellt werden.
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E3 Entwicklung von Acker zu Magerwiese, Verzicht auf Diingung

Zur Erhéhung der Vielfalt an unterschiedlichen Lebensgemeinschaften soll ein Teil der heutigen Acker-
flachen in artenreiche, mehrstufig aufgebaute Magerwiesen Uberfiihrt werden. Der Anteil an Krautern und
Leguminosen soll sehr hoch sein.

E4 Strukturierung des Griinlandes durch Gehdlzanpflanzung, Pflanzung von hochstammigen Einzel
baumen bzw. Entwicklung von Hecken durch Initialpflanzung und Sukzession

Gehdlzstrukturen werden zur Schaffung zusatzlicher Habitatstrukturen und zur Gliederung des Offen
landes angelegt. Neben Hochstamm-Obstbaumen, die in der spateren Pflege recht aufwandig sind,
kdnnen auch sonstige niedrig wachsende Badume und Straucher verwendet werden.

E3 Umwandlung von Acker in eine Streuobstwiese
Die Umwandlung von Acker in strukturreiches Halboffenland dient der nachhaltigen Entwicklung von
hochwertigen Biotopflachen.

E6 Entwicklung von Ackerland zu Wald
Die Vermehrung von Waldflachen dient als Ausgleich fir im Baugebiet verloren gehende Boden-
funktionen. Durch die Umnutzung wird die Regeneration eines naturlichen Bodengefiiges geférdert.

E7 Entwicklung von reich strukturierten Waldrandern
Die MaRnahme dient der Schaffung eines reich strukturierten Riickzugslebensraumes innerhalb einer
ansonsten grofflachig ackerbaulich genutzten Landschaft.

E8 Abtransport von Ablagerungen
Von derartigen Ablagerungen geht eine Beeintrachtigung auf das Umfeld aus. Die Beseitigung tragt
erheblich zur 6kologischen Aufwertung bei.

E9 Allgemeiner Hinweis

Vielfach haben sich angrenzende Intensivnutzungen in die gemeindeeigenen Flachen hinein verlagert und
fuhren dort zur Beeintrachtigung wertvoller Biotope. Durch die Markierung sollen derartige Verlagerungen
von Nutzungsgrenzen dauerhaft unterbunden werden.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Rechtsgrundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen bilden das Landesbaugesetz von Rheinland-
Pfalz (LBauO) in der zuletzt geltenden Fassung (vgl. Rechtsgrundlagen).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der Aulenflachen der Gebaude sind grof¥flachige und blanke Metallelemente sowie
grelle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen auf der Dachflache zur
Verwertung erneuerbarer Energien, die in ihrer Gestaltung dennoch madglichst unauffallig gehalten werden
sollen. Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind vorrangig naturliche und ortstypische Materialien und
Farben zu verwenden. Die Festsetzung der au3eren Gestaltung baulicher Anlagen entspricht dem
Erfordernis, dass die baulichen Anlagen in ihrer Eigenart in die ndhere Umgebung einfiigt werden sollen.

Freiflichen

Gemal §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht tberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begriunt
werden, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrénken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweck-
bestimmung dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur
versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrasen etc. ) zuldssig. Die Begriindung zur Durchflihrung dieser MalRnahme ergibt sich aus dem
Erfordernis zur Minimierung der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und
Wasser.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstiicke sind Hecken aus Laubgehdlzen und Holzzaune zulassig. Maschen
draht ist nur an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen und nur in Verbindung mit Hecken-
pflanzen zulassig. Die Griinflachen sollen als Griinelemente wirken und einen groRRziigigen Charakter
vermitteln.

Aufschittungen und Abtragungen

Bei der Gelandeanlegung (Aufschittungen und Abtragungen) sind die Gelandeverhaltnisse der Nach-
bargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

Art der Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Bei der Bepflanzung der Grundstlicke sind heimische Gehdlze, hochstdmmige Laubbdume und boden-
standige Straucher gemaf der Artenliste zu verwenden. Diese Festsetzung wird sowohl bicklimatischen,
als auch gestalterischen Gesichtspunkten gerecht. Anpflanzung von heimischen Laubgehdlzen und das
Anlegen von Freiflachen lenken das innerbauliche Kleinklima hin zu einer Nivellierung der Temperatur-
extreme und einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit. Die bioklimatische (und auch erholungsrelevante)
"Behaglichkeit" wird entscheidend verbessert.

3. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

31 Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die geplante Ausweisung des Baugebietes sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erwarten. Nach § 17 Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz sind "die értlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bebauwings-
plan festzusetzen." Als Fachbeitrag zur Benennung der Konflikte sowie der landespflegerischen
MaRnahmen dient hierzu der Landespflegerische Planungsbeitrag. Im Landespflegerischen Planungs-
beitrag sind die Beeintrachtigungen und Konflikte benannt und bilanziert. Inre Kompensation erfolgt durch
die Umsetzung der vorgeschlagenen landespflegerischen MaRnahmen, die in Kap. 2. (Planinhalt)
aufgefihrt wurden.

3.2 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Das Baugebiet schafft Arbeitsplatze am Ort und bietet Raum fir die Ansiedlung von Betrieben. Durch die
Bauerweiterung werden bestehende Infrastruktureinrichtungen starker frequentiert und genutzt.

3.3  Auswirkungen auf wasserrechtliche Belange

Versorgungsverhéltnisse

Hinsichtlich der Versorgung mit Wasser im Baugebiet ist mit den Versorgungsuntemehmen die
Moglichkeit der Sicherstellung sowohl mit Trinkwasser als auch mit Brauchwasser abgeklart und
gesichert.

Schmutzwasser
Das Baugebiet muss an die Ortskanalisation mit einer zentraler Klaranlage angeschlossen werden.

Behandlung des Niederschlagswassers / Entwasserungskonzept

Die 6kologisch orientierte Niederschlagswasserbeseitigung, die sich aus den wasserrechtlichen und
wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten des §1 und 2 WHG, sowie aus den §§2, 61 und 62 LWG
ergeben, wurde planerisch umgesetzt.
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8§82, 61 und 62 LWG sind Ausdruck der erkennbar gewordenen wasserwirtschaftlichen Erfordernisse im
Bereich des Ausgleichs der Wasserfiihrung, der Gewasserunterhaltung sowie dem Ausbau oberirdischer
Gewasser. Es kommt heute entscheidend darauf an, dass die Gewasser als wesentliche Bestandteile des
Naturhaushaltes in méglichst naturnahem Zustand verbleiben. Als noch dringenderes Bedirfnis ist
anzusehen, vor Uberschwemmungen, die in vermehrtem MaRe Eigentimer von Grundstiicken im
Gewasserbereich bedrohen, zu schiitzen. Um dies zu erreichen, gilt es, Abflussbeschleunigungen zu
vermeiden. Folgerichtig bestimmt §61 LWG, dass bei der Sicherstellung eines geordneten Abfluss-
verhaltens MalRnahmen der Wasserrickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Mallinahmen
haben, die haufig mit Neuversiegelungen der Landschaft verbunden sind.

Um diesen Erfordernissen gerecht zu werden und den Anspriichen des § 2 LWG nachzukommen, wurden
Textliche Festsetzungen und Hinweise zur Behandlung des anfallenden unverschmutzten
Niederschlagswasser getroffen. Die Festsetzungen beruhen auf dem siedlungswasserwirtschaftlichen
Planungsbeitrag zum Bebauungsplan des Ingenieurbiros Petry / Idar-Oberstein.

Die wasserwirtschaftlichen Empfehlungen der Struktur- und Genehmigungsbehérde Nord wurden
beachtet:

Verzicht der Drosselung innerhalb der Steinriegel der Mulden,

Reduzierung der Einleitungsmenge auf den bisherigen natirlichen Abfluss aus dem Einzugsgebiet,
Entsprechung der Einleitungsstelle mit dem Auslauf der Rohrleitung DN 300 vor dem Bahndurchlass,
Hydraulischer Nachweis des Grabens ab dem Bahndurchlass bis zur Einleitung in die Nahe,
Erhaltung und Schonung des vorhandenen Bewuchses bei der ggf. erforderlichen Grabenprofilierung.

Befestigung der Grundstiicksflachen

Gemal §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht tiberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begriint
werden, so weit sie nicht fir eine zulassige Nutzung benétigt werden. Befestigungen, die die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig, soweit ihre Zweck-
bestimmung dies erfordert. Das bedeutet, dass Stellplatze oder die privaten ErschlieBungswege nur in
erforderlichem Umfang zu befestigen sind. Um eine Versickerung von Niederschlagswasser zu
ermdglichen, sind die Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

34 Bodenordnung
Ein Bodenordnungsverfahren kommt nicht zum Tragen, da die frei verfligbaren Grundstiicke im Besitz der

Ortsgemeinde liegen. Die externen Ersatzmalinahmen werden durch einen stadtebaulichen Vertrag mit
den erforderlichen landespflegerischen Malinahmen belegt.

E1/E8 Gemarkung Hoppstadten, Flur 32, Parzelle 11

E2 Gemarkung Hoppstadten, Flur 6, Parzelle 108

E3/E4 Gemarkung Weiersbach, Flur 12, Parzelle 185/1
E3/E4/E5 Gemarkung Weiersbach, Flur 12, Parzellen 66, 67, 68/1
ES Gemarkung Weiersbach, Flur 7, Parzelle 46

E5 Gemarkung Weiersbach, Flur 16, Parzelle 74

E6/E7 Gemarkung Weiersbach, Flur 12, Parzelle 92/1
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3.5 Immissionsschutz

Um den Belangen der Anlieger der angrenzenden Wohnbebauung Rechnung zu tragen, wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. In diesem Gutachten wurde untersucht, inwiefern eine gewerbliche
Nutzung innerhalb des Plangebietes mdglich ist, ohne dass in der angrenzenden Wohnbebauung die
geltenden Immissionsrichtwerte tiberschritten werden. Hiernach werden die Gerauschimmissionen wie
folgt beurteilt:

Wie die Berechnung der Immissionspegel zeigt, sind bei vollkommener Erschliessung des unmittelbar
angrenzenden Industriegebietes mit, in Industriegebieten zulassigen Betrieben, Richtwertlber-
schreitungen an der Wohnbebauung entlang der Saarstrasse, im Kleingartengebiet und im reinen Wohn-
gebiet in norddstlicher Richtung nicht auszuschliessen. Dies gilt jedoch nur dann, wenn das Industrie-
gebiet vollkommen baulich erschlossen ist und die Betriebe die zu Grunde liegenden flachenbezogenen
Schallleistungspegel voll ausschopfen. Sollte sich das Industriegebiet trotz der Ausweisung mehr als
Gewerbegebiet entwickeln, ist davon auszugehen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten
werden. Das Plangebiet selbst mit der vorgenommenen Untergliederung in Gewerbe- und einge-
schranktes Gewerbegebiet ergibt an allen Immissionspunkten Pegel, die die Tages- und Nacht
immissionsrichtwerte einhalten. Demnach sind aus dem Plangebietsbereich alleine keine stérenden und
unzulassigen Gerauschimmissionen zu erwarten, wenn durch die dort anzusiedelnden Betriebe, die
zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegel eingehalten werden.

Unter der Annahme, dass das Plangebiet vollkommen baulich erschlossen ist und eingeschossige
Betriebshallen errichtet werden (Firsthohe = 7,00 m), ist zur Wohnbebauung im Bereich der Saarstrasse
sowie auch zum Kleingartengebiet der zu erwartenden Gerauschimmissionen aus dem Industriegebiet
durch Bebauungsdampfung zu rechnen. Diese wurde rechnerisch ermittelt und betragt 2 bis 5 db(A).
Hiernach flhrt die geplante Erschliessung bei schalltechnisch glnstiger Anordnung nur Gewerbe-
betriebshallen eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der zu erwartenden Gerausch-
situation. Zusammenfassend sollten aufgrund des schalltechnischen Gutachtens folgende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen werden:

e die Betriebshallen sind so anzuordnen, dass laute Verlade- und Betriebsbereiche in Richtung Wohn-
bebauung durch die Hallen selbst abgeschirmt werden,

o die Erschliessung der Betriebsgelande soll ausschliefl3lich von der Industriestrasse erfolgen,

e die Strasse entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze sollte nicht als Erschliessungsstrasse flr das
Industrie- und Gewerbegebiet genutzt werden, da besonders an der vorhandenen Wohnbebauung im
Einmindungsbereich in die Saarstrasse, Richtwertliberschreitungen durch an- und abfahrende Lkw’s,
besonders zur Nachtzeit nicht auszuschliessen sind.

o der Gewerbebereich bis zu einer Tiefe von 40 m parallel zur Industriestrasse sollte fir Wohnungen
von Betriebsangehdrigen und Betriebsinhabern ausgeschlossen werden, damit Einschrankungen des
Industriegebietes besonders zur Nachtzeit vermieden werden.

e im eingeschrankten Gewerbegebiet sollten nur nicht stérende Gewerbebetriebe, die in der Regel zur
Tageszeit arbeiten, angesiedelt werden. In Fallen, wo eine Einstufung der Betriebe nicht eindeutig ist,
kénnen die zu Grunde liegenden, flichenbezogenen Schallleistungspegel fir die Uberpriifung der
Zulassigkeit herangezogen werden.

Ausgefertigt:

Hoppstadten-Weiersbach,
Ortsgemeinde Hoppstadten-Weiersbach

der Ortsbiirgermeister
W. Fiedler
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lll. PFLANZENLISTE

Nachfolgend sind vor allem Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestellt, die sich
nach den Kriterien einer standortgemaflen Artenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im
Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlags-
liste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine
Gliederung nach unterschiedlichen Baumgrofien oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt
werden, bedirfen einer Uberprifung in Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstéande nach den Nach-

barrechtsbestimmungen des Landes.

Pflanzenliste

Artenliste B, Landschaftsgeholz Artenliste D, Fassadenbegriinung
Baume 2. Ordnung Waldrebe
Feldahorn Jelangerjelieber
Hainbuche Knoterich
Mehlbeere Efeu
Vogelbeere Wilder Wein
Straucher Artenliste E, Hecken, Waldrand, Wald
Hartriegel Baume 1. Ordnung
Haselnuss Stieleiche
Haselnuss Winterlinde
Zweigriffliger Weifldorn Vogelkirsche
Schlehe
Hundsrose Baume, 2. Ordnung
Holunder Feldahorn

Hangebirke
Artenliste C, Hochstamm-Obstbaume Hainbuche
Apfel Holzapfel
Erbacher Mostapfel Wildbirne
Bohnapfel Salweide
Ontarioapfel Mehlbeere
Winterrambour Eberesche
Landsberger Renette Elsbeere
Rote Sternrenette
Baumannrenette Straucher

Hasel
Birne Zweigriffliger WeiRdorn
Stuttgarter Geishirtle Pfaffenhitchen
Gute Graue Heckenkirsche
Converence Schlehe
Pastorenbirne Hundsrose
Schweizer Wasserbirne Schwarzer Holunder
Weiterer Mostbirne
Kirsche
Bittners rote Knorpelkirsche
Grosse Prinzessin
Grosse schwarze Knorpel
Hedelfinger
Schneiders spate Knorpel
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