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Gemeinde Hoppstidten-Weiersbach Bebauungsplan "Neubriicke West 1«

Die Vorschlagslisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil der
Bebauungsplansatzung und den textlichen Festsetzungen in Form einer Anlage

beigefiigt.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

= Planungsrechtliche Festsetzungen gemall § © BauGB i.V. mit §§ 1-23
BauNVO und § 19 BauGB

4.1

4.1.1

Art der baulichen Nutzung

GE = Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Zulassig sind

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplitze und éffentliche Betriebe.
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen flr sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

GemaR §1 Abs.5und 9 BauNVO werden Betriebe des Einzelhandels und
Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

Bauweise sowie iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen .
Die abweichende Bauweise a wird wie folgt definiert: Zulassig sind Geb#ude mit
Grenzabstand -analog zur offenen Bauweise-, jedoch ohne Laéngenbeschrankung.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Fldchen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen fiir das Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Neubriicke West 1“ werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Die auf dem Baugrundstiick entlang der Straen mit "M1.1" gekennzeichnete Fléache
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist zu 2/3 mit Stauden sowie durch eine Wieseneinsaat
oder durch eine natlrliche Krautsukzession zu begriinen. Eingangs- und
Zufahrtsbereiche sind hiervon ausgenommen.
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Gemeinde Hoppstadten-Weiersbach Bebauungsplan "Neubriicke West 1%

4.1.2

413

414

415

4.1.7

4.1.8

4.1.9

Darliber hinaus sind entlang der B 41 an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Standorten groRkronige Laubbiume in 3x verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang
von 18-20 cm gem&R Vorschlagsliste Nr. 1 (siche Anlage) zu pflanzen. Die
Pflanzstandorte kénnen um einige Meter verschoben werden.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Es wird vorgeschlagen, eine Baumart durch-
géngig zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung mit "M1.2" gekennzeichneten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB sind als blitenreiche Saumstrukturen (Ruderalfluren oder krauterreiche
Wiesen) zu entwickeln. Die Flachen sind extensiv zu pflegen.

Die restlichen nicht aberbaubaren Grundstiicksfiachen sind bis zu mindestens 20% der
Grundstiicksflache, soweit nicht bereits durch Festsetzungen nach Nr. 4.1.1 bis 4.1.2

belegt, als Wiesenflachen anzulegen oder der natirlichen Sukzession zu iberlassen.
(MaBnahme "M1.3")."

Geslaltungsempfehlung (Hinweis ohne Festsetzungscharakter): Es wird empfohlen,
Flachdécher und flachgeneigte Décher bis zu 20° Dachneigung zu mindestens 50 %
ihrer Dachflédche zu begrinen (MaBnahme "M2").

Fensterlose Fassadenabschnitte sind ab einer GréRe von 50 gm dauerhaft mit Rank-
oder Kletterpflanzen geméaR Vorschlagsliste Nr. 2 (siehe Anlage) zu begriinen. An den
betreffenden Wandfldchen ist mindestens alle 2,0 m eine Pflanze zu setzen und zu
erhalten (MaRnahme "M2").

Das im Plangebiet anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser einschlieflich dem
Dachflachenwasser ist Gber offene Griben den festgesetzten Mulden-Rigolenanlagen
zuzufuhren (MaBnahme "M3"). Nur soweit eine Ableitung Uber offene Graben nicht
maglich ist, darf die Ableitung des Wassers iiber Regenwasserkanéle in gefuhrt werden.
Uberschiissiges Wasser aus den Mulden-Rigolenanlagen ist gegebenenfalls dem
Traunbach zuzuleiten. Hierfir ist ein gesondertes wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren.

Die mit "M5a" gekennzeichneten Griinstreifen entlang des geplanten Kreisels sind na}ch
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zu 2/3 mit standortgerechten Stauden sowie durch eine
Wieseneinsaat oder durch eine natiirliche Krautsukzession zu begriinen.

Gestaltungsempfehlung (Hinweis ohne Festsetzungscharakter). Es wird empfohlen, die

in der Mitte des geplanten Kreisels mit "M5b" gekennzeichnete Fliche dauerhaft mit
standortgerechten Stauden zu begriinen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Mulden-Rigolenanlagen mit der Kennzeichnung
"M6" ist durch Einsaat einer krautreichen Wiesenmischung naturnah zu gestalten. Die
Béschungsoberkante ist zu ca. der Halfte ihrer Lange einreihig mit Landschaftsgeholzen
gemaR Vorschlagsliste 2 des landespflegerischen Planungsbeitrages (siehe Anlage) zu
bepflanzen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus einem Teilbereich des urspringlichen Bebauungsplans ,Gewerbe-

und Technologiepark® herausgelést. Der landespflegerische Planungsbeitrag dieser urspri‘gnglichen. PIa_pqu
(L.A.U.B. Gesellschaft fur Landschaftsanalyse und Umweltbewertung mbH, Kaiserslautern, Mai 1998) wird fur die
hier festgesetzten landespflegerischen Mafinahmen sowie die vorliegenden Pflanzlisten zugrunde gelegt.
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4.2 Fur die externe Kompensationsfliche werden folgende Festsetzungen getroffen:

4.2.1 Die in der Planzeichnung mit "M7" gekennzeichneten Fettwiesen sind zu Magerwiesen
zu entwickeln (vgl. Abschnitt 5. Zuordnung). Die Wiesen sind zu mahen oder zu
beweiden, nicht jedoch vor Mitte Juni (anfangs zweischurige Wiesennutzung, nach
Aushagerungsphase einscharige Wiesennutzung). Auf Diingung ist zu verzichten.

Nach Méoglichkeit sind Heublumen aus benachbarten artenreichen Magerwiesen
aufzubringen.

4.2.2 In dem in der Planzeichnung mit "M8" gekennzeichneten Steinaubach sind vorhandene
Ansdtze fur eine spontane Entwicklung des Baches durch geeignete
UnterhaltungsmaBnahmen zu férdern. Durch den Einbau von Sturzbiumen als
Strémungslenker bzw. die Pflanzung von Erlen am Gleitufer sind vorhandene Ansatze
zur Krimmungserosion weiter zu férdern.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Hierzu ist ein gesondertes wasserrechtliches
Verfahren durchzufiihren

5. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Von der im Bebauungsplan gekennzeichneten Kompensationsflache werden 0,70 ha
der Flache sowie die jeweils auf diesen Fliachen auszufuhrenden MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
Ersatzmafnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den zu erwartenden Eingriffen auf
Privatgrundstiicken -zusatzlich zu den auf den Privatgrundstiicken getroffenen
Festsetzungen- zugeordnet.

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Die den Privatgrundsticken zugeordneten
Ersatzmalnahmen werden von der Gemeinde auf Kosten der Eigentimer der
Grundstiicke durchgefithrt. Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der
Kostenerstattung sind in einer eigenen Satzung der Gemeinde Hoppstadten-Weiersbach
zu regein.
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Gemeinde Hoppstidten-Weiersbach Bebauungsplan "Neubriicke West 1“

= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Aufnahme von auf Landesrecht

beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan) gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.

mit § 86 LBauO

.2

7.3

7.4

8.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Flachdacher, geneigte Dacher und
Shedd&cher mit einer Neigung zwischen 0 und 20° zulassig. Diese Dacher sind zu
mindestens 50 % ihrer Flache zu begriinen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen auf Flachdéchern ist unzulassig.

Ausnahmsweise ist die Aufstellung einzelner Werbemasten bis zu einer Hohe von 20 m
zulassig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht
als Grundstlckszufahrt, Stellplatz, Lager- oder Rangierflache oder fiir sonstige
zulassige Nutzungen benétigt werden, griinordnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Neubefestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Platzen etc. ist mit
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, soweit nicht z.B. aus Griinden des
Wasserschutzes eine wasserundurchlassige Befestigung erforderlich ist. Die Flichen
sind mit versickerungsfahigen Materialien (z.B. Fugenpflasterflichen, Rasenpflaster,
Schotter etc.) zu befestigen, deren AbfluRbeiwert hiéchstens 0,7 betragt (MaRnahme Nr.
IIM4").

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung _ _
StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen wie Zzune, Mauern und dergleichen sind
unzuléssig.
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Gemeinde Hoppstidten-Weiersbach Bebauungsplan "Neubriicke West 1+

= Weitere Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

= Bei der Straenherstellung sich ergebende Bdschungen sind nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke an die Strafle.

= FuBwege im Plangebiet und 6ffentliche Parkplétze sollen nur mit versickerungsféhigen
oder wasserdurchidssigen Materialien befestigt werden.

= Treten bei Erdarbeiten archéologische Funde zutage, so sind diese zu sichern und
unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

= Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als mdglich gesammelt und einer
Wiederverwendung als Brauchwasser zugefiihrt werden. Die Anlage von Zisternen wird
empfohlen.

= Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Anfallender Erdaushub ist
einer Wiederverwertung zuzufithren oder falls dies nicht maoglich ist, auf eine
Erdaushubdeponie zu bringen.

= Bei der ErschlieBung des Baugebietes soll soweit als mdoglich die Vorplanung des
Energieversorgungsunternehmens OIE zur geplanten Lage der Hausanschluf3schranke
beachtet werden.

= Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutzvorkehrungen zu
sichern, dal8 keine gegenseitige Beeintréchtigung von B&umen und Strduchem mit
Leitungstrassen stattfindet. Die Trdger der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig
entsprechend den im Bebauungsplanverfahren gewtinschten Fristen iiber den Beginn
der ErschlieBungsmalnahmen zu unterrichten. Soweit im Verfahren gewlinscht, sind die
Trager der Ver- und Entsorgung bei der Absteckung von Pflanzgruben zu beteiligen.

= Die nach den §§ 44 bzw. 46 -Nachbarrechtsgesetz- erforderlichen Grenzabstande bei
Anpflanzungen sind einzuhalten.

= Brandschutztechnische Hinweise:

- Die bereijtzustellende L&éschwassermenge von mindestens 16001 /min (96 cbm/h)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen (sieshe DVGW Arbeitsblatt
W 405, Frankfurt/Main, Ausgabe 1978). In dem Gebiet stehen durch das 6ffentliche
Netz Uber einen Zeitraum von 2 Stunden derzeit lediglich 48 m¥h zur Verfigung. Eine
entsprechende Lbschwasserbereitstellung ist daher im Einzelfall durch sonstige Mal3-
nahmen oder technische Verfahren im Bauantragsverfahren nachzuweisen.

— Die Hydranten fiir die Entnahme des Léschwassers sind so anzuordnen, dafl sie
Jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten
darf nicht mehr als 140 m betragen. Der Anlage von Uberflurhydranten gem. DIN
3222 ist der Vorzug zu geben.

— Der Netzdruck von mind. 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-zustellen.

— Zur Gestalfung der 6ffentlichen Verkehrsfldche fiir den Einsatz von Brandbekdmpfungs-
und Rettungsgeréten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist mindestens analog der
Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr. 04/1988 "Fléchen fiir den
Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungsgeréten auf Grundstiicken” zu verfahren.

- Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen
Verkehrsfidche entfemnt liegen, miissen Zufahrten analog der o.a. Anlage zur
bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr. 04/1988 verlangt werden. Die fir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erforderiichen Anfahrwege sind von den
Grundstlickseigentiimern bei einer Bebauung anzulegen.

— Gebéude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt und
bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum
Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 Meter iiber der Gelindeoberfliche liegen,
dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgerédte von der
Feuerwehr vorgehalten werden.
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=  Geowissenschafiliche Hinweise:

- Bei einer Versickerung von Niederschlagswasser ist zu bedenken, dass in Hanglagen
Verndssungsprobleme in unterhalb der Versickerungsfldchen gelegenen Bereichen
auftreten kénnen. Die Versickerung von Niederschlagswasser kann weiterhin zu einer
erhéhten Rutschungsempfindlichkeit des Untergrunds fihren. Es wird Jjedoch darauf
hingewiesen, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf Grund der
bestehenden Bodenverhéltnisse auszuschlieRen ist.

- Die allen Eingriffen in den Baugrund sind die Vorschriften nach DIN 4020 zu
beriicksichtigen.

= Hinweise der Denkmalpflege:

- Innerhalb des Plangebiets sind bislang keine archéologischen Denkméler und Funde
bekannt. Da jedoch bei den zu erwartenden Erdbewegungen erfahrungsgeméf
Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkméler angeschnitten und oft aus
Unkenntnis zerstért werden, wird seitens des Rheinischen Landesmuseums Trier
darum gebeten, den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig anzuzeigen und die 6rtlich
eingesetzten Firmen anzuweisen, etwa zutage kommende Funde (Mauern, Erd-
verfarbungen, Scherben, Miinzen usw.) geméR den Bestimmungen des Denk-
malschutz- und Pflegegesetzes unverziiglich zu melden.

= Hinweise der Bahn:

- Eventuell notwendige Einrichtungen zur L&rmminderung sind ausschlieBllich auf
Fremdgrund zu Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

— Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel etc.) ist
zu gewdhrleisten.

— Immissionen aus dem Betrieb un der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschédi-
gungslos zu dulden. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschiitterungen.
SchutzmalBnahmen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauhermn
zu erfolgen.

— Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn
(z.B. Beleuchtung von Parkplétzen, Leuchtwerbung aller Art, Wegen etc.) ist darauf
zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und
Verfédlschungen, Uberdeckungen und Vortiuschungen von Signalbildern nicht
vorkommen. Die Sicht auf Eisenbahnsignale darf nicht beeintréchtigt werden.
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Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen,
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begrundung und Satzung, sowie die Satzung uber die
Genehmigungspflicht von Grundsticksteilungen stimmen mit allen ihren Bestandteilen mit dem
Willen des Gemeinderates iiberein.
Das fur den Bebauungsplan sowie fir die Satzung Uber die Genehmigungspflicht von
Grundstucksteilungen vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan sewie—i —Lik die—G i i
= § &8 hiermit ausgefertigt.
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Anlage - Vorschlagsliste?

1. GroR- und mittelkronige Laubbziume

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Esche
Eberesche
RofR-kastanie
Rote Kastanie

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllus
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea

2. Einheimische Gehdlze (Heister und Strducher)

Eberesche
Sal-Weide
Vogel-Kirsche
Hasel

Schlehe
Weiltdorn
Hunds-Rose
Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen

Sorbus aucuparia
Salix caprea

Prunus avium
Corylus avellana
Prunus spinosa
Crateagus laevigata
Rosa canina

Cornus sanguinea
Eonymus europaeus

3. Rank- und Kletterpflanzen

Pfeifenwinde
Clematis-Sorten
Waldrebe

Efeu
Kletterhortensie
Wilder Wein
Echter Jasmin
Geilkblatt

? Die Vorschlagslisten des

Technologiepark” (L.A.U.B. Gesellschaft fiir Landscha

Avristolochia durior
Clematis spec.
Clematis spec.
Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus spec.
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium

landespflegerischen Planungsbeitrags zum Bebauungsplan ,Gewerbe- und

1998) werden hier zugrunde gelegt.

ftsanalyse und Umweltbewertung mbH, Kaiserslautern, Mai
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