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®* Planungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB iV. mit §§ 1-23
BauNVO ung § 19 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
GE = Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNvoO

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerpldtze und éffentliche Betriebe.
2. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebsude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergniigungsstatten.

GemaR §1 Abs.5 und 9 BauNVO werden Betriebe des Einzelhandels ausge-
schlossen.

3. Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

4. Verkehrsflichen und AnschluB anderer Flichen an die Verkehrsfiichen

Einfahrten von PKW.- Garagen miissen mindestens 5 m, von LKW- und Busgaragen

Textliche Festsetzungen 1



Gemeinde Hoppstédten-Weiersbach Bebauungsplan "Neubriicke West 2+

5.1

5.2

5.3

5.4

Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und

Hinweis ohne Festsetzungscharakter: Es wird vorgeschlagen, eine Baumart durch-
9angig zu pflanzen.

@ - Naturnahe Gestaltung der Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Die Flache zur Wasserbewirtschaftung ist naturnah zu gestalten Dabei sind die
bestehenden Vegetationsstrukturen weitest maglich zu integrieren. Nach Abschluss
der technischen Arbeiten ist die Flache mit einer standortgerechten Griser- /
Kréiutermischung anzusaen. Randlich werden erganzende Gehélzpflanzungen

durchgefiihrt.

@ — Entwicklungsfliche fiir den Traunbach
Die Flache M2 entlang des Traunbachs am westlichen Rand des Geltungsbereichs

Hinweis ohne Festsefzungscharakter:

Schutz erhaltenswerter Vegetationsbestinde wihrend der Bauarbeiten

Die zu erhaltenden Gehélze sind vordringlich wéhrend der Bauarbeiten zur
Herstellung der StraBe und der Gewerbefldchen zu schiitzen und zuy erhalten. Es sind
SchutzmaBnahmen gem. der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau:
Schutz  von Bédumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsbestinden bei
Baumalinahmen* einzuhalten.

Die zu schiitzenden Flichen und Elemente sind vor Beginn der Arbeiten im Geldnde
deutlich zu kennzeichnen, gegebenenfalls durch einen Bauzaun einzuzéunen. Die

Die 6rtliche Bauleitung trégt die Verantwortung fir die Einhaltung der genannten
MaBnahmen, Beschédigungen, Zerstérungen  sind unverziglich  idber die
Bauverwaltung der zusténdigen Landespflegebehérde mitzuteilen. Die beschédigten
oder zerstérten Flachen / Elemente sind fachgerecht wiederherzustellen. Ist eine
Wiederherstellung nicht maglich, so sind entsprechende Kompensationsmanahmen
in Abstimmung mit der Untere Landespflegebehérde durchzufiihren,

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
Die auf den privaten Grundstiicken festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als ErsatzmaRnahmen
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gemall § 9 Abs. 1a BauGB werden den zu erwartenden Eingriffen auf Privat-
grundstucken zugeordnet.

Hinweis ohne Festsetzun scharakter: Die den Privatgrundstiicken zZugeordneten
ErsatzmaBBnahmen werden von der Gemeinde auf Kosten der Eigentimer der

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen

Das im Plangebiet anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser einschlieRlich
dem Dachflichenwasser ist Uber naturnah ausgebaute Mulden—RigoIen—Anlagen
offen abzuleiten.

* Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Aufnahme von auf Landesrecht

10.

11.

beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan) geman § 9 Abs. 4 BauGB
1.V. mit § 86 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur Flachd&cher, geneigte Dacher und
Shedd&cher mit einer Neigung zwischen 0 und 20° zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulgssig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen auf Flachdachern ist unzulassig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen bebauter Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstiickszufahrt, Stellplatz, Lager- oder Rangierflache oder fir sonstige
zulassige Nutzungen benétigt werden, grinordnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Neubefestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Plitzen etc. ist mit
wasserdurchléssigen Materialien herzustellen, soweit nicht z.B. aus Grinden des

Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
StraBenseitige Grundstuckseinfriedungen wie Zaune, Mauern und dergleichen sind
unzuldssig.
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12. Weitere Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Bei der Straenherstellung sich ergebende Béschungen sind nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlagen. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke an die
Strale.

Treten bei Erdarbeiten archéologische Funde zutage, so sind diese zu sichern und
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.

Das im Gebiet anfallende Dachwasser soll soweit als mdglich gesammelt und
einer Wiederverwendung als Brauchwasser zugefiihrt werden. Die Anfage von
Zisternen wird empfohlen.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufibren. Anfallender Erd-
aushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren oder falls dies nicht méglich ist, auf
eine Erdaushubdeponie zu bringen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes soll soweit als méglich die Vorplanung des
Energieversorgungsunternehmens OIE zur geplanten Lage der HausanschiuB3-
schrédnke beachtet werden.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zy verlegen bzw. durch Schutz-
vorkehrungen zu Sichern, daf3 keine gegenseitige Beeintrdchtigung von Béumen
und Strauchern mit Leitungstrassen stattfindet.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind méglichst frihzeitig entsprechend den im
Bebauungsplanverfahren gewinschten  Fristen (ber den Beginn  der
ErschlieBungsmaRnahmen zu unterrichten und an der Bauvorbereitung zu
beteiligen. Soweit im Verfahren gewdnscht, sind die Trdger der Ver- und
Entsorgung beij der Absteckung von Pflanzgruben zu beteiligen.

Die OIE AG weist darauf hin, dass beziiglich der Elektrizitdtsversorgung im Gebiet
Leitungstrassen nach dem ~Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgeselischaft fir Straflen- und Verkehrs-
wesen grundsétzlich von Baumpfilanzungen freizuhalten sind.

Die nach den §§ 44 bzw. 46 -Nachbarrechtsgesetz- erforderlichen Grenzabstédnde
bei Anpflanzungen sind einzuhaften.

Brandschutztechnische Hinweise:

— Die bereitzustellende Léschwassermenge von mindestens 16001 /min (96
cbmy/h) tiber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicherzustellen (siehe DVGW
Arbeitsblatt W 405, Frankfurt/Main, Ausgabe 1 978).

~ Die Hydranten fiir die Entnahme des Ldéschwassers sind so anzuordnen, daf3
sie jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den
Hydranten darf nicht mehr als 140 m betragen. Der Anlage von Uberflur-
hydranten gem. DIN 3222 ist der Vorzug zu geben.

- Der Netzdruck von mind. 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicher-
zustellen.

- Zur Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsfldche fir den Einsatz von Brand-
bekdmpfungs- und Rettungsgeréten/Fahrzeugen im Bebauungsgebiet ist
mindestens analog der Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr.
04/1988 "Flachen fiir den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungs-
geréten auf Grundstiicken" zu verfahren.

— Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der offentfichen
Verkehrsflache entfernt liegen, miissen Zufahrten analog der o.a. Anfage zur
bauaufsichtiichen Verwaltungsvorschrift Nr. 04/1988 verlangt werden. Die fiir
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erforderlichen Anfahrwege sind von den
Grundstackseigentﬁmern bei einer Bebauung anzulegen.
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— Gebéude, deren zweiter Rettungsweg iiber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt
und bei denen die Oberkante der Briistungen notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 Meter iber der Gelénde-
Oberflache liegen, diirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen
Rettungsgeréte von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Hinweise der Denkmalpflege:

— Innerhalb des Plangebiets sind bislang keine archéologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Da jedoch bei den zu erwartenden Erdbewegungen
erfahrungsgemdal  Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmialer
angeschniften und oft aus Unkenntnis zerstort werden, wird seitens des
Rheinischen Landesmuseums Trier darum gebeten, den Beginn der
Erdarbeiten rechtzeitig anzuzeigen und die 6rtlich eingesefzten Firmen
anzuweisen, etwa zutage kommende Funde (Mauern, Erdverfarbungen,
Scherben, Miinzen usw.) geméB den Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes unverziiglich zu melden.

Geowissenschaftliche Hinweise:

— Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und gegebenentalls
AusgleichsmalBnahmen, sind die Vorgaben nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Bodenschutzes
(BBodSchG und BBodSchV) zu beachten. Private Wege, Hoffldchen,
Stellplédtze etc., von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist. Sollten mit
offenporigen/durchldssigen Beldgen befestigt werden, um eine Versickerung
des Niederschlagswassers zu gewéhrieisten

— Bei einer Versickerung von Niederschiagswasser ist zu bedenken, dass in
Hanglagen Verndssungsprobleme in unterhalb der Versickerungsfldchen
gelegenen Bereichen auftreten kénnen. Die Versickerung von Niederschiags-
wasser kann weiterhin zu einer erh6hten Rutschungsempfindlichkeit des Unter-
grunds fihren.

— Die allen Eingriffen in den Baugrund sind die Vorschriften nach DIN 4020 zu
berticksichtigen.

= Hinweise der Bahn:

Eventuell notwendige Einrichtungen zur Ladrmminderung sind ausschlieBlich auf
Fremdgrund zu Lasten der Gemeinde oder der Anlieger zu errichten.

Die Standsicherheit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm, DB-Kabel efc.)
ist zu gewéhrleisten.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschédi-
gungslos zu dulden. Hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschiit-
terungen. SchutzmaBBnahmen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten
des Bauherrn zu erfolgen.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsaniagen in der Néhe der Bahn
(z.B. Beleuchtung von Parkpldtzen, Leuchtwerbung aller Ar, Wegen efc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind
und Verfélschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht
vorkommen. Die Sicht auf Eisenbahnsignale darf nicht beeintrachtigt werden.

Textliche Festsetzungen 5



Gemeinde Hoppstidten-Weiersbach Bebauungsplan “"Neubriicke West 2°

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Fest-
setzungen, bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, Begriindung und Satzung, sowie die
Satzung lber die Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen stimmen mit allen ihren
Bestandteilen mit dem Willen des Gemeinderates iiberein.

Das fur den Bebauungsplan sowie fir die Satzung Uber die Genehmigungspflicht von
Grundstiicksteilungen vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan sowie die Satzung Uber die Genehmigungspflicht von Grund-
stiicksteilungen werden hiermit ausgefertigt. Sie treten am Tag ihrer Bekanntmachung /it
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= Anlage: Artenlisten fiir die Pflanzungen und Ansaaten

B&ume und Striucher fiir die Gestaltung der Freifldchen:

Strducher

(Pflanzqualitat Strauch, verpflanzt, 150-200 c¢m)
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnu}
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhtitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Sal-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Bidume

(Pflanzqualitdt Hochstamm, m.B.. Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm)
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Fraxinus excelsior

Gemeine Esche

Rasensaatgutmischungen:

Rasensaatgutmischung fiir die Versickerungsflichen
Regelsaatgutmischung RSM 7.3 sLandschaftsrasen - Feuchtlagen®
Regelaussaatmenge: 15 - 18 g/m?
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