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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 SO = Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen werden die Sonderbauflachen in der Planzeichnung und im Text
als SO1, SO2 und SO3 bezeichnet. Wird auf diese Differenzierung nicht explizit hinge-
wiesen, gelten die Festsetzungen fir alle Bereiche.

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO werden die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung
wie folgt festgesetzt:

1.1.1  Das SO (801, SO2 und S0O3) erhilt die Zweckbestimmung
»Hochschule + Nationalpark + wasserstoffgebundenes Mobilititszentrum*.

1.1.2  Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO1, SO2 und SO3 sind zulassig:

* Hochschuleinrichtungen einschlieflich zugehériger

- Einrichtungen fur Forschung und Lehre (wie z.B. Labore, Horséle und Semi-
narrdume, Blro- und Verwaltungsbereiche, Bibliotheken),

~ Ausstellungs-, Tagungs-, Seminar- und Versammlungsraume,
— gastronomischer Einrichtungen.

=  Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen der Hochschule,

= forschungs-, entwickiungs- und technologieorientierte sowie auf Kooperation mit
der Fachhochschule Umwelt-Campus Birkenfeld zielende Betriebe,

»  Ausgliederungen und Ausgriindungen aus der Hochschule,

= sonstige hochschulaffine Betriebe sowie nicht-stérende gewerbliche Nutzungen
im Sinne der Entwicklung des Hochschulstandorts und nicht-stérende gewerbli-
che Ansiedlungen, die aus Existenzgriindungen der Hochschule entstanden
sind einschliellich zugehoériger Nebenanlagen,

* nicht-stérende Lagerflachen und Lagergebaude fur hochschulaffine Nutzungen.

=  Einrichtungen zur Umsetzung einer Nationalparkverwaltung einschlieRlich zu-
gehdriger
— Buro- und Verwaltungsbereiche
- Ausstellungs-, Tagungs-, Seminar- und Versammlungsraume,
~ nicht-stérender Lagerflachen und Lagergebaude.

= Sonstige nationalparkaffine Betriebe sowie nicht-stérende gewerbliche Nutzun-
gen, die vorrangig mit dem Nationalpark in Verbindung stehen (wie. z.B. Beher-
bergungsbetriebe, Fahrradverleih / -verkauf, gastronomische Einrichtungen)
einschlieRlich zugehériger Nebenanlagen.

= Im Ubrigen sind im Sonstigen Sondergebiet allgemein zulassig:
— Buro- und Verwaltungsgebaude,
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung,
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-~ Raume und Gebaude fir freie Berufe,

— Parkplatze und Parkhduser sowie die Errichtung von Ladesdulen zur Férde-
rung der E-Mobilitat,

— Anlagen fur sportliche Zwecke sowie

— die Errichtung von Verkehrsflachen sowie zugehdérigen ErschlieBungsanla-
gen zur Herstellung einer plangebietsinternen Privaterschlieflung,

— die Anlage von flachen, naturnah gestalteten und begriinten Mulden zur
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.

1.1.3  Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO2 sind neben den vorab aufgefihrten Nut-
zungen ergadnzend zuldssig:
*  in direktem Zusammenhang mit der Hochschule stehende Wohnheime und Ge-
baude mit Wohnungen fur Studenten und Lehrkdérper sowie fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen.

1.1.4  Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO2 und SO3 sind neben den vorab aufge-
fuhrten Nutzungen auch Einrichtungen zur Umsetzung eines wasserstoffgebunde-
nen Mobilitatszentrums einschliellich zugehériger

— Anlagen zur Produktion und Speicherung von Wasserstoff sowie die zum Be-
trieb erforderlichen Nebenanlagen und technische Infrastruktur,

— eine Trafostation zur Versorgung des wasserstoffgebundenen Mobilitatszent-
rums,

— Einrichtungen zur Fahrzeugversorgung mit Wasserstoff (Wasserstofftank-
stelle),

— Stellpldtze und Nebenanlagen (Fahrzeug- und Fahrzeugwartungshalle) fur
Fahrzeuge auf Wasserstoffbasis sowie

— zugehorige Anlagen zum Immissionsschutz zum Schutz der in direktem Zu-
sammenhang mit der Hochschule stehende Wohnheime und Gebaude mit
Wohnungen fur Studenten und Lehrkérper sowie fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen

zulassig.

1.1.5 Fremdwerbung als eigenstandige gewerbliche Anlage ist im Sonstigen Sondergebiet
nicht zulassig.

1.1.6  Diein1.1.1 bis 1.1.4 aufgefihrten Nutzungen sowie baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbe-
stimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen. Sie sind auch unzul3ssig,
wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Ei-
genart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar
sind, oder wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.
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2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung erfolgt Gber die Festsetzung von
Grundflachenzahl (§ 16 und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20
BauNVO) sowie durch die Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20
BauNVO) und der Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO).

2.1  Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)
211 Fur die Bereiche SO1, SO2 und SO3 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 fest-
gesetzt.

2.2 Geschossflichenzahl (GFZ) und Geschossflache (§ 16 und § 20 BauNVO)
2.2.1 Fir den Bereich SO1 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

2.2.2 Far die Bereiche SO2 und SO3 wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,8 fest-
gesetzt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)

2.3.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem Sonstige Sondergebiet SO1 mit zwei (Z=Il)
als Héchstmal} festgesetzt.

2.3.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird in den Sonstigen Sondergebieten SO2 und SO3 mit
drei (Z=I1l) als Héchstmal} festgesetzt.

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)
2.4.1 Begriffsbestimmungen
» Als Bezugshdhe fur die nachfolgend getroffenen Festsetzungen zur maximalen
Gebdudehéhe wird das Normalhéhennull (NHN) des Deutschen Haupthdhennet-
zes (DHHN) bestimmt.
Die fur die einzelnen Uberbaubaren Bereiche gliltige Bezugshéhe kann der Plan-
zeichnung entnommen werden.

» Die nachfolgend festgesetzten maximalen Gebaudeh6éhen (Ghmax.) werden defi-
niert als MaRR zwischen dem Bezugshéhe und dem héchsten Punkt der Dachkon-
struktion (bei Flachdachern incl. Attika).

2.4.2  Fur den Bereich des SO1 betragt die zulassige max. Gebaudehdéhe fir Gebaude:
— mit Sattelddchern: 10,00 m tber Bezugshdhe,
— mit Pultddchern: 8,00 m Uber Bezugshdhe,
—  mit Flachdachern: 8,00 m Uber Bezugshdshe.

2.4.3  Firden Bereich des SO2 und SO3 betragt die zuldssige max. Gebaudehéhe fur Ge-
baude:
— mit Sattelddchern: 12,50 m Uber Bezugshéhe,
— mit Pultdachern: 10,50 m Uber Bezugshdéhe,
— mit Flachddchern: 10,50 m Gber Bezugshéhe.

244  Ausnahmsweise kénnen in den Bereichen SO2 und SO3 sonstige baulichen Anlagen,
technische Aufbauten oder Schornsteine eine maximale Héhe von 12,00 m Uber Be-
zugshdéhe aufweisen, soweit diese den zuldssigen Nutzungen der Gebiete dienen.
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3 Bauweise sowie liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. §§ 12, 14, 22 und 23 BauNVO)

3.1 Bauweise
3.1.1 Im Plangebiet wird die Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise
festgesetzt.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

3.21 Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.22  Soweit im vorliegenden Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kénnen gem.
§ 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
1.S.d. § 14 BauNVO zugelassen werden. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind
jedoch nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache zuléssig.

Abweichend von vorgenannten sind aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen allgemein zulassig:

* Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Wéarme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser (Schmutz- und Oberflichenwasser)
und zur Vorhaltung von L&schwasser, auch soweit fur sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind,

= Errichtung von Fahrradabstellanlagen,

= Standorte und Einhausungen von Mullbehaltern / Millcontainern,

» Anlagen fur Erneuerbare Energien,

= die Errichtung von Ladeséaulen zur Férderung der E-Mobilitat.

Anlagen fur Erneuerbare Energien, insbesondere die Uberstellung von Stellplatzan-

lagen durch PV-Module (,Solar-Carports®) sind ebenfalls auch auRerhalb der tiber-
baubaren Grundsticksflache zulassig.

3.2.3  Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dariiber
hinaus ist vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m Tiefe zur éffentlichen
StralRenverkehrsflache hin freizuhalten.

3.24  Stellplatze sind sowohl innerhalb, als auch auflerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.

4 Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

5 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
siehe Planzeichnung
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6 Private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1.1 Die private Griinflache erhalt die Zweckbestimmung ,Parkanlage”.
Innerhalb der Flache ist die Anlage eines FuB-/Radwegs und nach Bedarf von Sitz-
mdoglichkeiten etc. grundsétzlich zuladssig. Ebenfalls gestattet ist die Fuhrung unterir-
discher Leitungen sowie die Errichtung von Anlagen, die der Ableitung von Abwasser
dienen, zulassig.
Hinweis: Weitere ergdnzende Regelungen siehe auch Punkt 8.2.6.

7 Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

8.1

8.1.1

8.1.2

siehe Planzeichnung

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflan-
zen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Allgemeine Schutz- und BegriinungsmaBBnahmen

Hinweis: Begrenzung der Rodungszeiten:

Die notwendigen Gehdlzrodungen sind auBBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht
zwischen dem 1. Mérz und dem 30. September durchzufiihren. In begriindeten Féllen
sind insbesondere aullerhalb der Hauptbrutzeit der Viégel (d.h. in der Zeit von 1. Mérz
bis 15. Mérz bzw. von 15. August bis 30. September) Ausnahmen méglich, soweit si-
chergestellt ist, dass keine noch genutzten Niststétten zerstért oder sonstige arten-
schutzrechtliche Verbote verletzt werden.

Begriinung der Stellplatze

Im Plangebiet ist je sechs Stellplatze fur PKW, auerhalb von Gebsguden, in direkter
Zuordnung zu diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen. Die Pflan-
zung hat mit Herstellung der Stellpldtze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind bei Bedarf gegen Anfahren zu schitzen.
Alternativ kann statt der Baumpflanzungen eine Uberdachung der Stellplatze mittels
PV-Anlagen bei gleichzeitiger Begriinung der Uberdachung realisiert werden.

Dach- / Fassadenbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis ca. 8 Grad Neigung) sind zu begriinen.
Ungegliederte, fensterlose Fassadenabschnitte ab einer GréRe von 100 m? sind dau-
erhaft mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen
ist mindestens alle 4,00 m eine Pflanze zu setzen.

Begrunung der Mulden-Rigolen-Systeme zur Ableitung des Niederschlagswassers
Die Mulden sind durch eine Gras-/ Krauteinsaat zu begriinen. Soweit Manahmen
zum Erosionsschutz, z.B. an Einleitpunkten notwendig sind, sind diese naturnah
durch Steinschittungen herzustellen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehélzbestande sind zu erhalten. In die-
sem Zusammenhang sind die Gehdélze vordringlich wahrend Bauarbeiten zu schiit-
zen. Es sind SchutzmaRRnahmen gem. der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei
Baumalnahmen" einzuhalten.
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8.2 Spezielle flichenbezogene MaRnahmen

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

M1 - Entwicklung eines hochstaudenreichen Saums

Auf der mit ,M1" gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Gehélze zu besei-
tigen. An ihrer Stelle sind hochstaudenreiche Sdume zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Vorhandene &ltere Baume sind insbesondere entlang benachbarter Waldflichen zu
beachten und kénnen erhalten bleiben, sofern die Funktion des angrenzenden Mul-
den-Rigolen-Systems bzw. die Standsicherheit gewahrleistet ist.

Die Flachen sind ohne Ansaat der natirlichen Sukzession zu tberlassen. Die Wie-
derverbuschung ist durch eine maximal einmal jéhrliche Mahd, nach Bedarf auch ab-
schnittsweise in jeweils mehrjahrigen Absténden zu unterdriicken.

M2 - Entwicklung eines Mosaiks aus hochstaudenreichen Saumen und strauchrei-
chen Gehélzen

Auf der mit ,M2" gekennzeichneten Flache sind auf etwa 50% der Flache die vorhan-
denen Gehdlze zu beseitigen. Es ist in diesem Streifen ein eng verzahntes Mosaik
aus vorhandenen und zu erhaltenden strauchreichen Gehélzen und hochstaudenrei-
chen Sdumen zu entwickeln.

Vorgehensweise und Pflege der gehéizfreien Flachen erfolgt analog M1.

Hinweis: Die notwendigen Gehdlzrodungen sind auerhalb der Vegetationsperiode,
d.h. nicht zwischen dem 1. Médrz und dem 30. September durchzufiihren. In begriin-
deten Féllen sind insbesondere auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Végel (d.h. in der
Zeit von 1. Mérz bis 15. Mérz bzw. von 15. August bis 30. September) Ausnahmen
mdglich, soweit sichergestellt ist, dass keine noch genutzten Niststétten zerstért wer-
den.

M3 - Erhalt des bestehenden Gehélzstreifens

Der bestehende Gehélzstreifen (z.Zt. Vorwald) ist zu erhalten und der Entwicklung
durch natarlich fortschreitende Sukzession zu Uberlassen. Bei Bedarf sind Anpas-
sungsmaflnahmen bzw. Gehélzentnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen des
angrenzenden Sondergebiets, Wegs und zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit
der Entwésserungsmulde zuldssig.

M4a - Erhalt des bestehenden Walds

Der bestehende Wald ist zu erhalten. Nach Bedarf sind AnpassungsmaRnahmen
bzw. Gehdlzentnahmen zur Vermeidung von Gefshrdungen der bestehenden Lei-
tung, des angrenzenden Sondergebiets und zur Gewahrleistung der Funktionsfahig-
keit der Entwésserungsmulde zuléssig.

M4b - Neuanlage von Wald

In den so festgesetzten Flachen ist die vorhandene Versieglung zuriickzubauen.

Die Flachen sind mit Oberboden zu tiberdecken und mit einheimischen, standortge-
rechten Bdumen zu bepflanzen. Ziel ist ein von Eichen und Hainbuchen gepragter
Laubmischwald. Die Entwicklung kann in Teilflachen auch eine Entwicklung Uiber na-
tirliche Sukzession und ggf. auch hoheren Anteilen an Pionierarten beinhalten.

Der Schutzstreifen der vorhandenen Leitungstrasse ist zu beachten und freizuhalten.
Die Anlage eines unbefestigten Wald-/ Wirtschaftsweges ist zulassig.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern Seite 7 von 24



Ortsgemeinde Hoppstidten-Weiersbach Bebauungsplan ,,UCB Siidwest"
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

8.2.6

M5 - Naturnahe Gestaltung einer privaten Griinflache

Innerhalb der Grunflache sind auf maximal 500 m? die Anlage und Befestigung eines
Fu-/Radwegs und nach Bedarf von Sitzmdéglichkeiten etc. mit wassergebundenem
Belag zuléssig.

Die in der Griinflache vorhandenen, in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehélz-
bestande sind zu erhalten Ergénzend sind entsprechend der Eintragung in der Plan-
zeichnung insgesamt drei Laubbaum-Hochstamme zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten (hierzu geeignete Arten siehe Punkt 1 der Pflanzliste in Kapitel E).

9 Zuordnung von Ausgleichsmafnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.1.1

9.1.3

Die Malinahmen M1, M2 und M4b sind als Ausgleich den Eingriffen durch Bodenver-
sieglung und Verluste von Biotopstrukturen durch die Sondergebiete SO1-3 zugeord-
net.

Die MaRnhahme M4b dient zugleich dem Ausgleich fiir die Rodung von Waldflachen
im Bereich des SO3.

Zum Ausgleich fur die Mehrversieglung und Verlusten von Offenlandbiotopen wird
auf Flachen des Okokontos der Gemeinde Hoppstadten-Weiersbach zuruckgegriffen.
Im Bereich der Okokontofléche ,Landeplatz Hoppstadten-Weiersbach® steht dazu
noch ein Restguthaben (Stand Mé&rz 2018) von 67.804 m? zur Verfugung. Davon wer-
den 8.100 m? dem vorliegenden Bebauungsplan zugeordnet.

10  Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht ,L1* zugunsten des zustandigen Entsor-
gungstragers (z.Zt. Verbandsgemeindewerke Birkenfeld) gekennzeichnet. Das fest-
gesetzte Leitungsrecht dient dazu MaRnahmen zur Oberflichenentwidsserung des
Sonstigen Sondergebietes vorzusehen.

In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht ,L2* zugunsten des zustindigen Entsor-
gungstragers (z.Zt. Verbandsgemeindewerke Birkenfeld) gekennzeichnet. Das fest-
gesetzte Leitungsrecht dient der Errichtung und Fuhrung von der éffentlichen Ent-
wasserung des Plangebiets dienenden Kanalen einschliefilich erforderlicher
Schachtbauwerke.

In der Planzeichnung ist ein Leitungsrecht ,L3“ zugunsten des zustindigen Entsor-
gungstragers (z.Zt. Verbandsgemeindewerke Birkenfeld) gekennzeichnet. Das fest-
gesetzte Leitungsrecht dient dem Schutz des dort verlaufenden, der 6ffentlichen Ent-
wasserung dienenden, Schmutzwasserkanals (Bestand).

Der Bau von Stra3en, Wegen und Steliplatzen, Bodenab- und -auftrag sowie Pflanz-
maBnahmen innerhalb der Schutzstreifens bedurfen der Zustimmung des Rechtein-
habers. Nutzungen, welche die Herstellung sowie Unterhaltung der Kanaltrassen be-
eintrachtigen kénnen, sind unzulassig.
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B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
1.1 Dachform und -neigung

1.1.1  Zulédssig sind ausschlieflich Satteldacher, Pultdacher und Flachdécher.

1.1.2  Geneigte Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben.

1.1.3  Die festgesetzten Dachformen gelten nicht fir untergeordnete Gebaudeteile sowie
Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.2 Materialien im Dachbereich

1.2.1 Grelle, glénzende oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung un-
zuldssig.
Hinweis: Weitere Regelungen siehe Punkt A 8.1.2.

1.3 Fassadengestaltung

1.3.1 Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materia-
lien und Farben nicht zulassig.
Hinweis: Weitere Regelungen siehe Punkt A 8.1.2.

1.4 Energie- und Warmwassergewinnungsanlagen
1.4.1  Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind zul&ssig.
Die maximale Geb&audehéhe darf durch diese Anlagen nicht Uberschritten werden.

1.4.2  Ergénzend wird bestimmt, dass nur Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasserge-
winnung zuldssig sind, die die Funktion der Dachbegriinung nicht einschranken.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

211 Die nicht Gberbauten Grundstuicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstlickszufahrt, Stellplatz oder fir sonstige zuldssige Nutzungen bené-
tigt werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

212  Zur Befestigung von PKW-Stellplatzen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B.
Pflaster mit groRen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc.) zulas-
sig. Der Abflussbeiwert darf max. 0,7 betragen.

3 Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

3.1.1 Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und Z&unen und bis zu einer Héhe von
1,50 m zuldssig. Ausnahmsweise kénnen im Bereich des ,Wasserstoffgebundenen
Mobilitdtszentrums" auch héhere Einfriedungen zugelassen werden, wenn dies aus
sicherheitstechnischen Griinden erforderlich ist.

4 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
411 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

4.1.2  Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist
unzulassig
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4.1.3  Als Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebauden errichtet werden, sind zuléssig:

= Fahnen mit einer maximalen Einzelhéhe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fahnen-
maste missen gleichmaRige Abstande aufweisen und sich in Masthéhe sowie
Héhe und Format der Aufhdngung entsprechen.

* maximal eine Werbeanlage je Baugrundstiick in Form einer Werbestelen mit ei-
ner maximalen Héhe von 3,50 m und einer Ansichtsflache je Ansichtsseite von
maximal 5,25 m?. Ihr Abstand vom 6ffentlichen Stralenraum muss mindestens
1,00 m betragen.

414 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind unzulassig.

5 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)
5.1.1 AuBerhalb von Gebauden befindliche Standorte von Miillbehaltern sowie Lager- und
Abfallplatze sind vor Einsicht aus dem é&ffentlichen StraRenraum abzuschirmen und
in geeigneter Weise zu umpflanzen.

6 Zahl der notwendigen Stellplédtze nach § 47 LBauO
(§ 88 Abs.1 Nr.8 LBauO)
6.1.1  GemaR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass in Wohnheimen fur Studie-
rende 0,25 Stellplatze je Bett zu errichten sind.
6.1.2  Im Ubrigen Geltungsbereich findet die Stellplatzverordnung des Landes Rheinland-
Pfalz Anwendung.

C KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN
STOFFEN BELASTET SIND (§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Im Bebauungsplangebiet wurden Bodenuntersuchungen vorgenommen, nahere Infor-
mationen hierzu koénnen aus dem hydrogeologischen Erkundungsbericht vom
23.08.1996, dem Bericht Uber Gefahrenerforschungsmafnahmen vom 17.01.1997, dem
Bericht Uber weiterfuhrende GefahrerforschungsmaRnahmen vom 28.05.1998, dem Sa-
nierungsuntersuchungsbericht vom 20.09.2000, dem Sanierungskonzept zur Sanierung
von Altlasten vom 25.08.2003 sowie dem Bericht Giber Nachuntersuchungen auf der Fla-
che 001 vom 28.10 2005 enthommen werden.

Parallel zu der Erstellung der Gutachten fanden im Zeitraum von 1993 bis 2004 insge-
samt sechs Sitzungen der Arbeitsgruppe ,Konversion militérischer Liegenschaften in
Rheinland-Pfalz* statt, die u.a. fur die Festlegung von Altlastenflachen und Sanierungs-
zielen verantwortlich ist.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden auf vier Teilflachen im Plangebiet (Bereich der
ehemaligen Tankstelle, Teilflache eines ehemaligen Abstellplatzes fiir Altautos und ei-
nes ehemaligen Lagergeldndes) Bodenverunreinigungen (Flache 001/ 004 / 005 / 006)
nachgewiesen, die Sicherungs- und Sanierungsmalnahmen erforderlich machen. Die
Flachen wurden daher geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeich-
net."

! Es liegen zwar zwischenzeitlich neuere Erkenntnisse in Form des »Sanierungs- und Entsorgungskonzept, Um-
welt-Campus Birkenfeld Flachen 001, 004, 005, 006" der ITUS GmbH & Co. KG (Weiterstadt) vom 30.04.2015
und des ,Sanierungsplan Boden, Umwelt-Campus Birkenfeld Flachen 001, 004, 005, 006“ der ITUS GmbH &
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D HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

1 Ordnungswidrigkeiten
* Verstole gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschrif-
ten) kénnen geman § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.
=  Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2 Hinweise zum Themenbereich Flora und Fauna

2.1 Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

= Zum Ausgleich fur die Mehrversieglung und Verlusten von Offenlandbiotopen wird
auf Flachen des Okokontos der Gemeinde Hoppstadten-Weiersbach zuruckgegrif-
fen:

Im Bereich der Okokontofiéche ,Landeplatz Hoppstadten-Weiersbach® | Datenblatt
4 steht dazu noch ein Restguthaben (Stand Méarz 2018) von 67.804 m?2 zur Verfi-
gung. Davon werden 8.100 m? der vorliegenden Bebauungsplanung zugeordnet.

2.2 Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna

=  Notwendige Gehdlzrodungen sind auBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht zwi-
schen dem 1. Mé&rz und dem 30. September durchzufithren. in begriindeten Fallen
sind insbesondere auRerhalb der Hauptbrutzeit der Végel (d.h. in der Zeit von 1.
Marz bis 15. Marz bzw. von 15. August bis 30. September) Ausnahmen méglich,
soweit sichergestellt ist, dass keine noch genutzten Niststatten zerstort oder sons-
tige artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden.

3 Hinweise zum Schallschutz

»  Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Gerauschein-
wirkungen des Straflenverkehrslarms im Plangebiet keine schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des BImSchG hervorrufen und die Durchfilhrung von Schall-
schutzmaBnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm nicht zwingend erforderlich
wird. Dies wird im Folgenden néher erlutert: Zum Schutz vor Verkehrslarm kénnen
bei Uberschreitungen der Orientierungswerte passive SchallschutzmaRnahmen
(Verbesserung der Schallddmmung der AuRenbauteile und Einbau von schalldam-
menden Liftern in Schiaf- und Kinderzimmern) vorgeschlagen werden. Durch diese
MaRnahmen kann sichergestellt werden, dass als Mindestqualitat in den Aufent-
haltsraumen der schutzwiirdigen Nutzungen vertragliche Innenpegel erreicht wer-
den.

Zur Dimensionierung der SchallschutzmaBnahmen ist die DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® vom Januar 2018 mit den Teilen 1 und 2 die maRgebliche Berech-
nungsvorschrift Der AuBenldrmpegel berechnet sich nach den in DIN 4109-2, Kapi-
tel 4.4.5 beschriebenen Verfahren, fur den Tag (06.00-22.00 Uhr) und die Nacht
(22.00-06.00 Uhr) aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel unter Addition eines
Wertes von 3 dB (Freifeldkorrektur). Fur die Nacht ist ein Zuschlag zur Berlcksich-
tigung der erh&hten néachtlichen Stérwirkung (gréBeres Schutzbediirfnis in der
Nacht) zu erteilen. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und
Nacht weniger als 10 dB(A), ergibt sich der maRgebliche AuRenlarmpegel aus dem

Co. KG (Weiterstadt) vom 29.07.2016 sowie eine fachliche Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz vom 06.03.2017 zu diesen Unterlagen vor. Diese haben
jedoch keine Auswirkung auf die Kennzeichnungserforderlichkeit der betroffenen Flachen.
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4.2

Beurteilungspegel fir die Nacht und einem Zuschlag von insgesamt 13 dB(A). Beim
Einwirken mehrerer Schallquellen erfolgt je Tageszeitraum eine energetische Addi-
tion der Einzelbeurteilungspegel zu einem Gesamtbeurteilungspegel. MaRgeblich
fur die Bestimmung des AuRenlarmpegels ist die Larmbelastung derjenigen Tages-
zeit, die die hohere Anforderung ergibt. Der maRgebliche AuRenldrmpegel im Plan-
gebiet innerhalb der Baugrenzen betragt maximal 64 dB(A) (Abbildung A05). Unter
Beruicksichtigung eines Innenraumpegels von 30 dB(A) fir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches und 35 dB(A) fur Biiroraume und Ahnliches ergibt sich das erforderliche
gesamte Bauschall-Dammmal R'wges. Im Plangebiet ist somit ein gesamtes Bau-
schall-Dammmaf R'wges der AuRlenbauteile von maximal 34 dB(A) fur Aufenthalts-
rdume in Wohnungen und 29 dB(A) fur Birordume erforderlich. Da Bauschall-
Dammmalle R'wges von bis zu 35 dB fur AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen
und Bilrordumen bei der heutigen Bauweise durch die geltende Warmeschutzbe-
stimmungen i. d. R. eingehalten werden, ist die Festsetzung von passiven Schall-
schutzmaflnahmen im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen wird fur alle schutzbedurftige Aufenthalts-
raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und einem Beurtei-
lungspegel in der Nacht 2 50 dB(A) ausgesetzt sind, empfohlen. So kann sicherge-
stellt werden, dass trotz der geringen Fahrzeugbewegungen (StraRe und Schiene)
in der Nacht ein ruhiger Nachtschlaf bei geschlossenen Fenstern méglich ist."2

Hinweise zum Themenbereich Boden
Schutz des Oberbodens

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist un-
bedingt zu vermeiden.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufithren und so-
weit wie méglich auf dem Baugrundstiick selbst zur griinordnerischen Gestaltung
(z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht méglich, soll Uberpriift werden,
ob sonstige, mdéglichst ortsnahe Verwendungsméglichkeiten zur Verfugung stehen.

Baugrunduntersuchung

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschldgigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu bericksichtigen.
Die Durchflihrung von grundstiicksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird emp-
fohlen. Die Baugrunduntersuchungen sind dem Landesamt fir Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz anzuzeigen und die Ergebnisse (Geodaten) sind mitzuteilen
(siehe https://www.igb-rlp. de/fachthemen/geologiedatengesetz.html).

2 Konzept dB plus GmbH: Schalitechnisches Gutachten, Bebauungsplan ,Umwelt-Campus-Birkenfeld-Stidwest",
Hoppstadten-Weiersbach, September 2022, Seite 19
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4.3 Altablagerungen / Altlasten

Im Plangebiet existieren nutzungsbedingte Untergrundverunreinigungen. Diesbe-

zlglich wird hier auf die in der Begriindung dargelegten Unterlagen verwiesen, die

auch bei der Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld, Fachbereich 2 (Bauliche Inf-

rastruktur) (Auf dem Rémer 17, 55765 Birkenfeld) eingesehen werden kénnen.

Spéatestens im Vorfeld bzw. im Zuge geplanter BaumaBnahmen ist durch den

Grundstiickseigentimer eine Sanierung der Untergrundverunreinigungen durch Bo-

denaustausch durchzufthren.

In diesem Zusammenhang ist die weitere Vorgehensweise im Vorfeld von geplanten

Tiefbaumafnahmen mit Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle

Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz im Detail abzustim-

men. Nachfolgende fachbehérdliche Auflagen sind grundsétzlich zu beachten:

- gutachterliche Begleitung der Tiefbaumafnahmen,

- Separierung von organoleptisch auffalligen Aushubmassen,

- ordnungsgemaBe Entsorgung der Abfélle,

- Dokumentation der Sanierungsmafinahmen,

- Beteiligung der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz Koblenz bei besonderen Vorkommnissen.

4.4 Bergbau/ Altbergbau

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz weist mit Stellungnahme
vom 17.01.2023 darauf hin, dass der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungs-
planung von dem auf Uran verliehenen Bergwerksfeld ,Ellweiler* teilweise Uber-
deckt wird. Eigentimerin des aufrechterhaltenen Bergwerksfeldes ist das Land
Rheinland-Pfalz, vertreten durch das Landesamt fur Geologie und Bergbau. In Be-
zug auf das aufrechterhaltene Bergrecht liegen von Seiten der Rechtsinhaberin zur-
zeit keine Planungen vor. Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass im
Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert ist und kein aktueller Bergbau unter
Bergaufsicht erfoigt.

Ergénzend wird hingewiesen, dass sich auf einer Mutungsiibersichtskarte aus dem
Jahr 1907 direkt nordwestlich des Plangebietes Hinweise eine Sandgrube verzeich-
net ist. Hierzu liegen dem Landesamt fuir Geologie und Bergbau jedoch keine wei-
teren Dokumentationen und Informationen vor. Auch seitens der zusténdigen Struk-
tur- und Genehmigungsdirektion sind in diesem Zusammenhang keine Bedenken
oder Hinweise eingegangen; auch liegen bei der Orts- bzw. Verbandsgemeinde
keine weiteren Kenntnisse dariiber vor.

In diesem Zusammenhang empfiehlt die Fachbehérde, da grundsatzlich die Még-
lichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau stattgefunden ha-
ben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht Giberliefert wurden bzw. durch Brande
oder Kriege verloren gingen, spatestes, sollte man bei Bauvorhaben auf Indizien fur
Bergbau sto3en, dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechni-
kers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung.

4.5 Archédologische Denkmaéler und Funde

Innerhalb des Plangebietes sind bislang keine archiaologischen Denkmaéler und
Funde bekannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsa-
mer Denkmaéler jedoch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstért werden kénnten,
ist der Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
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Direktion Landesarchiologie, AuRenstelle Trier (Rheinléndisches Landesmuseum)

anzuzeigen.

Nachfolgende Ausfilhrungen sind als Auflagen der Generaldirektion Kulturelles

Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Trier in die Bauausfiihrungspléane

zu Ubernehmen:

- Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager bzw. Bauherr die ausfiih-
renden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Arch&ologie, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Ar-
beiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, ilberwacht werden kénnen.

- Der Bautréger bzw. Bauherr hat die ausfiihrenden Baufirmen eindringlich auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978,
GVBI. S. 159, durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021, GVBI. S5.543) hin-
zuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommende archéologische Fund unver-
zlglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

- Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Archéologie.

- Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig, den Anforde-
rungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durchgefuhrt
werden kénnen.

4.6 Flachendenkmal ,,Westwali“

Die Generaldirektion Kulturelies Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesdenkmal-
pflege weist darauf hin, dass sich der Bebauungsplan im Umfeld des Flachendenk-
mals ,Westwall* befindet. Das Flachendenkmal ,\Westwall* genieRt It. §§ 2 Abs. 1 S.
1und 4 Abs. 1 S. 4 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen
auf untertagig vorhandene bauliche Anlagen und auf militdrische Fundgegenstande
zu achten ist. Falls vor Beginn einer BaumaBnahme eine préaventive Absuche von
Kampfmittel durch eine Fachfirma erfolgen solite, hat diese Ihre Befundergebnisse
der Denkmalbehérde zur Verfugung zu stellen. Die Bodeneingriffe zur Erkundung
der Befundergebnisse sind unter fachlicher Begleitung der Denkmalbehérde durch-
zufihren. Die Fundgegenstande sind ebenfalls der Denkmalbehérde zur Auswer-
tung zur Verfugung zu stellen.

4.7 Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioak-
tiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentra-
tion, fast uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bo-
denluft Gber Kiifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Béden
an die Erdoberfldche wandern.

In der Luft auerhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon,
von dem es keine stabilen, sondern nur radioaktive Isotope gibt, sofort durch die
Atmosphérenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdiinnt. Innerhalb von Gebau-
den kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche
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Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusam-

menhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einfilisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wénde, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, Luftungsverhalten der Bewohner),

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Béden im Baugrund, Wegsamekeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen).

= Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen aus, die die Zellen

eines lebenden Organismus schadigen kénnen, insbesondere wenn dieser langfris-
tig und dauerhaft dieser Strahlung ausgesetzt ist. Daher wurde mit dem Strahlen-
schutzgesetz (StrISchG) am 31.12.2018 erstmals ein Referenzwert fur Radon in In-
nenraumen von 300 Becquerel pro Kubikmeter (Bg/m?) eingefiihrt. Ein Referenzwert
ist jedoch kein Grenzwert. Vielmehr stellt er einen OrientierungsmaRstab dafir dar,
welche bauliche Schutzmafinahmen ergriffen werden sollen, um den Referenzwert
Zu unterschreiten.
Das StrISchG definiert hierzu sogenannte Vorsorgegebiete, fir die erwartet wird,
dass dieser Referenzwert in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden Uberschritten
wird. Dies ist nach gegenwartigem Sachstand des Landesamtes fir Umwelt Rhein-
land-Pfalz in Rheinland-Pfalz in keiner Verbandsgemeinde der Fall.

* Das Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz untersucht zudem seit
2007 fur das Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten die hierzu
relevanten geologischen Parameter in Rheinland-Pfalz. Die Ergebnisse kénnen un-
ter nachfolgendem Link betrachtet werden: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissi-
onsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, Stand 11/2022.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass die dort abgebildeten,
landesweiten Karten zu Radon aufgrund des MaRstabes zu Vereinfachungen zwin-
gen und deshalb nur zur Orientierung dienen. Lokal sind starke Abweichungen von
dem dargestellten Radonpotential méglich.

Das Plangebiet weist ein Radonpotential zwischen 20,9 und 31,8 auf.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfiihrung praktisch Gberall in Rheinland-Pfalz
Gebéude errichtet werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/m? (dies entspricht einem Radonpotential
Uber 44) bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein normgerechter
Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Radon
bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben
(wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

»  Grundsatzlich empfiehlt das Landesamt fiir Geologie und Bergbau daher Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten
des Bauplatzes. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner / Bauherren
sein, sich ggf. flr bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden. Werden Werte
uber 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angera-
ten, bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Ge-
b&dude weitgehend zu verhindern.
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5.2

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-

dien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-

messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen

Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinfliisse wie

Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kén-

nen aussageféhige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die

Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar,

gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-

schen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro

ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krite-
rien,

- radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrli-
chen Radonverfigbarkeit,

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der

Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Berg-

bau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterflihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-

donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fiir Strah-

lenschutz enthommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebau-
den bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fiir Umwelt

(E-Mail: radon@Ifu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfligung.

Hinweise zum Themenbereich Wasser

Schmutzwasserbeseitigung

Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kob-
lenz weist daraufhin, dass ausschlieBlich das im Baugebiet anfallende Schmutzwas-
ser an die Ortskanalisation von Hoppstadten-Weiersbach mit zentraler Abwasser-
reinigungsanlage in Hoppstadten-Weiersbach angeschlossen werden darf.

Umgang mit Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf den Grundstlicken anfallende unverschmutzte Qberfla-
chenwasser (vgl. Arbeitsblatt DWA-A 138 der Deutsche Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V.) einschlieBlich des Dachflachenwassers auf den
Grundstiicken z.B. in Zisternen zurtickzuhalten und einer Wiederverwendung z.B.
zur Freiflachenbewasserung zuzufthren.
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5.3

5.4

In diesem Zusammenhang sollten Dach- und Fassadenfldchen nicht mit unbe-
schichteten Metallen versehen werden. Gemafl dem Merkblatt M 153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (ATV-DVWK) ist fur Niederschlagswas-
ser, zwecks Versickerung oder Einleitung in ein oberirdisches Gewasser, das u.a.
von unbeschichteten kupfer- und zinkgedeckten Flachen, die gréBer als 50 m? sind,
abflie3t, ein Wasserrechtsverfahren durchzufithren.

Brauchwasseranlagen

Brauchwasseranlagen durfen auf keinen Fall negative Auswirkungen auf Trinkwas-
sereinrichtungen haben. Eine direkte Verbindung der Rohrleitungen zum Trinkwas-
sernetz ist gemaR § 37 Infektionsschutzgesetz und der Trinkwasserverordnung un-
tersagt. Die Trinkwassernachspeisung muss durch freie Auslaufe erfolgen. Naheres
regelt die DIN 1988 und DIN 1989. Nicht-Trinkwasseranlagen sind farblich und
schriftlich zu kennzeichnen.

Der Bau einer Brauchwasseranlage ist dem 6&rtlichen Wasserversorger zu melden.

Des Weiteren sind Brauchwasseranlagen, die zusétzlich zu den Trinkwasserversor-
gungsanlagen installiert werden, der Kreisverwaltung Birkenfeld, Gesundheitsamt
spétestens vier Wochen vor Inbetriebnahme dem Gesundheitsamt anzuzeigen. Das
Gesundheitsamt registriert die angezeigte Brauchwasseranlage und priift diese vor
Ort im Einzelfall (siehe hierzu auch Trinkwasserverordnung -TrinkwV 2023 (vom
20.06.2023, BGBI. 2023 | Nr. 159).

Starkregenvorsorge

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz verweist auf eine Starkregengefahrdung in-
nerhalb des Plangebietes hin. Nach der Starkregengefahrdungskarte des Hochwas-
serinfopaketes besteht fir das Plangebiet teilweise die Gefahr einer potentiellen
Uberflutung entlang von Tiefenlinien wahrend eines Starkregenereignisses.

Gemal der Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes sind im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplanung jedoch lediglich randlich Waldflachen betrof-
fen.

Ergénzend wird hier zum einen darauf hingewiesen, dass, losgelést von den Er-
kenntnissen der Starkregengefahrdungskarte, zum Schutz der stidwestlich angren-
zenden Bebauung vor Starkregenereignissen Flachensicherungen fur wasserwirt-
schaftliche Ma3nahmen im Bebauungsplan erfolgten. Zum anderen ist gemaR § 5
Abs. 2 WHG jede Person im Rahmen des ihr M&glichen und Zumutbaren verpflichtet,
VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Scha-
densminderung zu treffen.

Hinweise zum Brandschutz

Der feuerwehrtechnische Bedienstete der Kreisverwaltung Birkenfeld weist darauf

hin, dass

- die offentlichen Verkehrsflachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und
Rettungsgeraten / Fahrzeugen im Bebauungsgebiet, bezogen auf die Fahrspur-
breiten, die Druckfestigkeiten und die Kurvenradien, entsprechend der techni-
schen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr* (eingefuhrt durch die
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom November 2010) zu
errichten sind.
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Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von der éffentlichen
Verkehrsflache entfernt liegen, missen Zufahrten, mindestens analog der o.a.
Baubestimmungen, verlangt werden.

Gebéude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerite der Feuerwehr fiih-
ren soll und bei denen die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 Meter Uber der Geldn-
deoberflache liegen, durfen nur errichtet bzw. genutzt werden, wenn die erfor-
derlichen Rettungsgerate von der Feuerwehr vorgehalten werden. Ansonsten
muss der jeweilige 2. Rettungsweg baulich Uber eine notwendige Treppe si-
chergestellt werden.

- eine Léschwassermenge von mindestens 1600 I/min (96 cbm/h) Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen ist; siehe auch DVGW Arbeitsblatt
405 (DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main,
Ausgabe Februar 2008).
die Hydranten fur die Enthahme des Léschwassers so anzuordnen sind, dass
sie jederzeit fir die Feuerwehr zugénglich sind. Der Abstand zwischen den Hyd-
ranten sollte nicht mehr als 120 Meter betragen. Dem Einbau von Uberflurhyd-
ranten gem. DIN EN 14384 ist Vorzug zu geben. Unterflurhydranten sind durch
Hinweisschilder geman DIN 4066 zu kennzeichnen.
ein Netzdruck von mindestens 1,5 bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz sicher-
zustellen ist.

- Hausnummern nachvollziehbar zu vergeben sind. Auf eine gut sichtbare und
beleuchtete Hausnummer sollte ebenfalls geachtet werden. Liegt der Hausein-
gang nicht an der StralRenseite, so sollte die Hausnummer an der zur StraRe
gelegenen Hauswand oder Einfriedung angebracht werden.

Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordination der
Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaRnahmen

Allgemeine Hinweise

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind die Abstands-
empfehlungen der DIN 1988, die geltenden Technischen Regeln des DVGW-Arbeits-
blattes GW 125 sowie das ,Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswe-
sen (FGSV), Ausgabe 1989 zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Ver-
sorgungstrager, geeignet MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) zu treffen.

Im Rahmen von Erschlieungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausfilhrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-
weisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig Uber den Beginn der Erschlie-
Bungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige Abstimmung
der Lage und Dimensionierung der einzelnen Leitungszonen vorgenommen werden
kann. Eine vollstdndige Liste der zu informierenden Ver- und Entsorgungstréger
kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld erfragt werden.
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7.2

7.3

OIE Aktiengeselischaft

Die OIE Aktiengesellschaft weist mit Stellungnahme vom 10.01.2023 vorsorglich auf
den Verlauf einer Warmeversorgungsleitung innerhalb des Geltungsbereichs hin.
Dem Hinweis nach verlauft die Leitungstrasse auf Parzelle 4/88 - in direkter Rand-
lage zu dem vorgesehenen Baufenster und in etwa parallel zu einem Fernmeldeka-
bel der Westnetz GmbH. Dem Versorgungstrager ist in diesem Zusammenhang ein
Zutrittsrecht zu dieser Leitung zu gewahren.

Sollte zukiinftig in diesem Bereich eine Bebauung erfolgen, ist in enger Abstimmung
mit dem Versorgungstrager im Vorfeld zu prifen, ob Anderungs- oder Sicherungs-
malnahmen erforderlich werden. Ein Kostentragung richtet sich in diesem Fall nach
den bestehenden Vertragen bzw. den gesetzlichen Bestimmungen. Sollte hingegen
ein Abstand von 1,50 m beiderseits der Leitungstrasse eingehalten werden kénnen,
sind - nach gegenwartigem Sachstand - keine weiteren VersorgemaRhahmen zu er-
greifen.

Ebenfalls hingewiesen wird auf das ,Merkblatt fiir Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Ver-
kehrswesen, wonach Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Auch
innerhalb des Leitungsschutzstreifens ist das Anpflanzen von tiefwurzelnden Gehélz
und sonstige leitungsgefahrdende MaRnahmen nicht gestattet.

Bauunternehmen haben vor Baubeginn Uber die genaue Lage der Versorgungslei-
tungen unter bauauskunft@westnetz.de zu informieren.

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick weist vorsorglich auf
den Verlauf eines Fernmeldekabel innerhalb des Geltungsbereichs hin. Dem Hinweis
nach verlauft die Leitungstrasse auf Parzelle 4/88 - in direkter Randlage zu dem vor-
gesehenen Baufenster und in etwa parallel zur Warmeversorgungsleitung der OIE
AG. Dem Versorgungstrager ist in diesem Zusammenhang ein Zutrittsrecht zu dieser
Leitung zu gewéhren.

Sollte zukiinftig in diesem Bereich eine Bebauung erfolgen, ist in enger Abstimmung
mit dem Versorgungstrager im Vorfeld zu prifen, ob Anderungs- oder Sicherungs-
maflnahmen erforderlich werden. Ein Kostentragung richtet sich in diesem Fall nach
den bestehenden Vertragen bzw. den gesetzlichen Bestimmungen Bestehende un-
terirdische Leitungsanlagen durfen nur nach Zustimmung des zusténdigen Versor-
gers Uberbaut werden

Hinweise zum Themenbereich Abfall

Der Abfallwirtschaftsbetrieb Nationalparklandkreis Birkenfeld weist darauf hin, dass
die sicherheitstechnischen Anforderungen der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeug-
haltung an Stralen und Fahrwege, fur die Sammlung von Abfillen, grundsétzlich
erfullt sein mussen. Fahrzeuge durfen gemaR, DGUV Regel 114-601, DGUV Vor-
schrift 43 und 44, DGUV Vorschrift 70 und 71, DGUV Information 214-033 und der
StralRenverkehrs-Ordnung grundséatzlich nur auf Fahrwegen oder in Bereichen be-
trieben werden, die ein sicheres Fahren erméglichen.

Hinweise zum Themenbereich Verkehr

Der Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach weist mit Stellungnahme vom
26.01.2023 darauf hin, dass bei allen Sonnenstédnden eine Blendbeeintrachtigung
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durch Lichtreflektionen des flieRenden Verkehrs auf den umliegenden klassifizierten
Straflen durch Solarmodule auszuschlieRen ist.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass, sofern es nach der Installation der Module
zu Blendwirkungen durch Lichtreflektionen kommen sollte, seitens des Eigentiimers
der Anlage entsprechende Gegenmafinahmen zu ergreifen sind, um gefihrdende
Einwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden. Diesbezugliche Kosten ge-
hen zu Lasten des Eigentimers der Anlage.

10 Hinweise des Forstamtes Birkenfeld

Das Forstamt empfiehlt bzgl. der Sondergebietsfléchen, die an bestehende Waldfla-
chen angrenzen, auf eine Einhaltung eines Waldabstands bzw. den Abschluss einer
Haftungsverzichtserklarung zugunsten der angrenzenden Waldbesitzenden.

Im vorliegenden Fall befinden sich die angrenzenden Waldflachen im Besitz des Ei-
gentimers der betroffenen Sondergebietsflache. Insbesondere bei einer getrennten
Verdulerung der Waldflachen und der Sondergebietsflachen an Dritte, sollte eine
Verkehrssicherung der Waldrandgestaltung mittels &ffentlich-rechtlicher Baulast o-
der privatrechtlicher Grunddienstbarkeit erfolgen. In diesem Zusammenhang sollte
dann auch eine Haftungsverzichtserklarung zugunsten der Waldbesitzenden mit den
jeweiligen Grundsttickseigentlimern abgeschlossen werden.

11 Hinweise zu militdrischen Einrichtungen

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-

wehr hat mit Stellungnahme vom 27.01.2023 mitgeteilt, dass sich im weiteren Umfeld

der Bebauungsplanung nachfolgend aufgefiihrte Anlagen der Bundeswehr befinden:

- AulBenfeuerstellung 206 Heimbach des Truppentibungsplatzes (TrUbPI) Baum-
holder (rdumliche Entfernung: ca. 6,9 km),

- AuRenfeuerstellung 207 Reichenbach des TrUbP| Baumholder (raumliche Ent-
fernung: ca. 8,4 km),

- Standortiibungsplatz (StOUbPI) Idar-Oberstein (rdumliche Entfernung: ca.
13,4 km);

- TrUbPI Baumholder (rdumliche Entfernung: ca. 8,5 km),

- AuRenfeuerstellung 205 Reichweiler des TrUbPI Baumholder (rdumliche Ent-
fernung: ca. 11,3 km),

- Ramstein US-Air Base (NATO) in Ramstein-Miesenbach (rdumliche Entfer-
nung: ca. 34,7 km),

- Radarstation Erbeskopf (HADR) (raumliche Entfernung: ca. 13,5 km).

Vorsorglich weist das Bundesamt in diesem Zusammenhang auf mégliche Schalle-
missionen (Fluglarm, SchieBlarm, Fahrzeuglarm), Schwingungen und Erschitterun-
gen hin, die durch den militarischen Betrieb entstehen kénnen.

12 Hinweise zum Gesundheitsschutz

In Verkehrsrdumen und auf Platzen sollte auf ausreichende Beschattung durch Be-
pflanzung geachtet werden. Ein Entgegenwirken der direkten Sonneneinstrahlung
auf feste bebaute Oberflachen und dem damit einhergehenden starken Aufheizen
dieser tragt zum Gesundheitsschutz bei.

Eine nachhaltige, ortstypische Bepflanzung tragt zum allgemeinen Wohlbefinden
des Menschen bei und wirkt sich somit positiv auf die Gesundheit aus.
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13 DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

» Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld, Fachbereich
2 (Bauliche Infrastruktur) (Auf dem Rémer 17, 55765 Birkenfeld) eingesehen wer-
den.

=  DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen Uiber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, BurggrafenstraRe 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).
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E

PFLANZLISTEN / SAATGUTMISCHUNGEN

Die hier aufgefuihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieRend. Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehélze ver-
wendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass méglichst robuste und ein-
fach bluhende Arten und Sorten gepfianzt werden, die vorzugsweise durch ihre Bliite,
Frucht und Dornen/Stacheln besonderen Lebensraum fur Végel und Insekten bieten.
Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von einheimischen Gehélzen. Erganzend wird in diesem Zusammenhang auf
§ 40 BNatSchG verwiesen, wonach flr den Bereich von Hoppstéadten-Weiersbach - ins-
besondere fur den AuRenbereich - nur gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommens-
gebiet Nr. 4° (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das
Ausbringen gebietsfremder Pflanzen in der freien Natur bedarf gemaR BNatSchG einer
Genehmigung der zustandigen Behérde.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitdten gem. den Giltebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitdt oder héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Ge-
hélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabsténde nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47) zu achten. U.a. folgende Grenz-
abstande sind dem LNRG zu entnehmen:

Baume (ausgenommen Obstbaume) Obstbiume

»  Sehr stark wachsende Baume 4,00m | = Walnusssamlinge 4,00 m*

=  Stark wachsende Baume 200m | = Kernobst, stark wachsend 2,00 m

= Alle tbrigen Baume 1,560m | = Kernobst, schwach wachsend 1,50 m

(Satlrjas;(::)rmmen Beerenobststraucher) L AL

= Stark wachsende Straucher 1,00m | = Brombeerstraucher 1,00 m

»  Alle Ubrigen Straucher 050m | = Alle Gbrigen Beerenobststrau- 0,50 m
cher

Hecken

= Hecken bis zu 1,00 m H6he 0,25m

= Hecken bis zu 1,50 m Héhe 0,50 m

»  Hecken bis zu 2,00 m Héhe 0,75 m

= Hecken Utber 2,00 m Hohe einen um das Maf der Mehrh&he gréReren

Abstand als 0,75 m

Die Absténde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch, kleingartnerisch oder
fur den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten - Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

3

Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze" des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit, 01/2012
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1 Gehdlze zur Begriinung der Parkanlage und der ErschlieRungsstraBen
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Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn

Acer campestre Elsrijk schmalkroniger Feldahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer platanoides Columnare schmalkroniger Spitzahorn
Corylus colurna Baumhasel

Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia cordata Greenspire schmalkronige Linde

Baume zur Stellplatzbegriinung

Pflanzqualitat fur die Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen Min-
destgrélRe von Pflanzbeeten: 6 gm (mit einer Mindestbreite von 1,50 m)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baumhasel
Sorbus aria Mehlbeere

Tilia cordata Winterlinde

Pflanzen zur Fassadenbegriinung
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm, im Container

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera henrii Jelangerjelieber
Parthenocissus spec. Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrosen

Arten zur Dachbegriinung

Eine extensive Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Griser-/Krdutermi-
schung fir Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kénnen.
Hierbei sollte auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regel-
aussaatmenge: 5 g / m?) gemaR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwickiung Landschaftsbau e.V. (FLL) erfolgen. Diese garantieren
eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem
Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,,Sedumteppiche® aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wichsigen Sedum-Arten angelegt werden: entweder durch Sprossenansaat oder als
Flach- bzw. Kleinballenpflanzung erfolgen, z.B.:

Sedum album in Sorten - Weiller Mauerpfeffer
Sedum cauticola September Fetthenne
Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Weihenstephaner Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Sedum spectabile ,Herbstfreude" Grofe Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten Kaukasus Fetthenne
Sempervivum-Hybriden Dachwurz-Hybriden
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Ortsgemeinde Hoppstéddten-Weiersbach
Satzungsfassung

Bebauungsplan ,,UCB Siidwest”
Textliche Festsetzungen

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit

dem Willen des Ortsgemeinderates tberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Hoppstadten-Weiersbach, den

)

Peter Heyd
Ortsblirgermeister

) "
\~ff_‘."'"T’.'t:m“i“‘_-‘\‘t -
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