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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB I.V. MIT §§ 1 BIS 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet - SO gemaB §11 BauNVO

1.1.1 GemaB § 11 Abs. 2 BauNVO wird die Zweckbestimmung und Art der Nutzung wie folgt festgesetzt:
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachhochschule® dient dem weiteren Auf- und
Ausbau der Fachhochschule ,Umwelt-Campus Birkenfeld” sowie der Unterbringung zugehdoriger
Nutzungen und dem Gebiet dienende Versorgungseinrichtungen. Zulassig sind:

Hochschuleinrichtungen einschlieBlich zugehériger Einrichtungen flr Forschung und Lehre
(wie z.B. Labore, Hérsale und Seminarrdume, Buro- und Verwaltungsbereiche, Bibliotheken,
Ausstellungs-, Tagungs- und Versammlungsraume, Cafeterien, Mensen, Kantinen).
Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen der Hochschule sowie externe Forschungsinsti-
tute

Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen der Hochschule einschlieBlich grundlagen- und
anwendungsorientierter Forschung mit Partnern aus Wirtschaft und Industrie sowie Buroge-
baude hochschulnaher Einrichtungen

forschungs-, entwicklungs- und/oder (informations-)technologieorientierte bzw. auf Koopera-
tion mit der Fachhochschule zielende Betriebe sowie sonstige als Ausgriindungen aus den
Hochschuleinrichtungen, sofern sie ihren Produkt- und Leistungsschwerpunkt in den Berei-
chen Forschung und Entwicklung haben.

Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung,

Laden, Kioske, Gastronomie-, und Nahversorgungsangebote, wenn sie der Zweckbestim-
mung des Gebiets dienen.

Raume fUr freie Berufe sowie

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 16 BauNVO)

Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt Uber die Festsetzung von Grundfla-
chenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) sowie durch die Festlegung der Hohe der bauli-
chen Anlagen und durch Bestimmung der Anzahl der Vollgeschosse.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gemaB § 17 und § 19 BauNVO

siehe Planzeichnung
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Geschossflachenzahl (GFZ) gemé&B § 17 und § 20 BauNVO
siehe Planzeichnung

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (Gh) wird definiert als das senkrecht gemessene MaB zwischen der
Hohe des Bezugspunktes und dem oberen Abschluss des Daches

Als Bezugspunkt fur die getroffenen Festsetzungen wird das Normalnull (NN) des Deutschen
Haupthdhennetzes (DHHN) bestimmt.

Die maximale Gebaudehohe (Gh) betragt fur bauliche Anlagen im Gebiet 10,00 m und darf das
Hohenniveau NN+360,50 m nicht Uberschreiten. Technische Aufbauten oder Schornsteine sind
hiervon ausgenommen.

Bauweise sowie Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

Im Sondergebiet wird die Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bauweise fest-
gesetzt und zwar wie folgt: Zulassig sind, im Sinne der offenen Bauweise, Gebaude mit Grenzab-
stand jedoch ohne Langenbegrenzung.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

siehe Planzeichnung

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflache zulassig, nicht jedoch zwischen StraBenbegrenzungslinie und stra-
Benseitiger Baugrenze. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen, die zur Versorgung des Bau-
gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Fernmeldetechnik oder zur Ableitung von Ab-
wasser erforderlich sind sowie Standplatze fur Mullbehélter.

Nebenanlagen, die der Versorgung und Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Frischwasser und Abwasser dienen, sind allgemein zulassig, auch soweit fur sie keine besonderen
Flachen ausgewiesen sind.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Vor Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit direkter Zufahrt zu 6ffentlichen StraBen muss ein
Stauraum von mindestens 5,0 m. zum Fahrbahnrand eingehalten werden.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
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Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 Alt. 2 BauGB)

Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fir sportliche Zwecke"
geman Eintrag in der Planzeichnung.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Hinweise: Die zur Verfugung stehenden, ausgewiesenen Verkehrsflachen sowie die Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung gehen stellenweise Uber die rein verkehrlichen Anforderun-
gen hinaus. Es wird daher empfohlen, die Flachen, die fur verkehrliche Funktionen nicht genutzt
werden, als Grunflachen zu gestalten.

Bezuglich der weiteren konkreten Ausbauplanung wird auf die Fachplanung verwiesen.

Offentliche Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Planzeichnung

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i.v.m. Offentlichen Griinflachen sowie Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20i.V.m. Nr. 15 und Nr. 25 a + b BauGB)

Die Artenliste des Fachbeitrags Naturschutz ist Bestandteil des Bebauungsplans und unter
Kapitel D gesondert abgedruckt.

Flachen und MaBnahmen auf Grundlage des Fachbeitrags Naturschutz

M1: Erhalt des Laubmischbestands mit waldartigem Charakter

Der in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Laubmischbestand mit waldartigem Charakter
an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist zu erhalten und dauerhaft zu schitzen.

Die Geholze des zu erhaltenden Laubmischbestandes sind vordringlich wahrend der Bauarbeiten
zur Herstellung der StraBe und der Sonderflachen zu schitzen und zu erhalten. Es sind Schutz-
maBnahmen gem. der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen* einzuhalten.

Die zu schitzenden Flachen und Elemente sind vor Beginn der Arbeiten im Gelande deutlich zu
kennzeichnen, gegebenenfalls durch einen Bauzaun einzuz&unen. Die gekennzeichneten Flachen
durfen weder befahren werden noch als Lagerflache genutzt werden.

Die ortliche Bauleitung tragt die Verantwortung fur die Einhaltung der genannten MaBnahmen. Be-
schadigungen, Zerstérungen sind unverzuglich Uber die Bauverwaltung der zustandigen Natur-
schutzbehorde mitzuteilen. Die beschadigten oder zerstorten Flachen / Elemente sind fachgerecht
wiederherzustellen. Ist eine Wiederherstellung nicht moglich, so sind entsprechende Kompensati-
onsmaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufuhren.
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M2: Erhalt des Baumheckenbestands

Der in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichnete Baumheckenbestand ist zu erhalten und dau-
erhaft zu schutzen.

Die Geholze der zu erhaltenden der Baumhecke sind vordringlich wahrend der Bauarbeiten zur
Herstellung der Sonderflachen und insbesondere bei der Verlangerung bzw. dem Neubau der Er-
schlieBungsstraBe im Suden zu schitzen und zu erhalten. Es sind SchutzmaBnahmen gem. der
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen® einzuhalten.

Die zu schitzenden Flachen und Elemente sind vor Beginn der Arbeiten im Gelande deutlich zu
kennzeichnen und durch einen Bauzaun einzuzaunen. Die gekennzeichneten Flachen durfen we-
der befahren werden noch als Lagerflache genutzt werden.

Die ortliche Bauleitung tragt die Verantwortung fur die Einhaltung der genannten MaBnahmen. Be-
schadigungen, Zerstérungen sind unverzuglich Uber die Bauverwaltung der zustandigen Natur-
schutzbehdrde mitzuteilen. Die beschadigten oder zerstérten Flachen / Elemente sind fachgerecht
wiederherzustellen. Ist eine Wiederherstellung nicht méglich, so sind entsprechende Kompensati-
onsmaBnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.

M3: Erhaltung von gebietspragenden Baumen

Die in der Planzeichnung gesondert nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gekennzeichneten Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten und dauerhaft zu schitzen.

Insbesondere in der Bauphase sind die gekennzeichneten Gehdlze gem. den einschlagigen Vor-
schriften (DIN 18920: Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu schitzen.

M4: Begrinung von Stellplatzflachen

FUr je sechs Stellplatze fir Personenkraftfahrzeuge ist, in direkter Zuordnung zu diesen Stellplat-
zen, ein groBkroniger Laubbaum gemaB Artenliste des Fachbeitrags Naturschutz zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle, abgestorbene oder kranke Baume sind spatestens in der da-
rauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

M5: Offentliche Grunflache ,0G1*

Die in der Planzeichnung festgesetzte dffentliche Griinflache ,OG1* ist landschaftsgartnerisch an-
zulegen.

Die Anlage von Wegen sowie die Errichtung von Tischen, Banken, Spiel- und Sportgeraten und
kleineren Gebauden, wie z.B. eine Schutzhitte oder ein Pavillon sind zulassig. Die fur derartige An-
lagen zulassige Grundflache darf insgesamt jedoch nicht mehr als 10% der Gesamtflache der
Grunflache betragen. Die maximal zulassige, zusammenhangende Grundflache fur Gebaude wird
auf 100 gm festgesetzt.

M5: Offentliche Grinflache ,0G2"

Die Griinflache 6stlich der Sonderbauflache ,0G2“ ist als extensive Wiese zu entwickeln. Dazu ist
die Flache nach Herstellung mit einer standortgerechten Graser-/ Krautermischung anzusaen
(gemaB Artenliste des Fachbeitrags Naturschutz) und mit einer zweischurigen Mahd zu pflegen.
Das Mahdgut kann auf der Flache verbleiben.
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8.2.7 Me: Offentliche Grunflache: Zweckbestimmung , Spielplatz*
Die offentliche Grunflache, Zweckbestimmung , Spielplatz” ist mindestens zu 50 % umlaufend mit
Geholzen als Sichtschutz einzugriinen. Dabei sind ungiftige, vorzugweise standortheimische Ge-
holze zu verwenden. Der Baumanteil der zu setzenden Geholze hat mindestens 10 % betragen,
um eine ausreichende Beschattung zu gewahrleisten.

Die Herstellung von FuBwegen und der Zweckbestimmung dienende Anlagen sind innerhalb der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* zulassig.

9 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
(8§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.1.1 Den zu erwartenden Eingriffen auf éffentlichen Grundsticksflachen wird ein Anteil von 46,7 % an
den, dem hier vorliegenden Bebauungsplan zugeordneten Flachen und MaBnahmen aus dem
kommunalem Okokonto (Gemarkung Weiersbach, Parzellen Nr. 20, Nr. 21 sowie Teilflache Nr. 22)
als SammelersatzmaBnahme zugeordnet.

9.1.2 Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundsticksflachen wird ein Anteil von 53,3 % an den,
dem hier vorliegenden Bebauungsplan zugeordneten Flachen und MaBnahmen aus dem kommu-
nalem Okokonto (Gemarkung Weiersbach, Parzellen Nr. 20, Nr. 21 sowie Teilflache Nr. 22) als
SammelersatzmaBnahme zugeordnet.

Die den Privatgrundstlicken anteilig zugeschlagenen SammelersatzmaBnahmen werden von der
Gemeinde Hoppstadten-Weiersbach auf Kosten der Eigentimer der Grundstlicke durchgefhrt.

Hinweis: Die Art der Kostenermittlung und der Umfang der Kostenerstattung sind in einer eigenen
Satzung zu regeln.

10  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
sowie zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Larmpegelbereiche

10.1.1 An den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Baugrenzen wer-
den fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuBenbauteilen Larmpegelbe-
reiche festgesetzt.

10.2 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau*

10.2.1 Bei Errichtung und/oder Anderung von Gebauden, mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen an
den Baugrenzen, fur die Larmpegelbereiche angegeben sind, sind die AuBenbauteile der Aufent-
haltsraume mindestens entsprechend den Anforderungen der in der nachfolgenden Abbildung
dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen
und Nachweise® vom November 1989 auszubilden.

10.2.2 Die erforderlichen SchalldammmaBe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raum-
groBe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

' Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*“ ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld, Fachbereich 2 (Bauliche Infrastruktur) (Auf dem Roémer 17, 55765 Birkenfeld)
eingesehen werden.
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10.2.3 Fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich den oberen Gebaudeabschluss bilden sowie fur
Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachraumen gelten ebenfalls die Anforderungen an
die Luftschalldammung fur AuBenbauteile nach DIN 4109, Tabelle 8.

10.2.4 Bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher Schallddmmung bestehen,
gelten die Anforderungen nach DIN 4109, Tabelle 8 an das aus den einzelnen Schallddmm-MaBen
der Teilflachen berechnete resultierende Schallddmm-MaB R”,, .

Spaita 1 2 3 4 5
] Aaumartan
| Autenthaltsrdume
i Larm- I "’:m‘:" In Wehnungen,
e pegel | Battenrdume in Ubernachiungs- ; i
heraich Auﬁunlﬁ;m Kranksnanstalten rdume in Bahar- B{.lmhr:rl:lrlr; :Lum:l
pege und Santorien . bergungsstiitten, "
Unterrichisriuma
und @Ehnliches
dB{A) o, By res d0% AuBenbauteils in dB

1 | biz 55 36 30 -

2 1] 56 bis B0 a5 30 30

3 1T} 61 his 65 41 35 30

A ¥ 66 bis 7O 45 40 35

5 ¥ T1bis 75 50 45 40

L vl 76 bis 80 ) 50 45

7 vii = B 2y ) 50

1 An AuBenbautaile von REumen, bei denan der sindringende AuBanldrm aulgrund der in den Réumen ausgeibten Tiitig-
keiten nur sinen untergeordnatan Beitrag zum Innenraumpegel leistel, werden keine Anforderengen gestelit.
%) Die Anforderungen sind hies aufgrund der drilichen Gegebenheiten festzulegen, _J

Tabelle 8 der DIN 4109:  Anforderungen der Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen

10.2.5 Die erforderlichen Schalldamm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenfla-
che eines Raumes S,.r zur Grundflache des Raumes S, nach DIN 4109, Tabelle 9 zu erhohen
oder zu mindern.

Spalte/Zaile 1 2 3 4 5 6 | 7 8 g 10
1 SwenlSc 25 0 1.6 13 1.0 0.8 0,6 0.5 04
2 Korraktur +5 +4 +3 +2 +1 0 =1 =2 =1

Spw. g Gesamifliche des AuBenbautells sines Aufenthaltsraumes in m?
&gy : Grundfidche eines Aufenthaltsraumes in m?,

Tabelle 9 der DIN 4109:  Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-MalB nach Tabelle 8 in
Abhéngigkeit vom Verhaltnis Sy 5/Sg
Hinweise:
= Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen, konnen die Anforderungen an die Schalldam-
mung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

» Die Anforderungen an das Gesamtschalldamm-MaR sind erflllt, wenn der nach Flachenantei-
len berechnete Mittelwert der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mindestens das geforder-
te, resultierende SchalldammmaB aufweist. Das erforderliche bewertete SchalldammmaB der

BACHTLER BOHME + PARTNER SEITE7



b GEMEINDE HOPPSTADTEN-WEIERSBACH | BEBAUUNGSPLAN ,US-HOUSING - ELEMENTARY-SCHOOL"
®  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SATZUNGSFASSUNG

AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ist im Einzelnen von der RaumgréBe, -nutzung und -
geometrie abhangig und kann daher auf der Ebene der Bauleitplanung nicht verbindlich ange-
geben werden. Grundsatzlich ist zu beachten, dass bei ausgebauten Dachgeschossen die
Dachkonstruktion ebenfalls die jeweiligen Anforderungen, die aus dem Larmpegelbereich re-
sultieren, erfullen muss.

11 Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers
erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

11.1.1 Zur Herstellung des StraBenkorpers oder von FuBwegen erforderliche Bdschungen, Stitzmauern

oder unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstltzen) sind auch, soweit sie auBerhalb der festgesetz-
ten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundsticken zulassig.
Hinweis: Die getroffene Festsetzung berechtigt den zustandigen StraBenbaulasttrager unmittelbar
noch nicht dazu, erforderliche Béschungen, Stitzmauern oder unterirdische Stutzbauwerke (RU-
ckenstltzen) auf den betroffenen Privatgrundstlicken herzustellen und zu unterhalten, solange die
aus dem Eigentum flieBende entsprechende Rechtsmacht des Grundstickseigentimers noch
nicht auf ihn Gbergegangen ist. Hierfir besteht u.a. die Moglichkeit der Belastung des Grund-
stlcks mit einem Recht (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

12 Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
hier Wasserrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 LWG)

12.1.1 Das auf den Grundstlcken anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser (vgl. DWAA-138) ein-
schlieBlich des Dachflachenwassers ist auf den Grundsttcken zurlickzuhalten. Hierflr ist je ange-
fangenen Quadratmeter versiegelter Flache ein Rickhaltevolumen von mindestens 30 Litern (0,03
cbm) zu schaffen.

12.1.2 Zur Ruckhaltung sind Zisternen oder sonstige Ruckhaltungen (z.B. naturnah gestaltete Mulden) mit
eingebautem kontinuierlichem Drosselabfluss zulassig. Der Speicheranteil ohne Drosselabfluss ist
auf den erforderlichen Regenwasserruckhalt nicht anrechnungsféhig. Zur Betriebssicherheit bei
extremen Niederschlagsereignissen ist das Riickhaltesystem mit einem Uberlauf an das Oberfl&-
chenwasserentwasserungssystem im Umwelt-Campus Birkenfeld zu versehen.

12.1.3 Das gewahlte Ruckhaltesystem ist hinsichtlich des erforderlichen Mindestvolumens und baulicher
Auspragung auf Dauer funktionsfahig zu erhalten. Die Anlagen zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung sind so anzulegen, dass Nachbargrundsticke durch deren Abfluss nicht beeintrachtigt
werden. Mulden mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zu allen Nachbargrenzen haben.

12.1.4 Dach- und Fassadenflachen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind unzulas-
Sig.

12.1.5 Der Nachweis Uber das entsprechende Ruckhaltevolumen ist im Entwasserungsantrag zu erbrin-
gen.
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Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sanierungsgebiet ,Ehemalige US-Housing Neubrlicke*®

Das Plangebiet ist zur Ganze Bestandteil des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Ehema-
lige US-Housing Neubrtcke".

Bis zur Aufhebung des Sanierungsverfahrens gelten daher im Plangebiet die Bestimmungen des
Besonderen Stadtebaurechtes gemaR §§ 136 ff BauGB.

BundesfernstraBengesetz:
Regelungen zum Anbau an 6&ffentliche StraBen und SchutzmaBnahmen (§§ 9 ff FStrG)

13.2.1 AuBerhalb des zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teils der Ortsdurchfahrt

(gekennzeichnet durch den sog. ,OD-Stein*) durfen entlang der BundesstraBe B41, Hochbauten in
einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. Gleiches gilt entsprechend fur Aufschittungen und Abgrabungen groBeren Umfangs so-
wie fur Werbeanlagen.

Hinweis: Es obliegt in diesem Zusammenhang der zustandigen StraBenbaubehérde im Rahmen
einer Ermessensentscheidung, dartber zu befinden, ob eine Zustimmung zu einer Ausnahme ge-
maB § 9 Abs. 8 FStrG in Betracht kommt oder nicht

13.2.2 Genehmigungen zur Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen andersartigen Nutzung

von baulichen Anlagen, die sich in einer Entfernung von bis zu 40 m entlang der BundesstraBe

B41, gemessen vom &auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, befinden, bedurfen grundsatzlich

erganzend der Zustimmung bzw. Genehmigung der zustandigen StraBenbaubehérde. Gleiches

gilt entsprechend fur Werbeanlagen.

Hinweis: Die fiir die Anderung bzw. fiir die andere Nutzung des bestehenden Gebaudes erforderli-

che Zustimmung gemaB § 9 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 FStrG wurde seitens des Landesbetriebs Mobili-

tat mit Schreiben vom 29.11.2010 unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Bedingungen erteilt:

= Es ist sicherzustellen, dass den StraBengrundsticken sowie den straBeneigenen Entwasse-
rungsanlagen der BundesstraBe B41 kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt wird.

= Bei eventuellen Neuerrichtungen von Hochbauten und baulichen Anlagen in der Bauverbots-
bzw. Baubeschrankungszone der B41 ist der Landesbetrieb Mobilitat, hier vertreten durch den
LBM Bad Kreuznach, erneut zu beteiligen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(GESTALTUNGSSATZUNG IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Materialien im Dachbereich

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien sind als Dacheindeckung unzuléssig.
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind im Dachbereich uneingeschrankt zulassig.
Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Far-
ben nicht zuléssig.

Nebengebé&ude

Nebengebaude sind in Konstruktion, Material und Farbe auf das Hauptgebaude abzustimmen.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstlicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als
Grundstuckszufahrt, Stellplatz oder fUr sonstige zuldassige Nutzungen bendtigt werden, land-
schaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Das Anbringen von Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. auf einem Flachdach ist unzulassig.

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchten-
dem Licht sind unzulassig.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

VerstdBe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemaB § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Baugrunduntersuchung

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
1054, DIN 4020, DIN 4124 sowie der DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.
Die Durchfuhrung von grundsticksbezogenen Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Gringestaltung und Grenzabsténde

Die nach den 8§ 44 bis 47 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) erforderlichen
Grenzabstande bei Anpflanzungen sind einzuhalten. Insbesondere folgende Grenzabstande
sind zu beachten (weitere Informationen hierzu sind den §§ 44 und 45 LNRG zu entnehmen):

Béaume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:

- sehr stark wachsende Baume: 4,00m - Brombeerstrducher 1,00 m

- stark wachsende Baume 2,00m - alle tubrigen Beerenobststraucher 0,50m

- alle tbrigen Bdume 1,50 m Hecken:

Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Hohe 0,25m

- Walnusssamlinge 4,00m - Hecken bis zu 1,5 m Hoéhe 0,50m

- Kernobst, stark wachsend 2,00m - Hecken bis zu 2,0 m Héhe 0,75m

- Kernobst, schwach wachsend 1,560 m - Hecken uber 2,0 m Héhe einen um das Maf3
der Mehrhéhe

Strducher (ausgenommen Beerenobststrducher): gréBeren Abstand

- stark wachsende Straucher 1,00 m als 075m

- alle dbrigen Straucher 0,50m

Schutz des Oberbodens gemaB DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wieder-
verwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten.
Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder Gberlagert wer-
den. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) sind zu beachten,
siehe auch § 202 BauGB.

Anfallender unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren und soweit wie
modglich auf dem Baugrundstlick selbst wieder einzubauen und landschaftsgerecht zu model-
lieren. Ist dies nicht moglich, ist der Erdaushub auf eine Deponie zu bringen.

Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen auf die Fauna

Geholzrodungen sind auBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. nicht zwischen dem 01. Méarz
und dem 30. September durchzufihren. In begriindeten Fallen sind in der Zeit von 01. Méarz
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bis 15. Marz bzw. von 15. August bis 30. September (also auBerhalb der Hauptbrutzeit der
Végel) Ausnahmen moglich.

6 Hinweise zur Grundsticksentwasserung / Niederschlagswasserbewirtschaftung
= Eine Ableitung von Drainagewasser in das 6ffentliche Entwasserungssystem ist nicht zulassig.
= Es wird empfohlen, das auf den Baugrundstlicken anfallende, unverschmutzte Oberflachen-
wasser soweit als maglich in Zisternen, Teichen 0.4. zu sammeln und einer Wiederverwen-
dung als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) zuzufihren. Der Bau einer Brauchwas-
seranlage ist dem ortlichen Wasserversorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des
Trinkwassersystems auszuschlieBen.

7 Altablagerungen / Altlasten

= Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der Gemeinde
Hoppstadten-Weiersbach, noch bei der Verbandsgemeinde Birkenfeld bekannt und aufgrund
der bisherigen Nutzung des Plangebiets auch nicht zu vermuten. Sollten wider Erwarten bei
BaumaBnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) angetroffen werden oder sich sonsti-
ge Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz,
Koblenz, umgehend zu informieren.

8 Denkmalschutz

= |nnerhalb des Plangebietes sind bislang keine archaologischen Denkmaler und Funde be-
kannt. Da bei Erdbewegungen Fundstellen kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaéler je-
doch angeschnitten oder aus Unkenntnis zerstdrt werden kénnten, ist der Beginn von Erdar-
beiten rechtzeitig der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBen-
stelle Trier (Rheinlandisches Landesmuseum) anzuzeigen.

= Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur ErschlieBungsmaBnahmen, hat der Bautra-
ger bzw. Bauherr die ausfihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion
Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Trier (Rheinlandisches Landesmu-
seum) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern
notwendig, Uberwacht werden kdénnen.

= Der Bautrager bzw. Bauherr hat die ausfuhrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (vom 23.03.1978, GVBI. S. 159, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 28.09.2010, GVBI. S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zu Tage kommen-
de archéologische Fund unverztglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveran-
dert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

= Die vorgenannten Vorschriften entbinden den Bautrager bzw. Bauherrn jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegentber der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landes-
archaologie, AuBenstelle Trier (Rheinlandisches Landesmuseum).

= Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpfle-
ge ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend, durchgefuhrt werden kénnen.
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Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / Koordination der Leitungsarbeiten und ErschlieBungs-

maBnahmen

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die Abstandsempfehlungen der DIN 1998
einzuhalten sowie das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989
(siehe hier u.a. Abschnitt 3) zu beachten. Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers ent-
sprechende Schutzvorkehrungen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist die jeweils bauausfuhrende Firma auf
ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuweisen

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frihzeitig Gber den Beginn der ErschlieBungs- und
BaumaBnahmen zu unterrichten, damit eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und Dimensio-
nierung der einzelnen Leitungszonen vorgenommen werden kann. Eine vollstandige Liste der
zu informierenden Ver- und Entsorgungstrager kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Birkenfeld erfragt werden.

10 Hinweise zum Brandschutz

Zur Gestaltung von offentlichen Verkehrsflachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und
Rettungsgeraten/Fahrzeugen im Bebauungsplangebiet ist entsprechend der technischen
Baubestimmungen (eingefuhrt durch die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen
vom 17. Juli 2000) zu verfahren.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, mussen Zufahrten mindestens analog der o.a. Baubestimmungen verlangt
werden.

Die bereitzustellende Loschwassermenge von mindestens 1600 I/min (96 m®/h) ist Uber einen
Zeitraum von zwei Stunden sicherzustellen (siehe DVGW Arbeitsblatt 405 DVGW - Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. Frankfurt/Main, Ausgabe 1978). Die Hydranten fur die
Entnahme von Loschwasser sind so anzuordnen, dass sie jederzeit fur die Feuerwehr zugang-
lich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten darf nicht mehr als 120 Meter betragen. Der
Anlage von Uberflurhydranten gem. DIN 3222 ist der Vorzug zu geben. Unterflurhydranten sind
durch Hinweisschilder gem. DIN 4066 zu kennzeichnen. Der Netzdruck von mindestens 1,5
bar im 6ffentlichen Versorgungsnetz ist sicherzustellen.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung notwendiger Fenster mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache
liegen, durfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungsgrate der Feuerwehr vor-
gehalten werden.

11 Hinweise zu verkehrlichen Rahmenbedingungen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Westen an die freie Strecke
der B41 zwischen den Netzknoten 6308 044 und 6308 029. Hier finden die anbaurechtlichen
Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) Anwendung: So ist u.a. in diesem Be-
reich eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand der
B41 gemaB § 9 Abs. 1 FStrG einzuhalten. Es obliegt in diesem Zusammenhang der zustandi-
gen StraBenbaubehdrde im Rahmen einer Ermessensentscheidung, dartber zu befinden, ob
eine Zustimmung zu einer Ausnahme gemaB § 9 Abs. 8 FStrG in Betracht kommt oder nicht.
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= Daruber hinaus befinden sich teilweise der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
sowie das bestehende Gebaude der ehem. ,Elementary-School” in der sog. Baubeschran-
kungszone (40 m, gemessen vom auBeren befestigten Fahrbahnrand der B41). Grundsatzlich
bedarf die Errichtung, die Anderung sowie eine andere Nutzung einer baulichen Anlage in der
Baubeschrankungszone die Zustimmung im Sinne des § 9 Abs. 2 i.V.m. Abs. 3 FStrG.

* Die fiur die Anderung bzw. fir die andere Nutzung des bestehenden Geb&udes erforderliche
Zustimmung gemaB § 9 Abs. 2i.V.m. Abs. 3 FStrG wurde seitens des Landesbetriebs Mobilitat
mit nachfolgenden Bedingungen erteilt:

— Es ist sicherzustellen, dass den StraBengrundsticken sowie den straBeneigenen Entwas-
serungsanlagen der BundesstraBe B41 kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt
wird.

— Bei eventuellen Neuerrichtungen von Hochbauten und baulichen Anlagen in der Bauver-
bots- bzw. Baubeschrankungszone der B41 ist der Landesbetrieb Mobilitat, hier vertreten
durch den LBM Bad Kreuznach, erneut zu beteiligen.

12  Radonvorsorge

= Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natlrlich vorkommenden, radioaktiven

Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration, fast Uberall in

der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nachzuweisen. Das gasfér-

mige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft Uber Kiifte im Gestein und
durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb&auden wird das aus dem Boden austretende Radon sofort durch

die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verddnnt. Innerhalb von Gebauden

kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise betrachtliche Radonkon-
zentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem Zusammenhang von den fol-
genden Faktoren ab:

- technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Radonein-
tritt durch die Bodenplatte und erdberthrende Wande, Luftdichtigkeit von Fenster und Tu-
ren, Laftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine und
Boden im Baugrund, Wegsamkeiten fur das Radon im Erdreich, wie beispielsweise tekto-
nische Stérungen)

= Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen konnen,
wurde fur das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte (Stand 02/2008) erstellt. Die
Karte enthalt drei Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Héhe des wahr-
scheinlichen groBflachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bau-
platz, kébnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen EinflussgroBen
deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den Schluss zu,
dass bei geeigneter BauausflUhrung praktisch Uberall in Rheinland-Pfalz Gebaude errichtet
werden kénnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Effiziente und preiswerte
MaBnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau eines Gebaudes verwirklichen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentrationen in der
Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfundamentplatte und ein
normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen ausreichenden Schutz vor Ra-
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don bieten. Lediglich bei héheren Werten ist eine weitergehende Vorsorge anzustreben (wie
z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

= GeméaRB der Radon-Prognosekarte ist im gesamten Gemeindegebiet der Ortsgemeinde Hopp-
stadten-Weiersbach mit einem erhdhten Radon-Potenzial (40.000 - 100.000 Becquerel Radon
pro Kubikmeter Bodenluft), in Teilbereichen sogar mit einem hohen Radon-Potenzial (Uber
100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) zu rechnen. Daher wird grundsétzlich fur
den Standort Hoppstadten-Weiersbach eine projektbezogene Radonmessung in der Boden-
luft des Bauplatzes empfohlen.

13  Hinweise zu der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

= Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld, Fachbereich 2 (Bauli-
che Infrastruktur) (Auf dem Rdémer 17, 55765 Birkenfeld) eingesehen werden.
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ARTENLISTEN GEMAB FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

Die hier aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste ist nicht ab-
schlieBend. Entscheidend fUr eine standortgerechte und ékologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von maoglichst einheimischen Gehdlzen.

FUr Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei sollte darauf ge-
achtet werden, dass moglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten gepflanzt werden.
Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gemal den Gutebestimmungen des BdB (Bund deut-
scher Baumschulen). Die grunordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen
Mindestqualitat oder hdher durchzufuhren.

Fur Flachenpflanzungen wird die Pflanzdichte angegeben. In der Regel ist bei Geholzpflanzungen
ein Raster von 1,5 x 1, 5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 gm zu rechnen.

Auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (§§ 44 - 47
LNRG) ist zu achten.

Pflanzliste A:

Pflanzqualitat fir Baume: Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm, mit Ballen

Baume fir Einzelbaumpflanzungen

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Sorbus aria Mehlbeere

2 Pflanzliste B:

Geholze fur die Heckenpflanzung

Pflanzqualitat fir Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn
Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Pflanzqualitat fur Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonimus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Hartriegel

HaselnuB

Eingriffliger Weidorn
Pfaffenhttchen
Liguster
Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa spinosissima
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
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Bibernellrose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball
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E AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen, Begrindung und Satzung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Hoppstadten-Weiersbach, den ............................

Welf Fiedler
Ortsblrgermeister
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