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1 Stadtebauliches Erfordernis zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes

Die Ortsgemeinde Leisel hat 2006 den Bebauungsplan ,Auf Krummenacker” als Satzung be-
schlossen.

Durch eine aktuell gestiegene Nachfrage nach Baugrundstiicken im Neubaugebiet kommt es
zu Anregungen von Bauherren hinsichtlich der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sowie landespflegerischer Malinahmen. Um den aktuellen stadtebaulichen und archi-
tektonischen Winschen gerecht zu werden und eine gute Vermarktung von attraktiv bebau-
baren Grundstiicken fiir die Ortsgemeinde sicher zu stellen, sollen Anpassungen an den textli-
chen Festsetzungen vorgenommen und eine 3. Anderung angegangen werden.

Es sollen hierbei Festsetzungen modifiziert werden, die Ergédnzungen zu den getroffenen textli-
chen Festsetzungen beinhalten sowie Gestaltungsvorschriften nach Landesbauordnung be-
treffen.

Festsetzungen und Planungen die die Grundziuge der Planung berlhren oder sich auf Um-
weltbelange auswirken, sind nicht betroffen, so dass damit auch ein Verfahren gemaR 8§13
BauGB (vereinfachtes Verfahren) vorgenommen werden kann.

Folgende Anderungen sollen vorgenommen werden, die den aktuellen Bauwiinschen nach-
kommen und den aktuellen Wohnbedirfnissen der Beviélkerung gerecht wird:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Pflanzenliste um eine nicht abge-
schlossene Vorschlagsliste handelt, die durch vergleichbare Gehélze erganzt werden
kann.

2. Der Bau von Garagen wird aktuell oftmals durch offene Carports oder tiberdachte Stell-
platze ersetzt. Die entsprechende Festsetzung wird dahingehend erganzt, dass be-
stimmt wird, wie Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze definiert werden und
welche Abstande zur StraRenverkehrsflache einzuhalten sind.

3. Die Einfriedung von Grundstiicken soll entfallen, da Einfriedungen durch die Landes-
bauordnung geregelt werden und ein zusatzlicher Regelungsbedarf nicht besteht.

4. Die Festsetzung zur Dachgestalt soll entfallen, um dem Bauherrn mehr Gestaltungs-
spielraum zu Uberlassen und eine bessere Ausnutzung der Gebaude zu gewahrleisten.
Auch Flachdécher sollen zul&ssig sein, um Bungalows im Sinne eines barrierefreien
und seniorengerechten Wohnens zu ermdéglichen.

5. Die Festsetzung von Aufschittungen und Abgrabungen war unbestimmt und soll weg-
fallen, da kein Erfordernis besteht.

6. Als landespflegerische KompensationsmaRhahmen (MalRhahme 2A) wurden im Stra-
Renraum die Anpflanzung von 10 StralRenbaumen festgesetzt. Die Pflanzung von Stra-
Renbdumen soll entfallen, da sie im gewahlten Stral3enquerschnitt bzw. der StralRen-
gestaltung nicht umzusetzen ist. Funktional wird der Wegfall durch die zu pflanzenden
Baumen innerhalb der Vorgarten (MalRnahme 1A) ausgeglichen. Da auch kein
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Kompensationsdefizit entsteht, sind erhebliche Auswirkungen auf Umweltbelange nicht
zu erwarten.

7. Die zu pflanzende Laubbaumreihe (MaBnahme 4A) von 5 Laubbdumen kommt zwi-
schen zwei Baugrundsticken zu liegen. Landespflegerisch wiinschenswerter ist die
Anpflanzung als Erganzung zur MaRnahme 5A (Pflanzung einer Streuobstwiese). In
Verbindung mit der MaRnahme 5A soll eine Umformulierung bzgl. einer Pflanzung als
Obstbaumreihe entlang des Feldwirtschaftsweges sowie in Gruppen (Clustern) erfol-
gen. Darliber hinaus sind die zu bewirtschaftenden Wiesenflachen um eine MalRnah-
menbeschreibung gemald den EULLa-Programmen zu erganzen. Auch hier entsteht
kein Kompensationsdefizit und erhebliche Auswirkungen auf Umweltbelange sind nicht
zu erwarten. Vielmehr wird auch die Bewirtschaftung der Wiesenflachen entsprechend
den aktuellen EULLa-Programmen nachhaltig geregelt und eine Mafinahme wird in-
nerhalb des Geltungsbereiches ausschliellich verlagert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar, da sie Baugrundstiicke attraktiver macht und damit einen schnellen Verkauf und
Bebauung ermaglicht. Mit der Planung des Bebauungsplanes "Auf Krummenacker — 3. Ande-
rung" kommt die Ortsgemeinde dem Anspruch auf kommunale Eigenentwicklung nach. Jeder
Gemeinde sind Entwicklungen zuzubilligen, die den Anspriichen der ortsverbundenen Bevol-
kerung an zeitgemafRe Wohnverhaltnisse Rechnung tragen. Die Eigenentwicklung soll sich
dabei an begrindeten Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammenhang ori-
entieren.

Die Flachen sind in der derzeitigen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbands-
gemeinde Birkenfeld als Wohnbauflachen dargestellt.
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2 Textliche Festsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen.
2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Artder baulichen Nutzung gemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 und 4
BauNVO

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemal3 84 BauNVO festgesetzt. Im Allge-
meinen Wohngebiet sind gemal 81 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. Gemal 84 Abs. 2 BauNVO zuldssig sind:

¢ \Wohngebaude,
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.1.2 Mah der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf die Mal3e wie folgt beschrénkt: Die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem.
817 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Eingeschossigkeit ist nur dann zulassig, wenn es sich dabei um ein
durch die nattrlichen Gelandeverhéltnisse bedingt freistehendes Sockelgeschoss als Vollge-
schoss handelt.

FESTSETZUNGEN

Gebietsart WA
Grundflachenzahl als Hochstmall (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ) 0,4

Zahl der Vollgeschosse I

Bauweise Einzelh&duser

Gemal 819 Abs. 4 BauNVO wird eine Erhohung der zuldssigen Grundflache durch die in 819
Abs. 4 BauNVO angefiihrten Nebenanlagen ausgeschlossen.

2.1.3 Hohenlage baulicher Anlagen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hohenlage baulicher Anlagen (Hauptgebaude) wird wie folgt festgesetzt:

6



Ortsgemeinde Leisel
Bebauungsplan "Auf Krummenacker — 3. Anderung"

Textliche Festsetzungen, Begriindung zum Bebauungsplan

Bei bergseitiger ErschlieBung sowie bei Gelande- und Verkehrsflachengleichheit ist die Erd-
geschossfertigfullbodenhdhe auf max. 0,50 m (gemessen in der Frontseite der Gebaudemitte)
Uber der angrenzenden StraBenverkehrsflache (gemessen in der Straf3enmitte) festgesetzt.

Bei talseitiger Erschlief3ung ist die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe auf max. 0,50 m (gemes-
sen am hdchstgelegenen Berihrungspunkt des Gebaudes zur natirlichen Gelandehdhe) Uber
der bergseitig angrenzenden nattrlichen Gelandehdhe festgesetzt.

Hohenlage der Gebdude (schematisch), ohne Maf3stab
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2.1.4 Bauweise gemaR §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Baugebiet sind ausschlief3lich Einzelhduser gem. 8§ 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig.
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2.1.5 MindestgroRe von Baugrundstiicken gemaR §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die Mindestgroée von Baugrundstiicken muss 600 m2 betragen.

2.1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR §9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m.
§23 Abs. 1 BauNVvVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewie-
sen.

2.1.7 Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§12 und 14 BauNVvVO

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Uberdachte Stellplatze, Carports und Garagen® sind innerhalb der gesamten Grundstiicksfla-
che zulassig, wobei der Abstand von Vorderkante Garage und Carport bis zur StralRenbegren-
zungslinie min. 5,0 m, der Abstand von Uberdachten Stellplatzen min. 1,0 m betragen muss.
Bei Eckgrundstticken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der StralRenbegrenzungslinie einzuhalten. Pro Wohngeb&ude sind 2 Stellplatze einschliel3lich
Garage auf dem Grundsttick herzustellen.

2.1.8 Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdauden gemaR §9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

2.1.9 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ge-
maf §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Die offentlichen StraRenverkehrsflachen sind in der Planurkunde bemalit. Die Verkehrsflachen

mit besonderer Zweckbestimmung dienen als Wirtschaftsweg. Eine Erschliel3ung der privaten
Grundstticke ist Uber die Wirtschaftswege nicht zulassig.

1 Garagen sind vollstandig umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Eine Garage
liegt dann regelm&Rig vor, wenn die allseitige UmschlieBung des Raumes durch Bauteile wie Wande
sichtbar wird.

Carports sind Uberdachte Stellplatze (siehe unten), die Uber zusétzliche geschlossene Seitenwénde
verfiigen kénnen.

Uberdachte Stellplatze sind Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen mit einer Uberdachung.
Zusétzliche Seitenwénde sind nicht zulassig.
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2.1.10 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riickhal-
tung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
i.V.m. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaf} §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Als Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser werden die Flachen zur Rickhal-
tung und Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers festgesetzt. Die Herstellung
von Mulden und Aufstaubereichen ist innerhalb der Flachen zulassig. Innerhalb der nach §9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flachen sind MaRnahmen fur einen naturnah gestalteten
Ausgleich der Wasserfuhrung in Form von Ruckhaltung, Versickerung/Verdunstung und Ab-
leitung von Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen erforderlich.

4 Pflanzung von Strauchhecken und Baumgruppen im Bereich der Versickerungs-
flachen, Extensivierung der Restflachen (6A)

Der uberschussige unverschmutzte Oberflachenabfluss soll in einer zentralen Regenrtckhal-
temulde im Stdosten am Geilsenbach aufgefangen und dort versickern und verdunsten.

Die Randbereiche der Mulde sind extensiv zu pflegen. Sie sind Teil der 6ffentlichen Versicke-
rungsanlagen. Es ist Wert darauf zu legen, dass das zu versickernde Wasser tber eine Ober-
bodenpassage in den Untergrund gelangt. Die fiir die zentrale Versickerung von Oberflachen-
wasser abgegrenzte Flache ist landschaftsgerecht zu gestalten und zu entwickeln. Die Ufer-
bereiche sind als krautreiche Sdume zu entwickeln und randlich in einer lockeren Anordnung
mit Gehdlzen gemal Artenliste zu bepflanzen. Im Anschluss daran soll eine landschaftsge-
rechte flache Mulde modelliert werden. Die Mulde soll mit einem ausreichend breiten Puffer-
gurtel angelegt werden, wo sich Gehdlze und Schilfréhrichte miteinander abwechseln. Das
Umfeld der Versickerungsmulde ist als extensiver Wiesensaum zu entwickeln. Durch Pflege-
maf3nahmen ist eine Verbuschung der Flachen zu verhindern.

2.1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Erschliel3ungs-
tragers zur Anlage und Unterhaltung einer Rohrleitung zur Ableitung des anfallenden unver-
schmutzten Oberflachenwassers in die sidlich gelegenen Flachen zur Riickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser.
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2.1.12 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaR §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs. 1
Nr. 20, §9 Abs. 1 Nr. 25 aund b i.V.m. §9 Abs. 1(a) BauGB

4 Gestaltung der privaten Grundsticksflachen als Nutz- und Landschaftsgarten
(1A)

Die Gestaltung der nicht tberbauten Grundstucksflachen soll wie folgt vorgenommen werden:

Die privaten Grundsticksflachen sind als Nutzgarten oder landschaftsgartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Vorgarten sind zu begriinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder Zu-
wegung bendétigt werden. Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und Gartenbereich
sind heimische Laubgehdlze und "Bauerngartengehdlze” entsprechend der Artenliste zu ver-
wenden. Jedes Hausgrundstiick soll im Vorgartenbereich sowie im riickwartigen Garten mit
jeweils mindestens einem mittel- oder hochstdmmigen Obst- oder Laubbaum bepflanzt wer-
den, der dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch eine gleichwertige Nach-
pflanzung zu ersetzen ist. Die Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen soll bei den Grund-
stucken die an die freie Feldflur grenzen im Randbereich zur offenen Landschatft erfolgen.

L 4 Pflanzung einer Strauchhecke (3A)

Zwischen den Grundstiicksflachen und dem Feldweg im Osten ist eine min. 4,0 m breite
Strauchhecke aus standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen, zu schitzen, zu pflegen und
dauerhatft zu erhalten. Der geplante Geholzstreifen ist als Heckenband zu gestalten. Zwischen
Heckenband und dem Feldweg dient ein 1,0 m breiter Saum als Puffer sowie der Vernetzung
von Saumgesellschaften. Das Aufkommen von Gehdlzen wird durch eine maximal 1-malige
jahrliche Mahd unterdriickt, das Méahgut ist jeweils abzutransportieren.

L 4 Pflanzung einer Streuobstwiese (5A)

Auf der sudlich angrenzenden Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind Hochstamm-
Obstbdaume geman der Artenliste zu pflanzen.

Die Anpflanzung kann regelmafig in einem Abstand von 15 x 15 m oder in engeren Gruppen
(Clustern) erfolgen und entlang des Feldwirtschaftsweges beidseitig gefihrt werden. Bei ei-
nem Ausfall der Baume sind diese in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig und
gleichartig zu ersetzen.

Im zu entwickelnden Obstbestand sind blitenreiche, extensiv genutzte Wiesen aufzubauen.
Die Bewirtschaftungsmafnahmen orientieren sich an dem Programm zur "Entwicklung von
Umwelt, Landwirtschaft und Landschaft (EULLa)" des Landes Rheinland-Pfalz, hierbei "Ver-
tragsnaturschutz Grinland - Mahwiesen und Weiden".

10
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Die einzelnen MaRnahmenbestandteile kbnnen den einzelnen Merkblattern von EULLa ent-
nommen werden.

Durchzufiihrende MalRnahmen

e Pflanzung von 40 + 5 (ehemalige MalRnahme 4A) standortgerechten grofRR3kronigen
Obstbaumen gemal Raster versetzt, in Clustern oder/und entlang des Feldwirtschafts-
weges

e Schutz, dauerhafte Erhaltung und Pflege der Obstbdaume
¢ Verwendung regionaler, standortgerechter Obstbaumsorten (Apfel, Birne)

o Pflanzqualitaten und -ausfihrung: 3xv, STU 12-14, wurzelnackt, Wihlmausschutz,
Dreibock, Baumscheibe mit Holzhackschnitzel, Stammspirale gegen Wildverbiss

e Ersatz bei Ausfall von Baumen durch Nachpflanzung

o Die Wiesenflachen sind entsprechend den Vorgaben EULLa ,Vertragsnaturschutz
Griunland — Mahwiesen und Weiden® zu bewirtschaften.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der Auf3enflachen der Gebaude sind grof3flachige und blanke Metallele-
mente sowie grelle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdriicklich Anlagen
auf der Dachflache zur Verwertung erneuerbarer Energien, die in ihrer Gestaltung dennoch
mdoglichst unauffallig gehalten werden sollen. Zur Gestaltung der Au3enfassaden sind vorran-
gig natirliche und ortstypische Materialien zu verwenden.

2.2.2 Freiflachen

Gemal 810 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht Giberbaute Flachen bebauter Grund-
stiicke begriint werden, soweit sie nicht fur eine zulassige Nutzung bendétigt werden. Befesti-
gungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulassig,
soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und
Hofflachen werden versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitter-
steine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) empfohlen.

2.2.3 Art der Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehdlze, hochstdmmige Laubbaume
und bodensténdige Straucher gemaf der Artenliste zu verwenden.

Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die
durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen erweitert werden kann.

11
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3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

3.1 Kulturdenkmaler

Funde mussen gemal 817 DschPflG unverzuglich gemeldet werden.

3.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Entsprechend den Aussagen des Bodengutachtens zur Versickerung von Oberflachenwasser
innerhalb des Plangebietes, ist eine vollstdndige dezentrale Riuckhaltung und Versickerung
auf den privaten Grundstiicken nicht méglich.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstucken zu-
rickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind primér Rasenflachen als flache Mul-
den anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone versi-
ckern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des
zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden. Ist eine vollstandige Versicke-
rung nachweislich nicht méglich, sollen die 0. g. Systeme einen Uberlauf erhalten, tiber den
das Uberschissige Niederschlagswasser in die offentlichen Regenwasserkandle eingeleitet
werden kann und auf die stidostlich angrenzenden Flachen zur Ruckhaltung und Versickerung
des unverschmutzten Regenwassers geleitet wird, wo es breitflachig abflieRen und versickern
kann.

Ferner wird auf den privaten Grundstticken empfohlen, das Niederschlagswasser soweit wie
mdglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung zur Gartenbewasserung oder
als Brauchwasser zuzufiihren.

3.3 Befestigung von FuB- und Wirtschaftswegen

Es wird vorgeschlagen, die FuR- und Wirtschaftswege im Plangebiet wasserdurchlassig zu
befestigen.

3.4 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschiis-
siges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemal zwischenzulagern. Bei der
Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

3.5 MaBnahmen fiir den Naturschutz gemaf} §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §135
a-c BauGB

Alle Festsetzungen (Flachen und Mafinahmen) nach 89 BauGB, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu erset-
zen oder zu mindern, werden gemafR 89 Abs.la BauGB i.V.m. 8135 a - ¢ BauGB der
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Gesamtheit der Grundstticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zugeordnet.

3.6 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal 842 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstlickes, das aulRerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt werden. Eigentimer und Nutzungsberechtigte
eines Grundstiickes haben mit Baumen, Strauchern und einzelnen Rebstdcken von den Nach-
bargrundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in 88 44 und 45 Nachbar-
rechtsgesetz aufgefihrten Abstande einzuhalten.

3.7 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begrinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
sorgungsanlagen - zu beachten. Gemall dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutzmalf3-
nahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten wer-
den, sind SchutzmafRnahmen erforderlich, um die Gehélzwurzeln von den Versorgungsanla-
gen fern zu halten.

3.8 Ingenieurgeologie

Es wird empfohlen, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderun-
gen der DIN 1054 durchfuhren zu lassen.

3.9 Leitungsverlegung Telekom

In allen Straf’en und Gehwegen sind geeignete Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.

3.10 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit lokal hohem
Radonpotential.

Entsprechend der Informationsbroschire des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rheinland-
Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg“ von Radon uber das Kellergeschoss sowie die
Aufenthaltsdauer entscheidend. Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen Radon-
konzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden Malinahmen, die
dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

13



Ortsgemeinde Leisel
Bebauungsplan "Auf Krummenacker — 3. Anderung"

Textliche Festsetzungen, Begriindung zum Bebauungsplan

Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm
bestehen.

Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung gegen angreifende Bo-
denfeuchte geschiitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein und so elastisch, dass
es auch kleine entstehende Risse uberbriicken kann.

Durchdringungen der erdberthrten Kellerwénde durch Leitungen oder Rohre sind sorgfaltig
und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerw&nde aufl3en mit einem nicht bin-
digem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfiillt werden, kann das Radon schon
dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Voraussetzung dafir ist aber,
dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird.
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4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird entsprechend 8§13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entwickelt und
aufgestellt:

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5
Satz 3 und 8§ 10 Abs. 4 abgesehen.

Hinsichtlich der Eingriffe in Natur und Landschaft kommt es in vorliegender Anderung des
Bebauungsplanes zu keinen weiteren erheblichen Eingriffen. Die Anderung der landespflege-
rischen Festsetzungen fihren zu keinem Ausldsen von Eingriffstatbestanden nach BNatSchG.
Die Anderung der Festsetzungen konnen funktional ausgeglichen werden, zudem wird
dadurch kein Kompensationsdefizit verursacht, sondern eine Verlagerung von MalRnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches vorgenommen. Dadurch wird eine geregelte Malinah-
menumsetzung verfolgt, die den aktuellen Wohnbeddrfnissen und einer nachhaltigen Orts-
randentwicklung gerecht wird.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass weder streng noch beson-
ders geschutzte Pflanzenarten (keine Kartierfunde) noch Populationen von planungsrelevan-
ten Tierarten innerhalb des Planungsraums betroffen sind.

In Verbindung mit den getroffenen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen ist davon aus-
zugehen, dass gegen

e das Schadigungsverbot — 6kologische Funktion von potenziellen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang bleibt gewahrt,

e das Storungsverbot — keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes von lokalen
Populationen

nicht verstof3en wird. Ebenso kann eine signifikante Erh6hung des Tétungsrisikos durch den
Bebauungsplan ausgeschlossen werden. Das Vorhaben kann aus Sicht des Artenschutzfach-
beitrags daher realisiert werden.

Entsprechend dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) muss fir den
vorliegenden Bebauungsplan bzw. fur Vorhaben die durch den Bebauungsplan zuléssig sind,
keine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt werden.

Nationale und internationale ausgewiesene Schutzflachen nach FFH- und VSG-Richtlinie bzw.
nach BNatSchG sind nicht betroffen.
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5 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem B&aume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammenge-
stellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemaflen Artenzusammensetzung besonders
fur die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgeflihrten Arten handelt es sich um eine
nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen ver-
gleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine Gliederung nach unterschiedlichen Baumgro-
Ren oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt werden, bedurfen einer Uberpriifung in
Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande nach der Nachbarrechtsbestimmungen des

Landes.

Obstbaume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Wildobst

Castanea sativa (Kastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Ufergehdlze

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Viburnum opulus (Gew. Schneeball)

Stréaucher und Heckengehdlze

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Gehdolze fur Privatgéarten

Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde) 1 6
Ulmus minor (Feldulme)

Stréucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Unaiftige Stréucher

Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergrines Geil3blatt)

StralBenb&ume

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)
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10.

11.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 Seite
58), Anderung durch Art. 3 G v. 4.5.2017 | 1057

Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt geandert durch Anderungsgesetz vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist"
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI.
| S. 1943) ge&ndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193) geandert worden ist

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI.
Seite 283)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 27.11.2015, GVBI. S. 402

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. Seite 153), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 477)
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Planverfasser:

planungsburo helko peters

filscher str. 3 | 54296 trier | tel. 0651 9953954 | info@helkopeters.de

Dienstag, 3. September 2019
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