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1 Stadtebauliches Erfordernis zur Anderung des Be-
bauungsplanes

Die Ortsgemeinde Leisel hat im Jahr 2015 die Satzung eines Bebauungsplanes "Auf
Krummenacker - 1. Anderung" beschlossen. Bei samtlichen Bauanfragen fiir das Neubauge-
biet stellte sich die bauordnungsrechtliche Festsetzung der Drempelhdhe als Hindernis flr
eine - von den jeweiligen Bauherren - gewinschte Gebaudeplanung heraus. Die Ortsge-
meinde beschloss daher eine 2. Anderung des Bebauungsplanes, um den allgemeinen Inte-
ressen der Bauwilligen zu entsprechen. In der 2. Anderung wird die bauordnungsrechtliche
Festsetzung der Drempelhthe ersatzlos gestrichen.

Alle textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan der 1. Anderung bleiben unverandert
und werden in die 2. Anderung des Bebauungsplanes Gibernommen.

Da sich darlber hinaus Flachengréf3en, Flachenzuschnitt bzw. das Flachenverhéltnis zwi-
schen Bauflachen und landespflegerischen Kompensationsflachen nicht andern, soll die An-
derungsplanung in einem vereinfachten Verfahren gemaf 813 BauGB zur Satzung gebracht
werden:

"Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht bertihrt ... kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter

bestehen."

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5
Satz 3 und 8 10 Abs. 4 abgesehen.
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2 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt.

Im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden keine Ergan-
zungen der textlichen Festsetzungen vorgenommen. Alle textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes "Auf Krummenacker - 1. Anderung" blieben unberiihrt und sind im Rahmen
der 2. Anderung weiterhin rechtlich bindend.

2.1  Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung gemafR 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
881 und 4 BauNVO

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gemaR 84 BauNVO festgesetzt. Im All-
gemeinen Wohngebiet sind gemal 81 Abs. 5 BauNVO die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Schank- und Speisewirtschaften nicht zuldssig. GemalR 84 Abs. 2 BauNVO zulassig
sind:

¢ \Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung gemaf 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind auf die Mal3e wie folgt beschrankt: Die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind
gem. 817 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Eingeschossigkeit ist nur dann zulassig, wenn es sich dabei um ein
durch die natirlichen Gelandeverhaltnisse bedingt freistehendes Sockelgeschoss als Vollge-
schoss handelt.

FESTSETZUNGEN

Gebietsart WA
Grundflachenzahl als Hochstmall (GRZ) 0,4
Geschossflachenzahl als Hochstmald (GFZ) 0,4

Zahl der Vollgeschosse I

Bauweise Einzelhduser

Gemall 819 Abs. 4 BauNVO wird eine Erhohung der zuldssigen Grundflache durch die in
819 Abs. 4 BauNVO angefihrten Nebenanlagen ausgeschlossen.
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2.1.3 Hohenlage baulicher Anlagen gemaf 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Hohenlage baulicher Anlagen (Hauptgebaude) wird wie folgt festgesetzt:

Bei bergseitiger ErschlieRung sowie bei Gelande- und Verkehrsflachengleichheit ist die Erd-
geschossfertigfullbodenhéhe auf max. 0,50 m (gemessen in der Frontseite der Gebaudemit-
te) Uber der angrenzenden Stral3enverkehrsflache (gemessen in der Strallenmitte) festge-

setzt.

Bei talseitiger ErschlieBung ist die Erdgeschossfertigfulibodenhéhe auf max. 0,50 m (ge-
messen am hdchstgelegenen Beriihrungspunkt des Gebaudes zur naturlichen Gelandehohe)
Uber der bergseitig angrenzenden natirlichen Gelandehdhe festgesetzt.
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2.1.4 Bauweise gemal 89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Baugebiet sind ausschlief3lich Einzelh&duser gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

2.1.5 MindestgréRRe von Baugrundstiicken gemaf 89 Abs. 1 Nr. 3
BauGB

Die MindestgroRRe von Baugrundstiicken muss 600 m2 betragen.

2.1.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaR §9 Abs. 1 Nr. 2 und 3
BauGB i.V.m. 823 Abs. 1 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausge-
wiesen.

2.1.7 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemalf3 89 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V.m. 812 und 14 BauNVO

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Uberdachte Stellplatze und Garagen sind innerhalb der gesamten Grundstiicksflache zulas-
sig, wobei der Abstand von Vorderkante Garage bis offentliche Verkehrsflache min. 5,0 m
betragen muss. Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von min-
destens 1 Meter von der StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Pro Wohngebéaude sind 2
Stellplatze einschlie3lich Garage auf dem Grundstlick herzustellen.

2.1.8 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ge-
man 89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

2.1.9 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung geman 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die offentlichen Stralenverkehrsflachen sind in der Planurkunde bemalfit. Die Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung dienen als Wirtschaftsweg. Eine ErschlieBung der
privaten Grundstiicke ist Uber die Wirtschaftswege nicht zulassig.

2.1.10 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliel3lich
der Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie fur Ablagerungen i.V.m. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf3 89
Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser werden die Flachen zur Rickhal-
tung und Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers festgesetzt. Die Herstel-
lung von Mulden und Aufstaubereichen ist innerhalb der Flachen zuldssig. Innerhalb der
nach 89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flachen sind MalRnahmen fir einen naturnah
gestalteten Ausgleich der Wasserfihrung in Form von Rickhaltung, Versicke-
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rung/Verdunstung und Ableitung von Niederschlagswasser in Erdmulden und flachen
Aufstaubereichen erforderlich.

L 2 Pflanzung von Strauchhecken und Baumgruppen im Bereich der Versicke-
rungsflachen, Extensivierung der Restflachen (6A)

Der uberschussige unverschmutzte Oberflachenabfluss soll in einer zentralen Regenrtickhal-
temulde im Stdosten am Geilsenbach aufgefangen und dort versickern und verdunsten.

Die Randbereiche der Mulde sind extensiv zu pflegen. Sie sind Teil der 6ffentlichen Versi-
ckerungsanlagen. Es ist Wert darauf zu legen, dass das zu versickernde Wasser Uber eine
Oberbodenpassage in den Untergrund gelangt. Die fir die zentrale Versickerung von Ober-
flachenwasser abgegrenzte Flache ist landschaftsgerecht zu gestalten und zu entwickeln.
Die Uferbereiche sind als krautreiche Saume zu entwickeln und randlich in einer lockeren
Anordnung mit Gehotlzen gemal Artenliste zu bepflanzen. Im Anschluss daran soll eine land-
schaftsgerechte flache Mulde modelliert werden. Die Mulde soll mit einem ausreichend brei-
ten Pufferglrtel angelegt werden, wo sich Gehdlze und Schilfréhrichte miteinander abwech-
seln. Das Umfeld der Versickerungsmulde ist als extensiver Wiesensaum zu entwickeln.
Durch PflegemalRnahmen ist eine Verbuschung der Flachen zu verhindern.

2.1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 89
Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Erschlie-
Bungstragers zur Anlage und Unterhaltung einer Rohrleitung zur Ableitung des anfallenden
unverschmutzten Oberflachenwassers in die sidlich gelegene Flachen zur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser.

2.1.12 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, Flachen fir das Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Fla-
chen mit Bindungen ftr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewaéssern gemal 81(a) BauGB i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 20, 89 Abs. 1
Nr.25aund b i.V.m. 89 Abs. 1(a) BauGB

L 4 Gestaltung der privaten Grundstucksflachen als Nutz- und Landschaftsgarten
(1A)

Die Gestaltung der nicht tberbauten Grundsticksflachen soll wie folgt vorgenommen wer-
den:

Die privaten Grundstlcksflachen sind als Nutzgéarten oder landschaftsgartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Vorgarten sind zu begriinen, sofern sie nicht als Zufahrt oder Zu-
wegung benétigt werden. Zur Gestaltung der Griinanlagen im Vorgarten und Gartenbereich
sind heimische Laubgehotlze und "Bauerngartengehdlze" entsprechend der Artenliste zu
verwenden. Jedes Hausgrundstiick soll im Vorgartenbereich sowie im rlckwartigen Garten
mit jeweils mindestens einem hochstdmmigen Obstbaum oder einem groRRkronigen Laub-
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baum bepflanzt werden, der dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch eine
gleichwertige Nachpflanzung zu ersetzen ist. Die Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen
soll bei den Grundsticken die an die freie Feldflur grenzen im Randbereich zur offenen
Landschaft erfolgen.

4 Pflanzung von 10 Badumen innerhalb der Stral’enverkehrsflachen (2A)

Zur Untergliederung der Straf3enverkehrsflachen sind 10 grof3kronige standortgerechte
Laubbaume anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine Pflanzscheibe von 2 m Durchmesser
herzustellen, offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

4 Pflanzung einer Strauchhecke (3A)

Zwischen den Grundstiicksflachen und dem Feldweg im Osten ist eine min. 4,0 m breite
Strauchhecke aus standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen, zu schiitzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Der geplante Gehdlzstreifen ist als Heckenband zu gestalten. Zwi-
schen Heckenband und dem Feldweg dient ein 1,0 m breiter Saum als Puffer sowie der Ver-
netzung von Saumgesellschaften. Das Aufkommen von Gehdlzen wird durch eine maximal
1-malige jahrliche Mahd unterdrtickt, das Mahgut ist jeweils abzutransportieren.

4 Pflanzung einer Laubbaumreihe (4A)

Entlang des nach Siuden fuhrenden Wirtschaftsweges ist im Bereich der Bauflachen eine
Laubbaumreihe anzupflanzen. Es sind 5 Hochstamm-Laubbdume gemal der Artenliste und
der Darstellung im MaRBRnahmenplan zu pflanzen. Bei einem Ausfall der Baume sind diese in
der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen gemaR Artenliste.

L 4 Pflanzung einer Streuobstwiese (5A)

Auf der sidlich angrenzenden Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind Hoch-
stamm-Obstbdume gemaf der Artenliste und der Darstellung im MafBnahmenplan des Lan-
despflegerischen Planungsbeitrages alle 10 m versetzt zu pflanzen. Bei einem Ausfall der
Baume sind diese in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen gemaf Artenliste. Im zu
entwickelnden Obstbestand sind blutenreiche, extensiv genutzte Wiesen aufzubauen. Die
Wiesen sind als zweischirige Wiesen zu nutzen, das Mahgut ist abzufuhren. Bei auftreten-
dem Nahrstoffmangel soll eine K-/P-Grunddiingung erfolgen. Auf jegliche Stickstoffdiingung
ist zu verzichten. Auf den Ackerflachen ist das anfallende Mahdgut aus den bestehenden
Wiesen und Weiden aufzubringen, so dass sich sukzessiv eine Wiese ahnlicher Arten-
zusammensetzung entwickeln kann. Eine Ansaat mit Standardmischungen (RSM) ist nicht
vorzunehmen.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.2.1 Dachgestaltung

Es sind ausschlie3lich geneigte Dacher zulassig. Flachdacher sind nur fir Nebenanlagen i.
S. des 8§14 BauNVO und Garagen zuldssig. Als Dacheindeckung werden mit der Ausnahme
von Grindachern schieferfarbige Materialien empfohlen.
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2.2.2 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AufRenflachen der Gebaude sind groR3flachige und blanke Metallele-
mente sowie grelle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdrucklich Anlagen
auf der Dachflache zur Verwertung erneuerbarer Energien, die in ihrer Gestaltung dennoch
mdoglichst unauffallig gehalten werden sollen. Zur Gestaltung der Aul3enfassaden sind vor-
rangig naturliche und ortstypische Materialien zu verwenden.

2.2.3 Freiflachen

Gemal 810 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht tberbaute Flachen bebauter Grund-
stucke begrint werden, soweit sie nicht fur eine zulassige Nutzung bendtigt werden. Befesti-
gungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zulas-
sig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen
und Hofflachen werden versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengit-
tersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc. ) empfohlen.

2.2.4 Einfriedungen

Als Einfriedungen der Grundstucke sind Hecken aus Laubgehdlzen und Holzz&une bis 1,00
m Hohe zuldssig. Maschendraht ist nur an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-
grenzen und nur in Verbindung mit Heckenpflanzen zulassig.

2.2.5 Aufschittungen und Abtragungen

Bei der Geldndeanlegung (Aufschittungen und Abtragungen) sind die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

2.2.6 Art der Bepflanzung der privaten Grundstticke

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische Gehélze, hochstdmmige Laubbdume
und bodensténdige Straucher gemalf der Artenliste zu verwenden.

2.3 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

2.3.1 Kulturdenkmaler

Funde missen gemal 8§17 DschPflG unverziglich gemeldet werden.

2.3.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Entsprechend den Aussagen des Bodengutachtens zur Versickerung von Oberflachenwas-
ser innerhalb des Plangebietes, ist eine vollstandige dezentrale Rickhaltung und Versicke-
rung auf den privaten Grundstticken nicht moglich.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken
zurickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind primér Rasenflachen als flache
Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und Uber die belebte Bodenzone
versickern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung
des zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen werden. Ist eine vollstandige Versi-

10
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ckerung nachweislich nicht moglich, sollen die o. g. Systeme einen Uberlauf erhalten, tber
den das Uberschussige Niederschlagswasser in die 6ffentlichen Regenwasserkanale einge-
leitet werden kann und auf die suddstlich angrenzenden Flachen zur Rickhaltung und Versi-
ckerung des unverschmutzten Regenwassers geleitet wird, wo es breitflachig abflieRen und
versickern kann.

Ferner wird auf den privaten Grundstiicken empfohlen, das Niederschlagswasser soweit wie
maoglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung zur Gartenbewéasserung oder
als Brauchwasser zuzufihren.

2.3.3 Befestigung von Ful3- und Wirtschaftswegen

Es wird vorgeschlagen, die Fu3- und Wirtschaftswege im Plangebiet wasserdurchlassig zu
befestigen.

2.3.4 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uber-
schussiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemald zwischenzulagern.
Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beach-
ten.

2.3.5 Malnahmen fir den Naturschutz gemaf 89 Abs. 1a BauGB i.V.m.
§135a-c BauGB

Alle Festsetzungen (Flachen und Malinahmen) nach 89 BauGB, die dazu dienen, die zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu erset-
zen oder zu mindern, werden gemaf 89 Abs.1la BauGB i.V.m. 8135 a - ¢ BauGB der Ge-
samtheit der Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen zugeordnet.

2.3.6 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal 842 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auf3erhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Gren-
ze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden. Eigentiimer und Nutzungsberechtig-
te eines Grundstiickes haben mit Baumen, Strauchern und einzelnen Rebstdcken von den
Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des 8 48 Nachbarrechtsgesetz - die in 88 44 und 45
Nachbarrechtsgesetz aufgefiihrten Abstande einzuhalten.

2.3.7 Begrinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begrinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Ver-
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sorgungsanlagen - zu beachten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutz-
mafRnahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschrit-
ten werden, sind SchutzmalBnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versor-
gungsanlagen fern zu halten.

2.3.8 Ingenieurgeologie

Es wird empfohlen, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforde-
rungen der DIN 1054 durchfuihren zu lassen.

2.3.9 Leitungsverlegung Telekom

In allen StraRen und Gehwegen sind geeignete Trassen mit einer Leitungszone in einer Brei-
te von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsicht-
lich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

2.3.10 Radonbelastung

Hinsichtlich der Radonbelastung liegt das Plangebiet innerhalb einer Zone mit lokal hohem
Radonpotential.

Entsprechend der Informationsbroschire des Ministeriums fir Umwelt und Forsten Rhein-
land-Pfalz, Mainz ist besonders der ,Transportweg®“ von Radon uber das Kellergeschoss so-
wie die Aufenthaltsdauer entscheidend. Fir einen Neubau empfehlen sich auch bei niedrigen
Radonkonzentrationen in der Bodenluft die folgenden einfachen vorbeugenden Mal3nahmen,
die dem Stand der Technik bei Neubauvorhaben entsprechen:

Die Bodenplatte sollte aus konstruktiv bewehrtem Beton mit einer Mindeststarke von 15 cm
bestehen.

Die Kellerwande sollten mit einer fachgerechten Bauwerksabdichtung gegen angreifende
Bodenfeuchte geschitzt werden. Das Dichtmaterial sollte radondicht sein und so elastisch,
dass es auch kleine entstehende Risse Uberbriicken kann.

Durchdringungen der erdberthrten Kellerwande durch Leitungen oder Rohre sind sorgfaltig
und dauerhaft gegen Radon abzudichten. Wenn die Kellerwédnde auf3en mit einem nicht bin-
digem Material wie beispielweise Kies oder Splitt hinterfiillt werden, kann das Radon schon
dort an die Oberflache treten und dringt nicht in den Keller ein. Voraussetzung dafir ist aber,
dass die Oberflache dieser Drainage nicht versiegelt wird.
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3 Pflanzenliste

Nachfolgend sind vor allem Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammenge-
stellt, die sich nach den Kriterien einer standortgemaf3en Artenzusammensetzung besonders
fur die Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgeflhrten Arten handelt es sich um
eine nicht abgeschlossene Vorschlagsliste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen
vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine Gliederung nach unterschiedlichen Baum-
gréRen oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt werden, bediirfen einer Uberpri-
fung in Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande nach der Nachbarrechtsbestimmun-

gen des Landes.

Obstbaume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Wildobst

Castanea sativa (Kastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Malus sylvestris (Holz-Apfel)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)

Ufergehdlze

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Viburnum opulus (Gew. Schneeball)

Straucher und Heckengehdlze

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Gehdlze fur Privatgérten
Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

Stréucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiftige Stréucher

Crataegus monogyna (Wei3dorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Wandbegrinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Kndterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines Geil3blatt)

StralRenbaume
Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)

Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)
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4

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), das durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991 Seite
58)

Landesbauordnung von Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt geandert durch Anderungsgesetz vom
15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) gedndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI.
| S. 1943) ge&ndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI.
Seite 283)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.11.2015, GVBI. S. 402

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972) geandert worden ist

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

31.01.1994 (GVBI. Seite 153), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBI. S. 477)
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