TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt,

1.

11

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gemiQi §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 6 BauNVO
Das Gebiet wird als MI (Mischgebiet) gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet werden gemal §1 Abs.5 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten
im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO ausgeschlossen.

Zuldssig sind:

Wohngebéude

Geschéafts- und Blrogebdude,

Einzelhandelshetriebe,

Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Mahl der baulichen Nutzung gemiR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die dberbaubaren Grundsticksflichen sind auf die Mafte wie folgt beschrankt: Die Grund-
fliachenzahl (GRZ), Geschossfldchenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17
BauNVO als Hochstgrenze fesigesetzt.

Nutzungsschablone

FESTSETZUNGEN

Gebietsart Mi
Grundflachenzahl als Hochstmalk (GRZ) 0.4
Geschossflchenzahl als Héchstmalk (GFZ) 0.4

Zahl der Vollgeschosse I

Bauweise Einzelh&user

Gemdll §19 Abs.4 BauNVO wird eine Erhthung der zuldssigen Grundfliche durch die in §19
Abs.4 BauNVO angefiihrten Nebenanlagen ausgeschlossen.
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1.3 Héhe der baulichen Anlagen gemdahn § 18 BauNVO
Die Héhenlage baulicher Anlagen (Hauptgeb&ude) wie folgt festgesetzt:
Bei bergseitiger Erschliefung ist die Erdgeschofifertigfutbodenhdhe auf max. 0,50 m (gemessen
in der Frontseite der Geb&udemitte) Ober der angrenzenden Strassenverkehrsflache (gemessen
in der Strassenmitte) festgesetzt.
Bei talseitiger Erschliessung ist die Erdgescholifertigfufbodenhéihe auf max. 0,50 m (gemessen

am hdchstgelegenen Berilhrungspunkt des Geb&udes zum Ursprungsgelénde) iber dem
bergseitig angrenzenden Ursprungsgeldnde festgesetzt,

Regelquerschnitt
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1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Bauweise gemiR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser gem. § 22 Abs.2 BauNVO zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem4fn §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. §23 Abs.1
BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflichen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen geméR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 und 14
BauNVO

Mebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Uber-
dachte Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der gesamten Grundstiicksfliche zulassig, wobei
der Abstand von Vorderkante Garage bis offentliche Verkehrsfldche min. 5,0 m betragen muss,
Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der Strassenbegrenzungslinie einzuhalten. Pro Wohngeb8ude sind 2 Stellplatze auf dem
Grundstiick herzustellen.

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gemiR §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngeb&ude festgesetzt.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gemin §9 Abs.1
Nr.11 BauGB

Die offentlichen Strassenverkehrsflichen sind in der Planurkunde bemasst.

Flidchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitiqung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen i.V.m. MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Landschaft gemiR §9 Abs.1
Nr.14 BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Als Flachen flir die Versickerung von Niederschlagswasser werden die Flichen zur Rickhaltung
und Versickerung des unverschmutzien Oberflichenwassers festgesetzt. Die Herstellung von
Mulden und Aufstaubereichen ist innerhalb der Flachen zuldssig. Innerhalb der nach §9 Abs.1
Nr.14 BauGE festgesetzten Flachen sind Malknahmen fiir einen naturnah gestalteten Ausgleich
der Wasserfilhrung in Form von Rickhaltung, Versickerung/Merdunstung und Ableitung von
MNiederschlagswasser in Erdmulden und flachen Aufstaubereichen erforderlich. Die Ausgleichs-
malnahmen werden im Rahmen der technischen Muldenplanung getroffen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen §9 Abs.1 Nr.21 BauGB

Das in der Planzeichnung festgeselzte Leitungsrecht umfasst die planungsrechtliche
Voraussetzung des Erschliefungstragers zur Anlage und Unterhaltung einer Rohrieitung zur
Ableitung des anfallenden unverschmutzten Oberflachenwassers in die sidlich gelegene Flachen
zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser.
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1.1

Flachen und Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen, Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bidumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern gemiB §1(a)
BauGB i.V.m. §9 Abs.1 Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

M1 Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicke

Die nicht Gberbauten Grundstlcksflichen sind landschaftsgértnerisch oder als Mutzgarten
anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20% der nicht Uberbauten Grund-
stiicksflachen sind mit weit gehend einheimischen Laubgehélzen sowie Bauerngartengehilzen
zu bepflanzen. Darliber hinaus ist je 250 m? nicht dberbauter Grundstiicksflache ein grolkroniger
Laubbaum oder Obstbaum {Hochstamm) gemal der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige B&ume sind in der n&chsten Pflanzperiode zu ersetzen. Alternativ kénnen
vorhandene Obstbdume erhalten und auf die Mafinahmen angerechnet werden. Die Malknahmen
zur Begriinung der nicht dberbauten Grundstiicksflachen kdénnen mit den MaRnahmen zur
Versickerung von Oberflichenwasser iiberlagert werden.

M3  Griinordnerische Gestaltung der Gebiude

Fensterlose und ungegliederte Wande und Fassaden sind ab einer Gréfte von 30 m? durch Rank-
und Kletterpflanzen gemé&ni der Artenliste zu begriinen. Die Begrinung von Flachdichern oder
flach geneigten D&chern, z.B. Garagen oder Carports, ist erwiinscht.

Mafnahmen zum Ausgleich der in dem Baugebiet zu erwartenden Eingriffe an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffes

M5 Erhalt bestehender Gehdlze

Die gekennzeichneten B&ume im sddlichen Bereich des Mischgebietes sind dauerhaft zu
erhalten. Bei einem Ausfall der Bdume sind diese in der darauf folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen. Die extensiven Wiesensdume unter den B&umen sind 1 mal im Jahr zu mé&hen.
Anschliefbend ist das Mahgut abzutransportieren.

ME Bepflanzung einer dffentlichen Griinfliche

Beiderseits der Strassenzufahrt ist eine &ffentliche Griinfliche geplant. Die Flachen sind mit einer
Landschaftsrasengutmischung frischer Standorte zu entwickeln. Zusétzlich sind auf jeder Flache
jeweils 2 Laub- bzw. Obstbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Biume sind
in der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Alternativ kiinnen vorhandene Biume erhalten und
auf die Malknahmen angerechnet werden.

M7  Reaktivierung einer Feuchtwiese

Die Parzelle 17 in der Flur 5 ist entsprechend den landespflegerischen Zielvorstellungen zum
Arten- und Biotopschutz und dem Landschaftsbild zu entwickeln.

Die Flache ist in einem Abstand von mehreren Jahren zu m&hed4n und zu mulchen. Die
vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten, wahrend weitere aufkommende Gehdlze zu entfernen
sind. Die Aufschittung ist zu entfernen. Entsprechend der planerischen Darstellung sind entlang
des Wirtschaftsweges alle 10 m Obstb&ume (Hochstdmme) zu pflanzen. Bei einem Ausfall der
B&ume sind diese in der darauf folgenden Pflanzperiode gleichartig und —wertig zu ersetzen.

MBa Pflanzung einer Streuobstwiese

Auf der 15/2 in der Flur 5 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Es sind Hochstamm-Obstb&ume
gemdal der Artenliste und der Darstellung im Malknahmenplan des Landespflegerischen
Planungsbeitrages alle 10 m versetzt zu pflanzen. Bei einem Ausfall der B&ume sind diese in der
darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen gemdlk Artenliste. Im zu entwickelnden Obstbestand
sind blitenreiche, extensiv genutzte Wiesen aufzubauen. Die Wiesen sind als zweischirige
Wiesen zu nutzen, das Mahgut ist abzufihren. Bei auftretendem M&hrstoffmangel soll eine K-/P-
Grunddiingung erfolgen. Auf jegliche Stickstoffdiingung ist zu verzichten.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Drempel

Drempel sind bis max. 1,00 m Hohe zulissig. Die Drempelhéhe wird festgesetzt als Maf
zwischen Unterkante Fulipfette und Oberkante Rohdecke des entsprechenden Geschosses.

Dachgestaltung

Es sind ausschliefilich geneigte Dacher zuldssig. Flachdécher sind nur fiir Nebenanlagen i. S.
des §14 BauNVO und Garagen zulissig. Als Dacheindeckung werden mit der Ausnahme von
Grind&chern schieferfarbige Materialien empfohlen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der Aulenflachen der Gebdude sind grofiflichige und blanke Metallelemente
sowie grelle Farben zu vermeiden. Ausgenommen hiervon sind ausdricklich Anlagen auf der
Dachfldche zur Verwertung erneuerbarer Energien, die in ihrer Gestaltung dennoch méglichst
unauffallig gehalten werden sollen. Zur Gestaltung der Aulenfassaden sind vorrangig natirliche
und ortstypische Materialien und Farben zu verwenden,

Freiflichen
M4  Verwendung versickerungsfihiger Materialien

Gemalk §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht Oberbaute Flachen bebauter Grundstlcke
begriint werden, soweit sie nicht fir eine zulissige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die
die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschrinken, sind nur zuldssig, soweit inre
Zweckbestimmung dies erfordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen
sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen etc. ) zuldssig.

Einfriedungen

Stellplatze sind als offene Anlagen zu gestalten und diirfen im Bereich der Strallenbegrenzungs-
linie nicht eingefriedet werden. Var den Garagen ist ein ausreichender Stauraum auszuweisen,
Bei Eckgrundstiicken ist mit der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von
der Strassenbegrenzungslinie einzuhalten. Als Einfriedungen der Grundstiicke sind Hecken aus
Laubgehélzen und Holzz8une zuldssig. Maschendraht ist nur an den seitlichen und rlickwértigen
Grundsticksgrenzen und nur in Verbindung mit Heckenpflanzen zuldssig.

Aufschiittungen und Abtragungen

Bei der Gelandeanlegung (Aufschittungen und Abtragungen) sind die Gel&ndeverhalinisse der
Machbargrundsticke aufeinander abzustimmen,

Art der Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind weit gehend heimische Gehblze, hochstdmmige Laub-
baume und bodensténdige Straucher gemaR der Artenliste zu verwenden.
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Kulturdenkméiler

Funde missen gem&R §17 DschPG unverziglich gemeldet werden,

Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen, das anfallende Miederschlagswasser auf den einzelnen Grundsticken
Zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern.

Dazu sind prim&r Rasenflichen als flache Mulden anzulegen, in die das Regenwasser geleitet
wird und Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Erforderlichenfalls kann unter der Mulde
eine Kiespackung zur Einlagerung des zu versickernden Niederschlagswassers vorgesehen
werden. Die Rickhaltesysteme sollen einen Uberlauf erhalten, (iber den iiberschiissiges Nieder-
schlagswasser in die éffentliche Abwasseranlage gelangen kann und zentral in die Flachen zur
Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser eingeleitet wird.

Ferner wird auf den privaten Grundstiicken empfohlen, das Niederschlagswasser soweit wie
mdéglich in Zisternen zu sammeln und einer Wiederverwendung zur Gartenbewdasserung oder als
Brauchwasser zuzufihren.

Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

Gemal §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Arnlagen sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschiissiges
Bodenmaterial ist abzutransportieren und ordnungsgemaft zwischenzulagern. Bei der Lagerung
der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

MabBnahmen fiir den Naturschutz gemal §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §135a - c BauGB

Alle Festsetzungen (Flichen und Malinahmen) nach §9 BauGB, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintréchtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen
oder zu mindern, werden geman §9 Abs.1a BauGB i.V.m. §135 a - ¢ BauGB der Gesamtheit der
Grundstlcksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, fir Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen zugeordnet.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das aulerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf
Verlangen des Machbarm 0,5 m zurlckgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,5 m zuriickgesetzt werden. Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines
Grundstickes haben mit Baumen, Str8uchemn und einzelnen Rebstiicken von den Nachbar-
grundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und 45 Nachbar-
rechtsgesetz aufgefiihrten Abstinde einzuhalten.

Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen
Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise des

DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen
Versorgungsanlagen - zu beachten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162
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sind Kanalleitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhalten, ohne dass Schutz-
mafinahmen erforderlich werden. Solite dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmalnahmen erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versorgungs-
anlagen fern zu halten.

3.7 Ingenieurgeoclogie

Es wird empfohlen, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen
der DIN 1054 durchfiihren zu lassen.

Ausgefertigt:

Meckenbach, Jd 7. FEB. 2003
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PFLANZENLISTE

Machfolgend sind vor allem B&ume, Striucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestellt, die sich
nach den Kriterien einer standortgeméfien Artenzusammensetzung besonders fir die Verwendung im
Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlags-
liste, die durch Baume, Straucher und Kletterpflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine
Gliederung nach unterschiedlichen Baumgrtiben oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt
werden, bediirfen einer Uberpriifung in Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande nach den Nach-
barrechtsbestimmungen des Landes.

Pflanzenliste

Artenliste 1: Laubbdume, 12-14 STU, 3 xv Artenliste 2: Gehdlze fiir den Gartenbereich
Stiel-Eiche Quercus robur Feldahom Acer campestre
Winter-Linde Tilia cordata Kupfarfelsenbime Amelanchier lamarckii
Rote Kastanie Aesculus camea Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eberesche Sorbus aucuparia Komelkirsche Cornus mas
Hange-Birke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betula Bauernjasmin Philadelphus coronarius
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa spec.
Obstbiume: Hochstamm, lokale Sorten Artenliste 3: Strauch mit Topfballen, 100-125 cm
Apfel Blenheimer Goldrenette Rank- und Klatterpflanzen
Bohnapfel Pfeifenwinde Aristolochia durior
Grahams Jubilaum Waldrebe Clematis spec.
Kaiser Wilhelm Efeu Hedera helix
Schéner aus Mordhausen Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Weiser Klarapfel Wilder Wein Parthenocissus spec.
Bime Blumenbachs Butterbime Echter Jasmin Jasminum nudiflorum
Gellerts Butterbime Geilkblatt Lonicera caprifolium
Josephine aus Mecheln Baumwirger Celastrus orbiculatus
Bergarmotte Jel&ngerjelieber Lonicera caprifolium
Artenliste 5: Ausgleichsfliche Gehilze W-Wag Obstb#ume, Hochstamm, lokale Sorten
Laubbiume, 12-14 STU, 3 xv
Feld-Ahom Acer campestre Apfel Blenheimer Goldrenette
Hange-Birke Betula pendula Bohnapfel
Hainbuche Carpinus betulus Grahams Jubildum
Stiel-Eiche Quercus robur Kaiser Wilhelm
Wild-Apfel Malus sylvestris Schéner aus Mordhausen
Vaogel-Kirsche Prunus avium Weiser Klarapfel
Mehlbeere Sorbus aria Birne Blumenbachs Butterbirne
Eberesche Sorbus aucuparia Gellerts Butterbirne
Elsbeere Sorbus torminalis Josephineg aus Mecheln
Madame Verte
Bergarmotte




