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Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan "im Bréder”

Bestandieil dor Mrmagesme-Satzung vom JIZ {ngm £

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt;

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V. mit §§ 1-23
BauNVO und § 19 BauGB

1.
1.1
1.1.1

1.1.2

1.2

1.3

5.1

5.2

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI = Mischgebiet {§ 6 BauNVO).

GemaRl § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen nur aus-

nahmsweise zulassig sind:

= FEinzethandeisbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

= Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke.

Foigende Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQ ausgeschiossen

und sind im Mischgebiet nicht zuldssig:

» Anlagen fir Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe,

»  Tankstellen

= Vergnigungsstatten.

Die Grundflachenzahi wird mit 0,3 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wird mit

0.6 festgesetzt. _

Die in der Planzeichnung (Nutzungsschabione) festgesetzte maximale Traufhdhe

wird definiert als das MaR zwischen dem Schnittpunkt der Auflenwand mit der

Oberkante der Dachhaut und dem Gelande, zu messen an der AuBenwand der

getandemalig tiefstgetegenen Gebaudekante oder -ecke.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})
Die Haupt-Gebaudestellung ist nur parallel oder rechtwmkllg zu den angrenzen-
den dffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGRB)

Nebenantagen, Stellplatze, Garagen und Carports sind gemafl den jeweils gui-
tigen bauordnungsrechtlichen Regelungen zuldssig, Garagen und Carports je-
doch nicht im Bereich zwischen dffentlicher Verkehrsflache und stralenseitiger
Baugrenze. Steliplatze im Bereich zwischen strallenseitiger Baugrenze und
offentlicher Verkehrsflache werden auf den Bereich direkt vor Garagen und eine
Breite von in der Summe max. 5 m beschrankt. Vor Garagen ist ein Stauraum
von mindestens 5,6 m zur offentlichen Verkehrsflache freizuhalten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1
Nr. 8 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal 3 begrenzt.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser i.V. mit Fla-
chen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 14 und 20 BauGB)

Die Artenlisten des landespflegerischen Planungsbeitrages sind Bestandteil des
Bebauungspianes und den textlichen Festsetzungen in Form einer Anlage
beigeflugt.

Innerhalb der in der Planzeichnung am nérdlichen Plangebietsrand festgesetzten
dffentlichen Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit der Kennzeichnung 01 ist
die Anlage eines offenen Grabens zur Fassung und Ableitung des aus dem
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Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan “im Broder”

5.3

6.1

6.2

Aullengebiet auf das Baugebiet zuflieRenden Oberflachenwassers zuléssig. Die
Flache ist wie folgt zu entwickeln: Soweit technisch mdgiich ist der gesamte
Grabenbereich einer natirlichen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen und
extensiv zu pflegen. Es ist eine Initialansaat mit einer standortgerechten Graser-
fKrautermischung vorzunehmen. Die Flache ist 1 bis 2 mal pro Jahr zu mahen, in
den Randbereichen je nach Vegetationsentwicklung auch weniger. Entlang des
Grabens sind 10 Obstbdume (Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm) als
aufgelockerte Baumreihe zu pflanzen.

innerhalb der in der Planzeichnung am sudlichen Plangebietsrand festgesetzten
offentlichen Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB (Kennzeichnung 02)
ist zur Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden, nicht verschrmutzten Nieder-
schiagswassers ein naturnah gestaitetes Riickhaltebecken anzulegen. Zuséatziich
ist ein Ablauf Ober ein Monchbauwerk mit integriertern Abflussregelorgan
vorzusehen,

Hinweis:Soweit zur Realisietung des Entwésserungskonzeptes wasserrechtliche
Genehmigungen erforderlich sind, werden diese in einem gesonderten Verfahren
behandeft.

MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
fung von Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zum An-
pflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Bin-
dungen fiir Bepfianzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgeseizte offentliche Flache mit der Kennzeichnung
02 ist: ist als Grunflache mit lockerem Gehdlzbestand zu entwickeln. Die Anlage
eines naturnah gestaiteten Regenrlickhaltebecken ist zuldssig.

Auf der Flache ist eine Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen ails Hecke am
siiddstlichen Randbereich vorzunehmen (Pflanzdichte 1,5 x 1,5 m. Pflanzquaitat:
Strauch, verpflanzi, Héhe 125 - 150 cm, ohne Ballen). Es sind Pflanzenarten aus
der Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages (s. Anlage zu den text-
lichen Festsetzungen} zu verwenden.

Auf der Flache verteiit sind 10 Obstbaume (Mochstamm, Stammumfang 10-12 cm)
zu pflanzen.

Die nicht mit Gehbdlzen bestandenen Flachen sind 1 bis 2 mai im Jahr, in den
Randbereichen je nach Vegetationsentwickiung auch weniger, zu mahen. Die
Hecke kann alle 6 - 8 Jahre nach Bedarf zurlckzuschneiden (,Auf den Stock
setzen” in Abschnitten von 10 - 15 m).

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist auf bebauten Grundsticken ein
mittel- bis grolRkroniger Laubbaum oder Obst-Hochstamm zu pflanzen. Die Bau-
me sind dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrechte zugunsten der Verbandsgemeindewerke Birkenfeid gemal Pian-
eintrag. Die Leitungsrechte umfassen die Befugnis zur ersimaligen Herstellung
und zur dauerhaften Unterhaitung unterirdischer Abwasserleitungen.

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkérpers oder von Fullwegen erforderliche BOschun-
gen, unterirdische Stitzbauwerke (Riickenstitzen) oder Stitzmauern sind, soweit
sie auflerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrund-
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Gemainde Niederbrombach Bebauungsplan “Im Brider”

9.1

9.2

9.3

10.

stlcken entschadigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung
der jeweiligen Grundstlickseigentiimer.

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen zu den
Baufldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf &ffentlichen Grundstiicksflachen werden
2200 m? der mit 02 gekennzeichneten Flache sowie die auf dieser Flache
auszuflhrenden Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft als Sammel-Ersatzmallnahmen gemafR § 9 Abs.
1a BauGB zugeordnet.

2000 m* der mit 2 gekennzeichneten Fiache sowie die auf diesem
Fiachenanteil auszufiihrenden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Beoden, Natur und Landschaft werden als Sammel-
Ersatzmafinahmen gemal § 9 Abs. 1a BauGB den zu erwartenden Eingriffen
auf Privatgrundstiicken -zusatzlich zu den auf den Privatgrundsticken
getroffenen Festsetzungen- zugeordnet.

Die den Privatgrundstiicken zugeschlagenen Ersatzmafinahmen werden von der
Gemeinde Niederbrombach auf Kosten der Eigentimer der Grundstiicke
durchgefihrt. Die Art der Kostenermittiung und der Umfang der Kostenerstattung
sind gemalR § 135 ¢ BauGB in einer eigenen Satzung der Gemeinde
Niederbrombach zu regeln. .

Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen (§ 19 BauGB}

Gemalt § 19 BauGB wird festgesetzt, dass die Teilung von Grundstiicken im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der Genehmigung
bedarf.

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ubemahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

11.

12

12.1
12.2
12.3
12.4

12.5

Besondere Anforderungen an den Brandschutz
Die Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind mit harter Be-
dachung und mindestens feuerhemmenden Umfassungswanden auszufihren.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Déacher (harte
Bedachung) mit einer Neigung zwischen 30° {bei begrinten D&chern ab 20°) und
42° zulassig.

Die angegebenen Dachneigungen gelten nicht fir untergeordnete Nebenanlagen
i.8. des § 14 BauNVO und fiir Garagen.

Satteldacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultddcher missen auf

beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,5 m und in der Summe

nicht mehyr als 2/3 der zugehdrigen Traufiange betragen.

Die Breite von Dacheinschnitten darf einzein max. 4,0 m, in der Summe jedoch

max. 1/3 der zugeh&rigen Trauflange betragen.
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Gemeinde Niederbrombach Bebhauungsplan "Im Brider”

12.6

13.

13.1

13.2

14.

Zur Fassadengestaltung sind nur nicht glanzende oder nicht reflektierende
Materialien und Farben zuldssig.

Gestaltung der nicht liberbauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die nicht iberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundsticke sind, soweit sie
nicht fir eine sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgarinerisch
oder als Zier- bzw. Nutzgarten anzulegen.

Zur Befestigung von, Zufahrten, Stellplatzen und Hofftachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen etc.) zuléssig. Der Abflussbeiwert darf 0,7
nicht Gherschreiten.

Zahl der notwendigen Steliplitze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ)
Gemall § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauQO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit
mindestens zwei Stellplatze, maximal 4 Stellpladtze (Stelipiatze, Carports oder
Garagen), auf dem Grundstiick herzustelien sind.

» Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind frilhzeitig (iber den Beginn der
Erschlieungs- und Baumalinahmen zu unterrichten, um eine Koordinierung der
Baumafinahmen zu ermdglichen.

Die Baugrundstiicke werden im Zuge der ErschiieBung des Baugebietes mittels
ca. 2 m langen Anschlussieitungen (Strom)}, die auf die Grundstiicke verlegt
werden, angeschliossen. Die Vorab-Hausanschilisse werden bei spéterer
Bebauung bis zu den Neubauten verldngert. Die Kabel stehen unter Spannung.
Mit Bauarbeiten in Kabelndhe darf erst nach Abstimmung mit der OIE AG /
RWE Net AG begonnen werden.

Aufbauend auf das vorliegende ingenieurgeologische Gutachten werden
projekthezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderungen der
DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
Innerhalb des Planungsgebietes sind bislang keine archédologischen Denkmaler
und Funde bekannt. Da jedoch bei den zu erwartenden Erdbewegungen
erfahrungsgemall Fundstellen kulturgeschichtliich bedeutsamer Denkmaéler
angeschnitten und oft aus Unkenntnis zerstbért werden, soll der Beginn der
Erdarbeiten dem Rheinischen Landesmuseum Trier (Ruf-Nr. 0651/9774-0}
angezeigt werden. Die Ortlich eingesetzten Firmen sollen angewiesen werden,
etwa zutage kommende Funde (Mauern, Erdverfdrbungen, Scherben, Minzen
usw.) geméfll den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
unverziglich zu melden.

Es wird empfohlen, das auf den Grundsticken anfallende, unverschmutzte
Niederschlagswasser soweit als mdéglich in Zisternen zu sammeln und einer
Wiederverwendung zur Gartenbewdsserung oder als Brauchwasser zuzufithren.
in diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass am 01.01.2003 die
neue Trinkwasserverordnung in Kraft getreten ist, die zum Bau und Belrieb von
Zisternen prézise Anzeigepfiichten gegeniber der Gesundheitsamt im § 13 Abs.
1 und 3 vorschreibt.

Den Bauantrdgen im Plangebiet ist ein Schnift des bestehenden natirlichen
Geldndes und, soweif Geldndeverdnderungen vorgesehen sind, auch ein
Schnitt des geplanten neuen Geldndeverlaufes beizufiigen.
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Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan "im Brider"

* Landespflegerische Hinweise:

- Der biologisch aktive Mutterboden, d.h. die obersten 20 cm, ist vor Beginn der
Baumafinahmen abzuschieben. Das Material ist teilweise zwischenzulagem
und spéter auf den Baugrundstiicken wieder aufzubringen bzw. abzutrans-
portieren und anderenorts auf daftr geeigneten Standorten Hichig wider
aufzutragen,

- Baubedingt anfallender Erdaushub soll méglichst zur griinordnerischen Gestal-
tung und fur landespflegerische Ma3nahmen (z.B. Modellierung der Riickhalte-
und Versickerungsmulden) verwendet werden.

- Bei Anpflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungspianes sind die Bestim-
mungen des Nachbarrechtsgesefzes Rheinland-Pfalz, insbesondere die

Grenzabstdnde von 0,5 m zwischen Einzdunungen und Wirtschaftswegen, zu
beachten.

Ausfertigung:

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtiichen Fest-
sefzungen , bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung stimmt mit allen seinen
Bestandleilen mit dem Willen des Gemeinderates (iberein,

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner in Kraft.

Ort: 55767 Niederbrombach

RS

S

Jl & / e s

Ortsbirgermeisterin
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Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan "Im Bréder”

Anlage: Artenauswahllisten des landespflegerischen  Planungsbeitrages  zum
Bebauungsplan

Pflanzung auf der Flache 02:

Acer campestre Feld-Ahorn

Berberis vuigaris Berberitze

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiRdorn
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Ribes aipinum

Heckenkirsche

-Schlehe

Alpen-Johannisheere

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum opuius

Gemeiner Schneeball

Textliche Festsetzungen
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Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan "lm Bréder”
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Begriindung zum Bebauungsplan (Entwurf) gem. § 9 Abs. 8 BauGB
1. Allgemeines
1.1 Einfihrung
Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufsteliung eines Bebau-

ungsplanes fir die Erweiterung der gemischte Bauflichen am sidwestlichen
Ortsrand der Gemeinde Niederbrombach in der Verbandsgemeinde Birkenfeld.

1.2 Erfordernis der Planaufstellung gem. § 1 Abs. 3 BauGB / Aufsteliungs-
beschiuss / Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 BauGB

Die Gemeinde Niederbrombach ist an den Grenzen ihrer Bauflachenkapazitat ange-
langt. Gleichzeitig besteht weiterhin Nachfrage nach Baupldtzen fir den Eigenheim-
bau und {fir die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Im Sinne einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und um
der bestehenden Nachfrage gerecht werden zu kdnnen, beabsichtigt die Gemeinde
daher, das im beigefligten Plan dargestelite Gebiet "im Broder" einer Bebauung als
Mischgebiet zuzufGhren.

Der Gemeinderat Niederbrombach hat daher in seiner Sitzung am 05.11.2002 den
Aufstellungsbeschiuss fOr den vorliegenden Bebauungsplan gefasst.

Im rechisglltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld ist das
Gebiet "Im Broder" noch als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungspian befindet sich derzeit in der Gesamtfortschreibung. Nach
dem derzeitigen Planungsstand stelit die Fortschreibung des Fidchennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes eine geplante gemischte Bauflachen dar. Es ist
somit davon auszugehen, dass der Bebauungsplan aus den zukiinftigen Darsteliun-
gen des Flachennutzungsplanes heraus entwickelt sein wird.

Falls die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bis zum Satzungsbeschiuss des
Bebauungsplanes keinen entsprechanden Planungsstand erreichen sollte, ist vor-
gesehen den Bebauungsplan ais vorzeitigen Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 4
BauGB zur Deckung der bestehenden Grundstiicksnachfrage in Kraft zu setzen.

1.3 Lage des Plangebietes / Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen

Ortsrand der Gemeinde Niederbrom-
% bach. Es wird im SGdosten durch die
1 Bundesstrale B 41 begrenzt. Die Ge-
samigrolRe des Plangebietes betragt
| einschlieBlich der festgesetzten Fidchen
3y far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft ca. 2,8 ha.

Die genaue Abgrenzung des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplan
ergibt sich aus der beigefugten Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafistab
1:1000.
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Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan "im Bréder”

1.4

1.5

Bestandssituation / Topographie

Das Plangebiet besteht aus intensiv genutzten Wiesen- und Weideflachen. Die
Flachen sind ausgeriumt bis auf eine Hecke an einer Hangkante, die sich aus
verwilderten Obstbaumen (Zwetschgen, Apfel), Rosen, Schiehen und einer kieinen
Eiche zusammensetzt. AulRerdem befinden sich am Oberhang ein einzeln stehender
alter Apfelbaum, der mit Mistein bewachsen ist sowie eine Eiche.

Das Gelande falt von Nordwesten zur Bundesstralle B 41 hin ab. Oberhalb der
Stralenstrasse der B 41 befindet sich eine bewachsene Baschung.

Bodenbelfastungen oder -verunreinigungen, die eine Nutzung des Geléndes beein-
trachtigen konnten, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

Schutzgebiete

Das Plangebiet ist Teil des Naturparks ,Saar-Hunsrick". Des weiteren gehort die
Flache mit zum Landschaftsschutzgebiet ,Hochwald - Idarwald mit Randgebieten”.

Planungsgrundiagen

Pianungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die Darsteilung des Plangebietes im Entwwf zur Gesamtforischreibung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Birkenfeld als gemischte Baufla-
che
Der landespflegerische Planungsbeitrag® sowie die im Zusammenhang mit der
Abstimmung der landespflegerischen Zielvorsteliungen erzielten Ergebnisse
Die entwasserungstechnische und straBenbautechnische Vorplanung®.

Die aus der Bewertung des akiuellen Zustandes und der Empfindlichkeit der einzel-
nen Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im
landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.

Darlegung zum stadtebaulichen Konzept
Stddtebauliche Zielvorgaben

Der Bebauungspian sieht die Festsetzung eines Mischgebietes vor. Vorrangiges
stadtebauliches Planungsziel ist die Bereitstellung von qualitativ hochwertigem
Bauland bei guten Wohn- und Arbeitsbedingungen und gutem Umfeld und zu
gunstigen Preisen,

Als besonderes Potential des Baugebietes "Im Bréder” ist hierbei seine ginstige Lage
zu nennen. Das Entwurfskonzept sieht nicht nur eine gdnstige Ausrichtung der
Gebaude und Freiflachen hinsichtiich der Befichtung und Besonnung vor, sondern
bietet den kiinftigen Bewohnern und Nutzern auch einen attraktiven Standort mit Blick
in die Landschaft,

Bearbeitung durch: Bachtler-Bihme+Partner, Kaisersiautern
Bearbeitung durch ; Petry-Ingenieure, |dar-Oberstein
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Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan "im Bréoder”

3.2

3.3

Regelungsbedarf besteht neben den aligemeinen bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Belangen insbesondere hinsichtiich folgender Punkte:

* Nutzungseinschrankungen

» Einbindung in die Landschaft

= Beriicksichtigung &kologischer/wasserwirtschaftlicher Belange

Die Eignung des Geldndes wurde im Rahmen Entwurfsplanung zur Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes und des fandespflegerischen Planungsbei-
trages bereits im Vorfeld festgestelit.

Die vorliegenden Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass der fir die
Ausweisung von Wohnbauflachen vorgesehene Standort die Anforderungen gem. § 1
Abs. 5 BauGB erfillt.

Umweltvertraglichkeit der Planung

Der Bebauungsplan dient nicht der Umsetzung von Vorhaben, fir die nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeits-
prisfung vorgeschrieben ist.

Die Durchfihrung einer afigemeinen oder einzelfallbezaogenen Prifung der UVP-
Pflichtigkeit ist nicht erforderlich, da das Vorhaben nicht die in der Anlage zum UVP-
Gesetz aufgefUhrten Schwellenwerte erreicht,

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wird nicht durchgefiihrt.

Inhaite des Bebauungsplanes / Erforderlichkeit der getroffenen Fest-
setzungen

Im foigenden wird im einzelnen auf die Inhalte und Erforderlichkeit der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Festsetzungen sowie auf Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen der Planung eingegangen.

« Art der baulichen Nutzung / Nutzungseinschriankungen

Da das Plangebiet im Entwurf zur Gesamtfortschreibung des FNP einheitlich als
geplante gemischte Bauflache dargestellt ist, sieht das stadtebauliche Konzept des
Bebauungsplanes in diesem Planbereich keine Nutzungsdifferenzierungen vor. In
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wird das Baugebiet als Mischgebiet
gemafl § 6 BauNVO fesigesetzt.

Einzethandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Aniagen flr kirchliche,
kulturelte, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden nur ausnahms-
weise zugelassen, um den Charakter des Mischgebietes nicht zu gefahrden und die
aligemeine Zweckbestimmung zu wahren. Weiterhin werden die in § 6 BauNVO
aufgefiihrten  Nutzungen und Ausnahmen “Anlagen fir Verwaltungen”,
"Gartenbaubetriebe”, "Tankstellen” und "Vergnlgungsstatien™ ausgeschiossen, da
das Gebiet aufgrund seiner Lage und ErschlieBung nicht den Anforderungen an
deren Standorte gerecht werden kann und solche Nuizungen aus Sicht der
Gemeindeentwickiung an anderer Steile im Gemeindegebiet zur Verflgung gestellt
werden kénnen.
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« MaR der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet wird eine Grundftachenzahl von 0,3 festgesetzt. Mit der deutlichen
Unterschreitung des nach der BauNVO zulassigen Héchstwertes flir GRZ solf eine
Verringerung der Bodenversiegelung und damit auch eine Verringerung des
landespflegerischen Ausgleichsbedarfs bewirkt werden. Die Geschofifiachenzahl wird
mit 0,6 festgelegt.

Aufgrund der exponierten Lage des Plangebietes spielt die Héhe der kinftigen
Geb&ude eine groBe Rolle. Zur Gewahrleistung einer Einfigung in das Land-
schaftsbild wird die Traufhdhe der kilnftigen Geb&ude auf max. 6,60 m (zu messen
an der falseitig tiefstgelegenen Gebaudekante Uber Geladnde) begrenzt. Diese
TraufhGhe erfaubt die Errichtung von talseitig bis zu 2-geschossigen Gebauden.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Héhenentwickiung der Gebaude
entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach die Hohe bauticher
Aniagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung Offentliche Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnten.

* Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Baugebiet ist die Festsetzung einer offenen Bauweise mit Beschrankung auf
Einzel- und Doppelhauser vorgesehen.

Auf die Festsetzung von Baulinien wird zugunsten der Gestaltungsfreiheit des ein-
zelnen Bauherrn weitestgehend verzichtet. Die (iberbaubaren Fiachen des Bebau-
ungsplanes werden daher ausschlieBlich durch die Festsetzung von Baugrenzen
definiert und sind ausreichend {ir eine dem Mischgebiet entsprechende
Grundsticksnutzung dimensioniert.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird weitgehend dem Bauherrn weitgehend
freigestellt. Zur Schaffung einer eindeutigen Raumkante im Strafenraum wird
lediglich eine parallele oder rechtwinklige Ausrichtung zu den Stralen vorge-
schrieben, ‘

» Flachen fur Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zielen im wesentlichen darauf
ab, ein ungeordnetes "Zuparken” der Grundstiicke zu verhindemn. Geplant ist die
Beschrankung von Garagen, Steliplatzen und Carports im strallenseitigen Grund-
stlcksbereich und somit eine weitestmogliche Freihaltung der Vorgartenbereiche vom
ruhenden Verkehr.

» Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Zahi der Wohneinheiten je Wohngebaude wird durch den Bebauungsplan auf
maximal 3 begrenzt. Dies erfolgt, um die Enistehung von ortsuntypischen Ap-
partementhausern etc. zu verhindern, die 2u einer unerwiinschten Umstrukiurierung
der angestrebten stadiebaulichen Eigenart des Gebietes flhren kdnnten. Eine hohere
Gebaudeausnutzung wirde sich neben dem erhdhten Steliplatzbedarf im Plangebiet
unter Umstanden auch negativ auf die Sozial- und Bevdlkerungsstruktur auswirken.

Begriindung zum Bebauungsplan Seite 4



Gemeinde Niederbrombach Bebauungsplan "im Broder”

» Erschiieung

Der Bebauungsplan trifft im Hinblick auf Ausbau und Gestaltung der Verkehrsflachen
nur rahmengebende Festsetzungen wie Linienfithrung, Breite und Art des Ausbaus:
Die innere Erschiielung erfolgt Uber 2 StichstraBen mit Wendeplatz fiir Muilfahr-
zeuge. Die beiden Plangebietsstraflen werden im westlichen Bereich durch einen
Fubbweg miteinander verbunden.

Um eine Weiterfihrung der Plangebietsstraien nach Sidwesten in einem spateren
Ausbauabschnitt zu ermdglichen, werden in Verlangerung dieser Straflen zwei
Gffentliche Granflachen festgesetzt. Die Festlegung als offentliche Griinflache soll
auch die Unterhaitung und Pflege dieser Flachen bis zu einer moglichen Erweiterung
{Uber den Planungshorizont der derzeitigen FNP-Fortschreibung hinaus) gewahr-
leisten.

Aufgrund der bestehenden Gelandeneigung sind zur Herstellung der Plangebiets-
strallen und des Fulweges in Teilbereichen Geldndeeinschnitte und —auftrage erfor-
derlich. Zur Anpassung an das vorhandene Gelande milssen hierbei Bbschungen
und/oder Stiitzmauern hergestellt werden. Nach §9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB wird daher
festgesetzt, dass die Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen sowie unterirdische
Stitzbauwerke zur Herstellung des StraRenkdrpers weiterhin im Eigentum der
jeweitigen Eigeniimer verbleiben. Dies erfoigt, um den Fiichenabzug fiir Hffentiiche
Fiachen im Umlegungsverfahren maoglichst gering 2zu halten und um den
Grundstiickseigentimern eine Anrechnung dieser Flachen auf die zuldssige
Grundflache i.S. des § 18 BauNVO zu ermdglichen.

= Ver- und Entsorgung und Wasserwirtschaft

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitdt kann durch die
Versorgungstrager sichergestellt werden.

Das Schmutzwasser wird der Abwasserreinigungsaniage Kronweiler zugefuhrt und
entsprechend den gesetziichen Vorschrifien behandeit und gereinigt.

Fur die Oberflachenentwésserung gelten die Anforderungen des Landeswasserge-
setzes Rheinland-Pfaiz in der Fassung vom 05.04.1995. Danach soll Niederschlags-
wasser nur in die daflir zugelassenen Anlagen eingeleitet werden, soweit es nicht bei
demjenigen, bei dem es anfailt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder versickert
werden kann und die Miglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein
oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittethar abfliellen zu lassen.

Aufgrund einer ingenieurgeologischen Untersuchung durch das Ing.-Buro Dr. J.
Wildberger, Meckenbach, ist davon auszugehen, dass eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Baugebiet sich nachteilig auf die unterhalb des gepianten
Mischgebietes gelegene Boschung der B 41 auswirken wirde. Daher soll das
Oberflachenwasser von den Baugrundsticken sowie das Auflengebietswasser einem
unterhalb des Baugebietes anzuordnenden Rlckhaitebecken zugeleitet werden. Dies
erfolgt bergseitig des Baugebietes in einem offenen, nach unten abgedichteten
Graben. Auf eine gezielte Versickerung innerhalb des Plangebietes wird verzichtet,
um die Standsicherheit der Straflenbdschung der B 41 nicht zu gefdhrden. Das
geplante Regenrickhaltebecken ist mit einer Folienabdichtung zu versehen. Der
Ablauf erfolgt Uber ein Mdnchbauwerk mit integriertem Abflussregeiorgan.

Begriindung zum Bebauungsplan Seite 5




Gemeinde Niederbrombach Bebauungspian "Ilm Bréder”

Das Entwasserungskonzept wurde in der vorbeschriebenen Form durch das ing.-
Bitro Petry mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelie
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abgestimmt.

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung von Leitungsrechten ist Voraus-
setzung fur Verlegung und dauerhafte Unterhaltung von Regenwasserkanalen, soweit
diese Leitungen aufgrund der topographischen Verhéltnisse Uber Grundstlcke in
fremdem Eigentum gefilhrt werden missen. Dies ermoglicht es auch, den
Flachenabzug fur offentliche Flachen im Umnlegungsverfahren moglichst gering zu
halten.

Die wasserwirtschaftlichen Ausgleichsmafinahmen im obffentlichen Bereich sollen
moglichst naturnah hergestelit werden, so dass einen Anrechnung auf den landes-
pflegerischen Ausgleichsbedarf moglich ist.

» Naturschutz und Landschaftspflege / Siedlungsdkoelogische und ein-
griffskompensatorische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a+b
BauGB)

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln. Dabei ist nach § 1a BauGB auch de Eingriffsfrage (Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft) zu kiaren.

Die Integration der Belange von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage des
landespflegerischen Planungsbeitrages, der gem. § 17 LPIG begieitend zur Bauleit-
planung ebenfails durch das Biro Bachtler-Bohme+Partner erstelll wird. Zweck
dieses Fachbeitrages ist die Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von
Natur und Landschaft sowie die Formulierung landespflegerischer Zielvorsteliungen
ais Grundlage fir den erforderlichen Abwagungsprozess in der Bauleitplanung. Der
landespfiegerische Planungsbeitrag ieg! zudem die aufgrund der geplanten Nutzung
zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft dar und formuliert
Eingriffsvermeidungs-, -Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen, weiche ebenfalls
im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung Eingang in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes finden, :

Das Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz verlangt die Ausschédpfung der Mogiich-
keiten zur Vermeidung von Eingriffen, die Kompensation von beeintrachtigten Funk-
tionen des Landschaftshaushaites und die landschaftsgerechte Neugestaltung des
Landschaftsbildes. Die Umsetzung dieser Anforderung im Rahmen der vorliegenden
Planung wird im landesplegerischen Planungsbeitrag in Form einer Konflikt- und
MaRnahmentabelle im einzelnen dargestelit. Aufgelistet sind die einzelnen landes-
pflegerischen Mafnahmen, die erforderiich werden, um die Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern und zu kompensieren.

Im Bebauungsplan wurden daher die Maflnahmenvorschidge des landespilege-
rischen Planungsbeitrages als Flachen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pfiege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft verbindlich festgesetzt werden, um
die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes mbglichst gering zu halten bzw. zu
vermeiden und die unvermeidbaren Eingriffe auszugleichen. Die zerstorten Funk-
tionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden so im Umfeld des Ein-
griffs soweit moglich gleichwertig wieder hergestellf.
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Die Bebauungsplan-Festsetzungen schaffen damit einen Ausgleich fir die Bodenver-
siegelung, fur den Eingriff in den Wasserhaushalt, das Klima, den Arten- und Biotop-
schutz sowie fir landschafisvisuelle Beeintrachtigungen darstellen.

Durch den Bezug auf die Artenliste des landespflegerischen Planungsbeitrages sollen
naturnahe und standortgerechte Pflanzungen entstehen, die die dkologische Funktion
der unbefestigten Flachen sowie die landschaftliche Einbindung gewahrleisten. Damit
dienen diese Festsetzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im landespfiege-
rischen Planungsbeitrag erarbeiteten landespflegerischen Zielvorsteltungen.

Es verbleibt ein geringer Kompensationsbedarf von ca. 2000 m2 Der
Ortsgemeinderat Niederbrombach hat in seiner Sitzung am 24.03.2003 beschlossen,
geeignete Mafldnahmen zur Kompensation dieses Defizits zur Verfugung zu steilen.
Am 31.03.2003 fand hierzu mit der unteren Landespflegebehtrde ein Ortstermin statt,
Besichtigt wurde eine Queligebietsfiache im Gemeindewald. Seitens der Unteren
Landespflegebehdrde wurde erkiart, dass diese Flachenaufgewertet und dies als
Ausgleich fir das Baugebiet "Im Broder" anerkannt werden kann. Allerdings sei
hierzu zunachst der zustdndige Revierforster zu befragen. Allernativ wére die
Anlegung einer Obstbaumwiese auf der gemeindeeigenen "Stierwiese” in Betracht zu
ziehen. Der Gemeinderat Niederbrombach hat darauthin am 08.05.03 beschlossen,
zum Ausgleich des Defizits —vorbehaitlich der Zustimmung des Revierfdrsters- im
Gemeindewald im Bereich "Hasenberg/Spannenweg” einen Quellbereich von Fichten
freizustellen und mit standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Solite diese
Maflnahme nicht zu realisieren sein, wird zum erforderlichen Ausgleich eine
Obsthaumwiese auf der gemeindeeigenen Flache "Stierwiese” angelegt. Auf eine
Ausweisung dieser Malnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann
gemanl Absprache mit der unteren Landespflegebehorde verzichtet werden.

Mit den im Bebauungsplan getreffenen grinordnerischen Festsetzungen und einer
der beabsichtigten externen Ausgleichsmafinahmen kdnnen die Eingriffe in Natur und
Landschaft somit als kompensiert betrachtet werden. Zusammenfassend ist damit
festzuhalten, dass der Eingriff infolge der Bebauungsplanung "Im Brider" planerisch
bewaltigt ist.

* Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens® wurde ermittelt, ob und wie stark
das geplante Mischgebiet von den durch die Bundesstralle B 41 hervorgerufenen
Gerauschemissionen betroffen wird. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
im Bereich der schutzwlrdigen Nutzung die schalitechnischen Orientierungswerte
des Beiblatts zur DIN 18005, Teil 1 tags und nachts sicher eingehalten werden.

Das schalitechnische Gutachten zum Bebauungsplan "Im Broder” kann bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld eingesehen werden.

* Genehmigungspflicht von Grundstiicksteilungen
Um Grundstiicksteilungen zu vermeiden, die mit den Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes oder mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar
waren, wird gemafl § 19 BauGB festgesetzt, dall die Teilung von Grundstucken zu

Bearbeitung durch Prof. Dr. K. Giering, FG Technische Akustik, Umwelt-Campus Birkenfeld,
November 2002
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ihrer Wirksamkeit der Genehmigung bedarf. Uber die Genehmigungspflicht von
Grundsticksteilungen wird ein gesonderter Satzungsbeschluss gefasst.

= Zuordnung von Kompensations- und Ausgleichsmafinahmen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Kompensationsflachen und Mafinahmen im
Sinne des § 1a BauGB sollen als Sammel-Ersatzmaflinahmen den jeweiligen
Eingriffen zugeordnet werden, um eine Grundlage fir den Erlass einer Satzung und
damit einer Refinanzierung der AusgleichsmafRnahmen nach nach § 135 ¢ BauGB zu
schaffen.

» Besondere Anforderungen an den Brandschutz

Die in der Regel zu bereitstellende Ldschwassermenge von mindestens 1600/min .
{86 m3/Std.) Uber einen Zeitraum von zwei Stunden kann im Bereich des
Bebhauungspianes aufgrund der vorhandenen Dimension der Wasserversorgungs-
leitung und der Druckverhaitnisse nicht sichergestellt werden. Es stehen ledigiich
800I/min (48 m%Std) zur Verfigung. Dies entspricht den Richtlinien des DVGW-
Arbeitsblattes fiir Wohngebiele, Mischgebiele und Dorfgebiete bei einer
uberwiegenden Bauart mit einer Zahl der Voligeschosse gleich oder kieiner 3 und
einer Geschossflachenzahi gleich oder kieiner 0,3 bis 0,6.

Nach § 6 Abs. 2 LBauO dlrfen Gebaude nur errichtet werden, wenn gesichert ist,
dass zum Beginn ihrer Benutzung u.a. auch der Brandschutz gewahrleistet ist. Um
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und den
Belangen der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbeviikerung gerecht werden zu
kdnnen (vgl. § 1 Abs. 5 BauGB), wurde daher gem. § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in
Verbindung mit den auf Landesrecht beruhenden Regelungen festgesetzt, dass
entsprechend den Richtlien des DVGW-Arbeitsblaties W 405, die Gebaude im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit harter Bedachung und mindestens
feuerhemmenden Umfassungswanden auszufihren sind.

Mit der o.g. Festsetzung und der festgeselzten GFZ von 0.6 ist eine L&sch-
wassermenge von mind. 800 I/min. {(48m3/Std} Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
sicherzustelien. Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen kann die vorgenannte
Léschwassermenge dann sichergestellt werden.

» Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan

in den Bebauungsplan ist. gem. § 9@ Abs, 4 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO
eine ortliche Bauvorschrift {iber die Gestaitung und Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze integriert.

Ziel der getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es, in positiver Weise
auf die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen Einflull zu nehmen, chne dabeil
aber individuelle Losungen zu weitgehend einzuschrdnken. Es soll lediglich ein
bestimmtes Grundmuster vorgegeben werden, innerhalb dessen der Bauherr seine
ieweiligen Gestaltungswinsche realisieren kann. Ziel hierbej ist die Durchsetzung
einer gestaiterischen Mindestqualitdt und eine Harmonisierung benachbarter
Grundstiicke und Bauvorhaben.
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Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von
elementarern Einflu auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu
gehéren insbesondere Regelungen zur Dach- und Fassadengestaitung sowie zur
Gestaitung der nicht {tberbauten Grundsticksfiachen.

tm Bebauungsplan wird die Zahl der notwendigen Stellplatze nach LBauQ mit 2
Stellplatzen je Wohneinheit bzw. max. 4 je Wohngebiude festgesetzt, da die
Erfahrung der jingsten Zeit gezeigt hat, dass die Mindestforderung von einem
Steliplatz je Wohneinheit in aller Regel nicht ausreichend ist, um den tatsichiich
enistehenden Stelipiatzbedarf auf den Grundsticken abdecken zu kénnen.

* Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Empfehlungen, die aufgrund der mangeinden Ermdachtigungsgrundlage nicht als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden k&nnen, jedoch zum
Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitragen oder iiber den "eigentlichen”

Bebauungsplan hinausgehende Informationen liefern, sind als unverbindiiche Hin-
weise im Anhang zu den Textfestsetzungen abgedruckt.

4. MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

Die in der Planzeichnung vorgeschiagenen Grundsticksgrenzen kénnen als Anhall
far die Neuparzellierung der Baugrundstiucke dienen.

Aufstellungsvermerk:

Aufgestellt:  Niederbrombach, den ........ oRL e
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Nahe-Zeitung vom 28.01.2004

Ottentliche Bekanntmachung
-7 - Inkrafitreten des Bebauungsplanes
»1m Brider'” der Ortsgemeinde Niederbrombach

I Der vom Orisge derat der Ortsgemeinde’ Nlederbmmbach in
seiner Sitzung am 17.08.2003 als Satzong beschiossene Bebau-
ungsplan ,Im Brider” wurde gemiB § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) von der Kxe:sverwa.ltmm erkenfeld mit Bescheld vom
09:12.2003 gt :

I Der Bebauungsplan tritt nut dieser Bekannz;machung gemas § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft. :
Der Bebauungsplan witd b sofort it Text und Begrﬁnduag bei-
der Verbandsgemeindeverwaltung . Birkenfeld, ' Fachbereich 2
{Bauliche Infrastrulktur), Auf demn Rémer 17, 55765 Birkenfeld,
wiihrend der allgemelmn Dienxtstunden z2u 3edarmanns El.nsieht :
bemtgehaiten : A L :

1. Hinweise: - -
+ Auf die Vorschriften-des § 44 Ahs 3 Satz lund Z s&wie Abs. 4
BauGB iiber die Enischidigung von durch den Bebauungeplan
eintretenden Vermbgensnachteilen sowie tiber die Filligheit und -
das Erldschen entsprechender- Entschadxgungsansprﬁche wud'
hingewiesen. :
- Nach §'215 Abs. 1'BauGB sin
1. eine Verletzung dex' in § 214 Abs. I Nr L und 2 BauGB bueich-
neten Verfahrens-tund Formvorschiriften tind. ;
2. Miingel der Abwigung (§ 14bs. & BauGB} .
nur beachtlich, wenn sie in den ¥illes der Nr: 1 innerhalb eines
Jahres und i’ deri Fillen der N 2'innerhalhy vor- sieten Jakiren

. seit Bekanntmachung der. Satzung gegenilberder Onsgemeinde .
" Niederbrombach schriftlich geltend gemmicht wurden; det Sach-
verhalt, der. die Verletzung und den Mangel begriinden
darzulegem o
-Eswudauf§ 24 Abs!
- - "Satzungen, die unter Verletzung won Vi
. schriften dieses Gesetzes oder aufgruns deaetzamm
. - gekommen: sind, gelten ein Jahr nach: der- Belanatmachung als -
von Anfang an giiltig zastande gekommen: Dies gilt nicht, wenn+
1. die Bestimmiungen Gber die Offentlichieit der Sitzung, dié G-
nehmigung, die Ausfertigung oder die Bekanntmaching der Sat-
2ung verletzt worden sind, oder
2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehiirde
den Beschluss heanstandet oder jemand die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der Verbandsgemein-
deverwaltung Birkenfeid unter Bezeichnung des:Sachveibalts,
der die Verletzung begriinden: soll, schriftlich geltend gemacht
hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 gelfend gemas:ht 5o

kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist ]edermann diese

Verletzung geltend machen. *

Niederbrombach, den 22. §1. 2004

Ortsgemeinde’ Niedeﬂ:mmhdt
Miiflenbach, Dnsbﬁrgermeistmn
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Fotokopie

Satzung

iiber den Bebauungspian ,Im Bréder
der Ortsgemeinde Niederbrombach

vom 9 T8

Aufgrund § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in
Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnting for Rheinland-Pfalz (GemO), BS 2020-1, in der
Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. 8. 153) hat der Ortsgemeinderat von Nlederbrombach in
der Sitzung am 17.09.2003 folgende Satzung beschiossen

81

Aligemeines

1. Die Ortsgemeinde Niederbrombach erstellt einen Bebauungsplan mlt der Bezelchnung

Am Broder* fur ein Teilgebiet der Gemarkung Niederbrombach als Mischgebtet (M1}
gemaf § 6 Baunutzungsverordnung.

2. Der Geltungsbereich des Baugebietes befindet sich westlich der Orslage in der
Gemarkung Niederbrombach Fiur 16 im Gemarkungsbereich ,Im Broder”.

3. Die Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in dem dieser

Satzung beigeflgten Parzellenplan mit einer schwarzen unterbrochenen Linie
gekennzeichnet.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind

a Planzeichnunung,
b} Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
¢ Lageplan mit Geltungsbereich

Die Begrindung gemafl § 9 Abs. 8 BauGB und der jandespfiegerische Planungsbeitrag
gemal § 17 LPfIG sind als Anlage beigefugt.

§3
in-Kraft-Treten

bie Satzung und damit der Bebauungsplan treten gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der
lekanntmachung in Kraft.
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