Text

zum Bebauungsplan "Langwies"
der Ortsgemeinde Niederbrombach

I. Grenzen des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Das Baugebiet liegt am Rande des &stlichen Ortsbereiches der Orts-
gemeinde Niederbrombach und ist im Fldachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde als Wohnbaufldche ausgowissen.

1.2 Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer
schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

IT.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Gliederung in Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) gemdB § 4 BauNV0D festgesetzt.

2.2 Ausnahmen im Baugebiet (BauNV0)

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen sind im Allgemeinen Wohn-
gebiet mit Ausnahme von Gartenbaubetrieben und Tankstellen allgemein
zuldssiq.

2.3 Stellplédtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 u. 4 Bau®
und § 12 BauNvD)

2.3.1 Garagen mit direkter Einfahrt zur StraRe miissen einen Abstand
von mindestens 5 m von der StralBenbegrenzungslinie haben.
Blechgaragen sind nicht zuldssig.

2.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNv0)

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein
zZuldssig.

2.4.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zind als
Ausnahmen zuldssig.

ITT. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Vollgeschosse, Grundflachenzahl, GeschoRflichenzahl (§ 16 - 20 BauNvD)
Das Mal der baulichen Nutzung darf héchstens betragen

Vollgeschosse Grundfléachenzahl Geschofifldchenzahl
(Z) (GRZ) (GFZ)
I1 0,4 0,8

IV. Bauweise (§ 22 BauNVD)

Im Baugebiet gilt gem. § 22 (2) BauNV0 die offene Bauweise. Es dirfen
nur Einzel- und Doppelhduser errichtet werden.

-2 -



VI.

VII.
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Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVv0)

Die
die
gen

Das
Mall

Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt. Fiir
Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen gelten die Bestimmun-
der Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz.

Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze ist im geringfiigigen
zuldssig,

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen

Auf
des
der

den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind Mebenanlagen im Sinne
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNVO zuldssig. Vor
zur ErschlieBungsstrafe orientierten Baugrenze sind Mebenanlagen un-

zuldssig.

Stellung und Héhenlage der baulichen Anlagen

7.1

7.2

Firstrichtung

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht verbindlich festgelegt.

HGhenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoffuBbodenhthe wird bei ebenem Geldnde (Geldnde- und
Verkehrsfldchengleichheit) und bei bergseitiger ErschlieRung auf
max. 0,50 m und mind. 0,20 m (in Hausmitte) ber die angrenzenden
Verkehrsfldchen (Gehweg bzw. Schrammbord-Oberkante) festgesetzt.

Bei talseitiger Erschliefung darf der ErdgeschoB-FuBboden nicht mehr
als 0,50 m iber bergseits angrenzendem natiirlichen Gelinde liegen -
gemessen am hochstgelegenen Beriihrungspunkt Gebdude/Geldnde.

Die Héhenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, daB der natiir-
liche Gelédndeverlauf nicht wesentlich verindert wird.
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VIII. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

IX.

8.1

Parkanlagen und Griinfldchen

Die nicht dberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, soweit sie
nicht als befestigte Hoffldchen genutzt wreden, sind gem. § 23 LBau0
als Grinfldchen oder gértnerisch anzulegen und instand zu halten.

Anpflanzungen in den Vorgdrten diirfen die fiir den Verkehr erforder-
liche Sicht nicht behindern.

Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 - 14, 21 BauGB).

9.1

9.2

Die in der Planurkunde dargestellten Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit eines ErschlieBungstréigers
oder eines beschrinkten Personenkreises belastet sind, sind von jeg-
licher Bebauung freizuhalten. Ausnahmen kénnen nur mit Zustimmung des
jeweiligen Betreibers der Leitung erteilt werden.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser
sowie filir Fernmeldeanlagen und zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen kénnen im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch
soweit fir sie im Bebuaungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt
sind (§ 14 Abs. 2 BauNv0). Der Versorgungstrdger hat das Recht, die
Leitungen aus wirtschaftlichen und gelandemdBigen Grinden durch private
Grundstiicke zu verlegen.

Festsetzung iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen - einschlieRlich

Einfriedurigen (¥ O Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 Abs. 7 LBaul]

10.

10.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBenfldchen der Gebiude sind grofifldchige
und blanke Metallelemente zu vermeiden.

2 Dachformen

Fir die Hauptgebdude sind Sattel- oder Walmdicher mit harter Bedachung
zugelassen; fir die untergeordneten Gebiude sind auBerdem Flach- oder
Pultddcher bis 150 Neigung gestattet.

10.3 Einfriedungen

An Kurven und Einmiindungen von StraRen diirfen tinfriedungen eine
Hohe von 0,60 m iber Biirgersteigoberkante nicht iiberschreiten.

Einfriedungen und Stiitzmauern an der Grundstiicksgrenze zur StraBe und
zum Nachbarn vor der vorderen Baugrenze sind nur bis zu einer Hdhe von
0,80 m gestattet.
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