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2. Textliche Festsetzungen

2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung gemag §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 und 4 BauNVO

Das Gebiet wird als WA (Allgemeines Wohngebiet) gem#B §4 BauNVO festgesetzt. Aufgrund §1
Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dal die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemiR §4 Abs.3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

e MaR der baulichen Nutzung gemag §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §9 Abs.2 BauGB

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind auf die Male wie folgt beschrinkt: Die Grundfliichenzahl
(GRZ) und Geschoffldchenzahl (GFZ) sind gem. §17 BauNVO als Hichstgrenze festgesetzt.

Tab. 1: Nutzungsschablone der textlichen Festsetzungen

FESTSETZUNGEN

Gebietsart WA
Grundfldchenzahl als HochstmaR (GRZ) 0,4
GeschoRfldchenzahl als HochstmaR (GFZ) 0,4

Zahl der Vollgeschosse |

Bauweise Einzelhaus

GemaR §18 Abs.4 BauNVO wird eine Erhdhung der zuldssigen Grundfliche durch die in §19 Abs.4
BauNVO angefiihrten Nebenanlagen ausgeschlossen.

o Bauweise gemaB §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
Im Baugebiet sind nur Einzelhduser gem. § 22 Abs.2 BauNVO zulssig.

e Uberbaubare Grundstiicksflichen gemdB §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB i.V.m. §23 Abs.1
BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.

e Nebenanlagen gemaB §9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §14 BauNVO

Nebenanlagen, iiberdachte Stellpldtze und Garagen sind auf der Gesamtgrundstiicksfliche zulissig.

» Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden gemiB §9 Abs.1 Nr.6 BauGB

Im Baugebiet sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebé&ude zuléssig.

o Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen gem:s §9 Abs.f Nr.14
BauGB

Als Fléachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Nierschlagswassers werden die Flichen zur

Versickerung des unverschmutzten Oberflachenwassers festgesetzt. Die Flichen sind gem#R den
Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB anzulegen und zu gestalten.
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e MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdB §% Abs.1 Nr.20 BauGB

Aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag resultieren folgende Festsetzungen:

M2  Okologische Behandlung der Oberflichenabflisse

Die unverschmutzten, von den Dach- und iibrigen Versiegelungsflichen abflieRenden Nieder-
schlagswasser sind soweit als mdéglich zu sammeln und im Gebiet zuriickzuhaiten. Zur Behandlung
des anfallenden Oberflaichenwasserabflusses kommen zentrale und dezentrale Systeme bzw. eine
Kombination von beiden in Frage:

Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflichen usw. sind mil versickerungsfihigem Material zu
befestigen wie wassergebundener Decke, Rasengittersieine, Schotterrasen oder vergleichbare
Materialien.

Das anfallende Niederschiagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten und zu
versickern. Dazu sind primédr Rasenflichen u. a. als flache Mulden anzulegen, in die das Regen-
wasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickem kann. Ist dies nicht méglich (z. B.
wegen fehlender Flachen oder weitgehend undurchldssiger Bodenschichten), kann die Versickerung
des Dachwassers lber Rigolen, kiesgefiilite Griben sichergestelit werden. Ist eine volistandige
Versickerung nachweislich nicht méglich, sollen die o. g. Systeme eine Uberlauf erhalten, {iber den
Uberschiissiges Niederschiagswassers auf angrenzende Fldchen zu leiten ist, wo es breitflichig
abflieBen und versickern kann. Sind solche Fldchen auf oder am Grundstiick nicht vorhanden, ist das
uberschiissige Wasser in die dffentliche Abwasseranlage (Rinne oder Graben) zu iibergeben, wobei
ggf. vor Einleitung in ein Gewdsser oder Kanal Versickerungs- und Regenriickhaltebecken
vorzuschalten sind.

Zusétzlich zu der Flachenversickerung wird die Sammilung der anfallenden Niederschiagswasser in
Zisternen und die Verwendung als Brauchwasser ausdriicklich empfohien.

Der iibrige OberfléchenabfluB soll gesammelt und in einer zentralen Versickerungsmulde (auerhalb
sudostlich des Plangebietes) aufgefangen und dort gezielt versickert werden. Das (iberschiissige
Oberflachenwasser wird Giber eine Verrohrungsstrecke abgefiihrt und dann unterhalb der K 17 im
Fleischbachtal iiber einen offenen Muldengraben (am norddstlichen Rand der Rickhaltefiiche) in ein
natumahes Riickhaltebecken eingeleitet. Die Gestaltung der Mulden bzw. Muldengriben soll band-
artig wie flache Grében oder teichartig gestaitet und mit einer Raseneinsaatmischung wechsel-
feuchter bis frischer Standorte eingesét werden. Die Randbereiche sind extensiv zu pflegen. Sie sind
Teil der éffentlichen Versickerungsanlagen. Es ist Wert darauf zu legen, daR das zu versickernde
Wasser iiber eine Oberbodenpassage in den Untergrund gelangt, da diese Funktionen fur die
Reinigung des Wassers iibernimmt.

M 7.1 Gestaliung des Griinstreifens am nérdlichen Baugebietsrand

Die am ndrdlichen Randbereich des Baugebietes liegende Ausgleichsflache ist entsprechend den
landespflegerischen Zielvorstellungen zum Arten- und Biotopschutz und dem Landschaftsbild als
Wiesensaum mit Geholzstrukturen anzulegen. Alle 10 m ist ein heimischer, standortgerechter Baum
vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm) gemaR der Artenliste 1 zu pflanzen. Bei einem Ausfall der
Baume sind diese in der darauf foigenden Pflanzperiode zu ersetzen gemiR der Artenliste 1. Im
Untergrund sollen kréuterreiche Wiesensdume entwickelt werden, die jéhrlich in einer 2-schiirigen
Mahd zu pflegen sind. Das Mahdgut soll abtransportiert werden.
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M 7.2 Modellierung und Bepflanzung der Riickhaliefliche

Die im Siidosten vorgesehene Flachenabgrenzung fiir die zenirale Versickerung von Oberfldchen-
wasser ist landschaftsgerecht zu gestalten und zu entwickeln. Der am nordtstlichen Rand geplante
Zulauf zum eigentlichen Regenriickhaltebecken soll als Muldengraben angelegt werden. Die Ufer-
bereiche sind als krautreiche S&ume zu entwickeln und randlich in einer lockeren Anordnung mit
Gehdlzen gemdn Artenliste 4 zu bepflanzen.

Das eigentliche Regenriickhaltebecken ist landschafisgerecht als flache Mulde zu modellieren und
durch eine spérliche Raseneinsaat als Vegetationsstandort zu entwickeln. Die vorhandenen Wiesen-
flachen, die unmitielbar an das Regenriickhaltebecken angrenzen, sind in extensive Wiesensdume zu
uberfithren. Partiell sind lockere Gehdlzstrukturen zu pflanzen, insbesondere an den Réndern gemag
der Artenliste 4.

M8 Extensivierung von Griinland und Bepflanzung mit Gehdizstrukturen

Das Grundstiick in der Flur 7 mit der Parzellen-Nr. 60 liegt ca. 500 m siidwestlich des Baugebietes.
Auf der vorgesehenen Kompensationsfliche sind heimische standorigerechie Gehélze als Einzel-
bdume im Abstand von 8-10 m zu pflanzen. Die Bdume sind gemaR Artenliste 1 zu pflanzen. Der
uberwiegende Teil der zu pflanzenden B3ume sollte aus Obstbaumen bestehen. Das vorhandene
Griinland ist jahrlich durch eine 2-schiirige Mahd zu pflegen und das Mahdgut zu entfernen. Eine
Diingung soll generell unterbleiben.

M9 Ausweisung eines Uferrandstreifens zur Starkung der Eigendynamik des Bachlaufes

Das Grundstiick in der Flur 7 mit der Parzellen-Nr. 78 grenzt unmittelbar an die Parzelle 60 an. Ein
Uferrandstreifen ist entlang des Baches auszuweisen. Der Uferrandstreifen von 4 bis 6 m Tiefe
(entsprechend dem Verlauf der Hangkante) soll zukiinftig aus der Wiesennutzung herausgenommen
werden und sich selbst iiberlassen bleiben.

» Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines ErschlieBungs-
tragers oder eines beschriankten Personenkreises zu belastende Flichen gemiR §9 Abs.1
Nr.21 BauGB

Die Parzellen-Nr. 20/3 ist auf einer Breite von 5,0 m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten

eines ErschlieBungstragers liberlagert. Innerhalb des Baugbietes sind 2 schmale Streifen mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten eines ErschlieBungstragers fesigesetzi.

* Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen
gemiB §9 Abs.1 Nr.25 a BauGB

Aus dem Landespflegerischen Planungsbeitrag resultieren folgende Festsetzungen:

M1 Begriinung der nicht iberbauten Grundstiicke

Die nicht Giberbauten Grundstiicksfldchen sind landschaftsgértnerisch oder als Nutzgarten anzulegen,
zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20% der nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen
sind mit einheimischen Laubgehélzen sowie Bauerngartengehoizen zu bepflanzen gemaR Artenlisie
2. Darliber hinaus ist je 250 m? nicht iberbauter Grundstiicksfliche ein groBkroniger Laubbaum oder
Obstbaum (Hochstamm) gemdaR der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien. Abgéngige
Baume sind in der ndchsten Pflanzperiode zu erseizen. Altenativ kénnen vorhandene Obstbdume
erhalten und auf die MaBnahmen angerechnet werden. Die MaRnahmen zur Begriinung der nicht
iberbauten Grundstiicksflichen k&nnen mit den MaRnahmen zur Versickerung von Ober-
flachenwasser Giberlagert werden.

Arge Stidteban



Gemeinde Rétsweiler-Nockenthal, ‘Auf dem Pauschbaum’, Bebauungsplan 6

M3 Grinordnerische Gestaltung der Geb3ude

Fensterlose und ungegliederte Wande und Fassaden sind ab einer Gréke von 30 m? durch Rank- und
Kletterpflanzen gemaR der Artenliste 3 zu begriinen. Die Begriinung von Flachddchem oder flach
geneigten Dachern, z.B. Garagen oder Carports, ist erwiinscht.

M6  Verkehrsgriin

Die schmale Griinfliche unterhalb der ErschlieBungsstrate ist als Verkehrsgriin zu gestalten. Die
Fléche ist mit Stréuchern gemiR Artenliste 2 zu bepflanzen.

e Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern geméaR §9 Abs.1 Nr.25 b BauGB

Die gekennzeichneten Bdume im nérdlichen Bereich des Wohngebietes (innerhalb der §9 Abs.1
Nr.20 BauGB-Flachen) sind dauerhaft zu erhalten. Bei einem Ausfall der Biume sind diese in der
darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzen gemaB der Artenliste 1. Die Flidchen unter den Bdumen
soliten als extensive Wiesensdume angelegt und 1 mal im Jahr geméht werden. Das Mahdgut ist
abzutransportieren. Zum Schutz der vorhandenen BZume sind wihrend der Bauarbeiten die
einschldgigen Regeln zum Schutz von Geholzen einzuhalten. GemiR der DIN 18920 ist eine
Umz&dunung der Flache vorzunehmen, die Wurzelbereiche sind vor allem vor dem Uberfahren zu
schiitzen. Ist die Uberfahrung nicht zu vermeiden, so sind SchutzmaBnahmen zur Verhinderung von
Wurzelschéden durchzufiihren.

2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

s Dachform, Drempelhthe

Flachdécher sind nur filr Garagen zuldssig. Drempel sind bis max. 0,75 m Héhe zulassig. Die
Drempelhohe wird festgesetzt als MaR zwischen Unterkante Fupfette und Oberkante Rohdecke des
entsprechenden Geschosses.

o Freiflichen

Gema3R §10 Abs. 3 LBauO Rheiniand-Pfalz sollen nicht iiberbaute Flachen bebauter Grundstiicke
begriint werden, soweit sie nicht fiir eine zuldssige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die
Wasserdurchléssigkeit des Bodens wesentlich beschridnken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweck-
bestimmung dies erfordert.

e Einfriedungen

Steliplatze sind als offene Anlagen zu gestaiten und diirfen im Bereich der StraRenbegrenzungslinie
nicht eingefriedet werden. Vor den Garagen ist ein ausreichender Stauraum auszuweisen. Die
Einfriedung der Vorgérten darf bis zu 0,50 m Hohe massiv oder als Hecken und Zaune bis zu einer
Hohe von 0,90 m erfolgen. Riickwértige Einfriedungen diirfen als Hecken und Z&une bis 2,00 m Héhe
erfolgen, wobei der massive Teil 0,50 m nicht tiberschreiten darf. Bei den riickwértigen Einfriedungen
an landwirtschaftlich genutzten Flachen muR ein Grenzabstand von min. 0,50 m gewahrt werden.

» Aufschiittungen und Abtragungen

Bei der Geldndeanlegung (Aufschittungen und Abtragungen) sind die Geldndeverhéltnisse der Nach-
bargrundstiicke aufeinander abzustimmen.
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e Art der Bepflanzung der privaten Grundstiicke

Bei der Bepflanzung der Grundstiicke sind ausschlieRlich heimische Gehélze, hochstdammige Laub-
baume und bodenstandige Strducher zu verwenden.

2.3 Hinweise

e Kulturdenkmiler
Funde miissen gemaR §17 DschPflG unverziiglich gemeldet werden.
» Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngebdude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitdt von 3 m?
Fassungsvermégen zu installieren, in der von den Dachflichen abflieRendes Regenwasser
gesammelt werden soll.

¢ Ingenieurgeologie

Es wird empfohien, im Plangebiet eine Baugrunduntersuchung entsprechend den Anforderungen der
DIN 1054 durchfilthren zu lassen.

¢ Geeignete Verwendung der Mufterbodenmassen

Gemaft §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzu-
transportieren und ordnungsgemaR zwischenzulagern. Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind
die Anforderungen der DIN 18915 zu beachten.

¢ Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze eines
landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles liegt und nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Verlangen des Nach-
barn 0,5 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5
m zuriickgesetzt werden. Eigentiimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstiickes haben mit
Baumen, Strduchern und einzelnen Rebstdcken von den Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des §
48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und 45 Nachbarrechtsgesetz aufgefiithrten Abstdnde einzu-
halten.

¢ Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsaniagen und -leitungen sind die Hinweise des
DVGW-Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungs-
anlagen - zu beachten. Gem#dR dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162 sind Kanal-
leitungen beidseits 2,50 m von Anpflanzungen freizuhaiten, ohne daR SchutzmaRnahmen erforderlich
werden. Sollte dieser Sicherheitsabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen
erforderlich, um die Gehdlzwurzeln von den Versorgungsanlagen fernzuhalten.
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o MaBnahmen fiir den Naturschutz gemig §135a - c BauGB

Alle Festsetzungen (Flichen und MaBnahmen) nach §3 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalies oder des lLandschafisbildes im
sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern,
werden gemaR §135 a - ¢ BauGB der Gesamtheit der Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zugeordnet.
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Pflanzliste

Nachfolgend sind vor allem B&ume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammengesteilt, die
sich nach den Kriterien einer standorigeméRen Artenzusammensetzung besonders fur die
Verwendung im Plangebiet eignen. Bei den aufgefiihrien Arten handelt es sich um eine nicht
abgeschlossene Vorschiagsliste, die durch B&ume, Stréducher und Kletterpflanzen vergleichbarer
Arten erweitert werden kann. Die Arten, die gepflanzt werden, bediirfen einer Uberpriifung in bezug
auf einzuhaltende Mindestgrenzabsténde nach den Nachbarrechtsbestimmungen des Landes.

Tab. 4: Pflanzliste

Artenliste 1: Laubbdume, 12-14 STU, 3 xv Artenliste 2: Geholze fiir den Gartenbereich
Feld-Ahorn Acer campestre Feldahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides Kupferfelsenbirne Amelanchier lamarckii
Stiel-Eiche Quercus robur Hainbuche Buddleia davidii
Winter-Linde Tilia cordata Roter Hartriegel Carpinus betulus
Rote Kastanie Aesculus carnea Karnelkirsche Cornus sanguinea
Rot-Buche Fagus sylvatica Hasel Cornus mas
Bauernjasmin Corylus avellana
Schwarzer Holunder Philadelphus coronarius
Flieder Sambucus nigra
Syringa spec.
Obstbdume: Hochstamm, lokale Sorten Artenliste 3: Strauch mit Topfballen, 100-125 cm
Apfel Blenheimer Goldrenette Rank- und Kletterpflanzen
Bohnapfel Pfeifenwinde Aristolochia durior
Grahams Jubildum Waldrebe Clematis spec.
Kaiser Wilhelm Efeu Hedera helix
Schéner aus Nordhausen Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Weiser Klarapfel Wilder Wein Parthenocissus spec.
Birne Blumenbachs Butterbirne Echter Jasmin Jasminum nudiflorum
Gellerts Butterbirne GeiRblatt Lonicera caprifolium
Josephine aus Mecheln Baumwirger Celastrus orbiculatus
Bergarmotie Jelangerijelieber Lonicera caprifolium
Artenliste 4: Ausgleichsfliche Artenliste 5: Ausgleichsfliche Obstwiese
Versickerungsmulden, Bdume, 12-14 STU, 3 xv Laubbdume, 12-14 STU, 3 xv
Esche Fraxinus excelsior Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa Hange-Birke Betula pendula
Silber Weide Salix alba Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robur Stiel-Eiche Quercus robur
Wild-Apfel Malus syivestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Strducher, Hecken Obstbdume, Hochstamm, lokale Sorten
Bruchweide Salix fragilis Apfel Blenheimer Goldrenette
Faulbaum Frangula alnus Bohnapfel
Grauweide Salix cinerea Grahams Jubildum
Hanfweide Salix viminalis Kaiser Wilhelm
Ohrweide Salix aurita Schéner aus Nordhausen
Bluthartriegel Cornus sanguinea Weiser Klarapfel
Birne Blumenbachs Butterbirne
Gellerts Butterbirne
Josephine aus Mecheln
Madame Verte
Bergarmotte
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