zum Bebauungsplan "Im Kiihunner" der Ortsgemeinde Sonnenberg-Winnenberg

TEXT

1. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7, BBauG)

2,

1.1

1.2

Das Baugebiet liegt nordwestlich der Ortslage Sonnenberg und ist im genehmigten
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld als Wohnbauflidche ausgewiesen,

Die Begrenzung des Baugebietes ist in der Planurkunde mit einer schwarzen
unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1, Nr. I, BBauG)

2l

2.2

2.3

2.4,

Gliederung in Baugebiete (§ 1, Abs, 2, BauNVO)

' Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4, BauNVO
festgesetzt,

Ausnahmen in den Baugebieten (§ 1, Abs, 6 - 8 BauNVO)

Die im § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Anlagen sind im Allgemeinen Wohngebiet
allgemein zul&ssig.

Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge (§ 9 Abs. 1, Ziff. 2 u, 4 BBauG
und § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen mit direkter Einfahrt zur StraRe miissen
einen Abstand von mind. 5 m von der StraBenbegrenzungslinie haben.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
241 Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig,

2.42 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO sind als Ausnahmen
zuldssig,.
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3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs, 1, Nr, 1 BBauG)

3.1 Vollgeschosse, Grundflichenzahl, GeschoRflichenzahl (§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung darf héchstens betragen:

Vollgeschoss Grundfldchenzahl GeschoBflichenzahl
() (GRZ) (GFZ2)
II 0,4 0,8

Die Zahl der Vollgeschosse ist gem&B § 17, Abs, 4 BauNVO als Hochst-
grenze in der Planurkunde festgesetzt.

3.2 Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse (§ 17, Abs. 5 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Geschofzahl kann fiir talseitig freistehende Keller-
geschosse gem. § 17, Abs, 5 BauNVO zugelassen werden, falls diese Anordnung
durch die Geldndeverhiltnisse bedingt ist.

4. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Im Baugebiet gilt gem. § 22, Abs, 2 BauNVO die offene Bauweise. Es diirfen nur
Einzel- und Doppelhiuser errichtet werden,

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG)

Baugrenzen (§ 23, Abs. 3 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

Fir die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen gelten die Bestimmungen
der Landesbauordnung (LBauQ) fiir Rheinland-Pfalz,

Das Vortreten von GebZudeteilen vor die Baugrenze ist im geringfiigigen Male
zuldssig.

6. Nicht tberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23, Abs, 5 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des

§ 14, Abs, 1 BauNVO und Anlagen nach § 23, Abs, 5 BauNVO zuldssig; vor der zur
ErschlieBungsanlage orientierten Baugrenze jedoch nur in begriindeten Ausnahme-
fdllen.



- ¥

7. Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 und Abs. 2 BBauG)

dol Firstrichtung

Die Firstrichtung verlduft parallel zur StraRe, Sie kann um 90 Grad gedndert
werden,

7.2 Hdhenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoRfuflbodenhdhe wird bei ebenem Geldnde und bei bergseitiger
Erschliefung auf max. 0,50 m und mind. 0,20 m (in Hausmitte) {iber der an-
grenzenden Verkehrsfldche (Gehweg bzw. Schrammbord-Oberkante) festgesetzt.

Bel talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoR-FuRboden nicht mehr als 0,50 m
ber bergseits angrenzendem natiirlichen Gelédnde liegen - gemessen am hdchstge-
legenen Beriihrungspunkt Gebiude/Gelinde.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, daB der natiirliche Gelinde-
verlauf nicht wesentlich veréndert wird. '

Bei ebenem Geldnde oder in der Tallage
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8. Baugrundstiicke (§ 9, Abs. 1, Nr. 3 BBauG)

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke muB 550 m? betragen,

9, Verkehrsfldchen (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 u, 26 BBauG)

9.1 MaRe

Die in der Planurkunde angegebenen BreitenmaRe der &ifentlichen Verkehrs-
flachen sind verbindlich.
Die Aufteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der Festsetzung,

9.2 Aufschiittung, Abgrabungen und Stiitzmauern

Beim Bau der ErschlieBungsanlagen hat der jeweilige Grundstiickseigentiimer
Aufschiittungen und Abtragungen (B&schungen) im Verhiltnis von max. 1 : L5
bis 3,0 m Tiefe ab StraBenbegrenzungslinie sowie Stiitzmauern auf seinem
Grundstiick entschiddigungslos zu dulden,

9.3 Sichtdreiecke

In den Sichtdreiecken muB aus Griinden der Verkehrssicherheit mind, 80 cm
Uber Grund die Sicht freigehalten werden.

10. Offentliche und private Griinflichen (§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BBauG)

10.1 Parkanlagen und Griinflichen

Die nicht Uberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke, soweit sie nicht als
befestigte Hoffldche genutztwerden, sind gem. § 23 LBau@ als Griinfldchen oder
gartnerisch anzulegen und instand zu halten,

Anpflanzungen in den Vorgédrten diirfen die fiir den Verkehr erforderliche Sicht
nicht behindern. Privates Brachland im Plangebiet ist nicht gestattet.

10.2 Auffillung und Abtrag

Bei der Geldndeanlegung (Auffiillung und Abtrag) sind die Gel&ndeverhiltnisse
der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen.

10.3 Begﬂanzung

a) Anpflanzen von Striuchern

An der Nordseite stoft das Baugebiet an die K 14. Entlang dieser StraRe
wie auch an der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches ist zur Griinein-
bindung des Baugebietes entsprechend den Festsetzungen in der Planur-

kunde ein 3-reihiger Laubgehdlzstreifen anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BBauG).
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b) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen

Zur Sicherung und Bewahrung der natiirlichen Gegebenheiten ist der vorhan-
dene Baumbestand auf den beiden Bauplidtzen westlich des geplanten Kinder-
spielplatzes, soweit er nicht durch die vorgesehene Bebauung tangiert wird,

zu erhalten. Zu diesem Zweck sind in der Planurkunde Bindungen fiir Bepilan-
zungen und fiir die Erhaltung von Bdumen gemaB § 9, Abs, 1 Nr. 25 b BBauG
festgesetzt., Die Anderung oder Beseitigung des vorhandenen Baumbestandes

ist nur als Ausnahme méglich und bedarf der Genehmigung der "Unteren Landes-
pilegebehdrde,

c) Pilanzgebot

Der Eigentiimer kann aufgrund, der vorstehenden Festsetzungen im Bebauungs-
plan durch ein Pflanzgebot gemdB § 39 b, Abs. 8, BBauG verpflichtet werden,
Béume anzupiflanzen oder sein Grundstiick entsprechend den festgesetzten
Bindungen zu bepflanzen oder Bdume und Striucher zu erhalten, wenn dies aus
landespilegerischen Griinden notwendig ist.

1 1.Versorgungsfldchen (§ 9, Abs, 1, Nr. 15 BBauG)

I1.I Die in der Planurkunde dargestellten Flichen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Allgemeinheit eines ErschlieBungstriagers oder eines be-
schrdnkten Personenkreises belastet sind, sind von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Ausnahmen kdnnen nur mit Zustimmung des jeweiligen Betreibers der Leitung
erteilt werden.

11.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser sowie fiir
Fernmeldeanlagen und zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenan]agen konnen
im Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit filir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flichen festgesetzt sind (§ 14, Abs. 2 BauNVO). Der Ver-
sorgungstrdger hat das Recht, die Leitungen aus wirtschaftlichen und geldnde-
médBigen Griinden durch private Grundstiicke zu verlegen.

12.5chutz und Erhaltung von Naturdenkmélern (§ 9, Abs. 6 BBauG)

Fir die im sldlichen Randbereich des Baugebietes stehende "Dicke Eiche", ND Nr.
29, wurde zur Erhaltung und zum Schutze des Naturdenkmals gemdl § 9, Abs, 6,
BBauG eine separate parzelle ausgewiesen, die in gemeindeeigenes Eigentum Uber-
flibrt wird, und als Schutzobjekt in der Planurkunde festgesetzt.

31 0KT, 1988

— e o e e e e e o — —

Sonnenberg-Winnenberg, den

Genehmigt!
Ortsgemeinde Sonnenberg-Winnenberg

Gehort zur Verfligung vom
30.06T. 1086 Az-62b/610~13




